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Erstes Kapitel Allgemeines Stadtebaurecht

Erster Teil Bauleitplanung

Erster Abschnitt Allgemeine Vorschriften

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung #1#

(1) Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
in der Gemeinde nach MafR3gabe dieses Gesetzbuchs vorzubereiten und zu leiten.

(2) Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der
Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan).

(3) ' Die Gemeinden haben die Bauleitpline aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann
insbesondere bei der Ausweisung von Flichen fiir den Wohnungsbau in Betracht kommen. 2
Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein
Anspruch; ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden.

(4) Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.

(5) ! Die Bauleitpladne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevélkerung gewahrleisten. 2 Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern und zur Erfiillung der Klimaschutzziele des Bundes-
Klimaschutzgesetzes die Warme- und Energieversorgung von Gebauden
treibhausgasneutral zu gestalten sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und



Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. 3 Hierzu soll die stadtebauliche

Entwicklung vorrangig durch MaBBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

1.

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung,

die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren

Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die

Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen

kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung,

die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die

Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen,

unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des

Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener

Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die

erhaltenswerten Ortsteile, StraBBen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder

stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des offentlichen Rechts

festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge,

die Belange des Umweltschutzes, einschlieB3lich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit
der Warmeversorgung von Gebauden, sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, des Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die
Darstellungen in Warmeplanen und die Entscheidungen Uber die Ausweisung als
Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als



Wasserstoffnetzausbaugebiet geman § 26 des Warmeplanungsgesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBL. 2023 I Nr. 394),

h)  die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i)  die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

8. die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung, einschlieBlich ihrer Bestands-
und Entwicklungsinteressen,

b) der Land- und Forstwirtschaft,
c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,
d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlie3lich der
Versorgungssicherheit,

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen,

9. die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevolkerung unter
besonderer Berlicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung, einschlieBlich
a) des Bestands- und Entwicklungsinteresses bei Verkehrsanlagen und
b) der Belange des offentlichen Personennahverkehrs, des Verkehrs mit elektrisch

betriebenen Kraftfahrzeugen und des nicht motorisierten Verkehrs,

10. die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen
Anschlussnutzung von Militarliegenschaften,

11.  die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen
Planung,

12. die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden,

13. die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung,

14. die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen.

(7) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.



(8) Die Vorschriften dieses Gesetzbuchs lber die Aufstellung von Bauleitplanen gelten auch
fiir ihre Anderung, Erganzung und Aufhebung.

§ 1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz #1a#

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum
Umweltschutz anzuwenden.

(2) ! Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen. 2 Landwirtschaftlich,
als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. 3 Die Grundsatze nach den Satzen 1und 2 sind in der Abwagung nach §
1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. 4 Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den
Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten
zahlen konnen.

(3) ' Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1
Absatz 7 zu beriicksichtigen. 2 Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen nach den §§.5 und 9 als Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich. * Soweit
dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung
sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, konnen die
Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. 4
Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen konnen auch vertragliche Vereinbarungen
nach § 11 oder sonstige geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde
bereitgestellten Flichen getroffen werden. ® § 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes
gilt entsprechend. ® Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen erheblich
beeintrachtigt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes uber die
Zulassigkeit und Durchflihrung von derartigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der
Stellungnahme der Europaischen Kommission anzuwenden.

(5) ' Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den



Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. 2 Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berlcksichtigen.

§ 2 Aufstellung der Bauleitplane #2#

(1) ! Die Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen. 2 Der
Beschluss, einen Bauleitplan aufzustellen, ist ortsiblich bekannt zu machen.

(2) ! Die Bauleitpldne benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen. 2 Dabei
konnen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen
Funktionen sowie auf Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche berufen.

(3) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange, die fiir die Abwagung von
Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

(4) 1 Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und §_1a wird eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die
Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. 2 Die Gemeinde legt dazu fiir jeden
Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir
die Abwagung erforderlich ist. 3 Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. 4 Das
Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen. ® Wird eine
Umweltprifung fir das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf
zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden. ® Liegen
Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g vor, sind
deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

§ 2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht #2a#

! Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begriindung beizufiigen. 2 In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens
1.  die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und

2. indem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der
Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes

darzulegen. 3 Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.



§ 3 Beteiligung der Offentlichkeit #3#

(1) ' Die Offentlichkeit ist mdglichst friihzeitig liber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fiir die Neugestaltung oder
Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung 6ffentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu
geben. 2 Auch Kinder und Jugendliche sind Teil der Offentlichkeit im Sinne des Satzes 1. 2
Von der Unterrichtung und Erorterung kann abgesehen werden, wenn
1.  ein Bebauungsplan aufgestellt oder aufgehoben wird und sich dies auf das Plangebiet
und die Nachbargebiete nicht oder nur unwesentlich auswirkt oder

2. die Unterrichtung und Erorterung bereits zuvor auf anderer Grundlage erfolgt sind.

4 An die Unterrichtung und Erérterung schlieBt sich das Verfahren nach Absatz 2 auch an,
wenn die Erdrterung zu einer Anderung der Planung fiihrt.

(2) ! Die Entwiirfe der Bauleitpline sind mit der Begriindung und den nach Einschitzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fur
die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen
eines wichtigen Grundes fiir die Dauer einer angemessenen langeren Frist im Internet zu
verdffentlichen. 2 Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet nach Satz 1 sind eine oder
mehrere andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeiten, etwa durch offentlich
zugangliche Lesegerate oder durch eine offentliche Auslegung der in Satz 1 genannten
Unterlagen, zur Verfiigung zu stellen. 3 Die nach § 4 Absatz 2 Beteiligten sollen von der
Veroffentlichung im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt werden. 4 Die
Internetseite oder Internetadresse, unter der die in Satz 1 genannten Unterlagen
eingesehen werden konnen, die Dauer der Veroffentlichungsfrist sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sind vor Beginn der
Veroffentlichungsfrist ortstiblich bekannt zu machen; in der Bekanntmachung ist darauf
hinzuweisen,
1.  dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben
werden konnen,
2. dass Stellungnahmen elektronisch tUbermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf
anderem Weg abgegeben werden konnen,
3. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber
den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen und

4. welche anderen leicht zu erreichenden Zugangsmadglichkeiten nach Satz 2 bestehen.

5 Der Inhalt der Bekanntmachung ist zusatzlich in das Internet einzustellen; die nach Satz 1
zu veroffentlichenden Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung sind lber ein
zentrales Internetportal des Landes zuganglich zu machen. ® Die fristgemaf abgegebenen
Stellungnahmen sind zu priifen; das Ergebnis ist mitzuteilen. 7 Haben mehr als 50
Personen Stellungnahmen mit im Wesentlichen gleichem Inhalt abgegeben, kann die
Mitteilung dadurch ersetzt werden, dass diesen Personen die Einsicht in das Ergebnis



ermoglicht wird; die Stelle, bei der das Ergebnis der Prifung wahrend der Dienststunden
eingesehen werden kann, ist ortsiiblich und {iber das Internet bekannt zu machen. & Bei der
Vorlage der Bauleitplane nach § 6 oder § 10 Absatz 2 sind die nicht berlicksichtigten
Stellungnahmen mit einer Stellungnahme der Gemeinde beizufligen.

(3) Bei Flachennutzungsplanen ist erganzend zu dem Hinweis nach Absatz 2 Satz 4 zweiter
Halbsatz darauf hinzuweisen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1
Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemal § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Veroffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend
machen konnen.

§ 4 Beteiligung der Behérden #4#

(1) ' Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, sind entsprechend § 3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu
unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 aufzufordern. 2 Hieran schliet
sich das Verfahren nach Absatz 2 auch an, wenn die AuBerung zu einer Anderung der
Planung fuhrt.

(2) ' Die Gemeinde holt die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zum
Planentwurf und zur Begriindung ein. 2 Die Bereitstellung der Unterlagen sowie die
Mitteilung hieriiber sollen elektronisch erfolgen. 3 Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange haben ihre Stellungnahmen innerhalb eines Monats abzugeben, wobei
jedoch die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen 30 Tage nicht unterschreiten darf; die
Gemeinde soll diese Frist bei Vorliegen eines wichtigen Grundes angemessen verlangern. 4
Die Stellungnahmen sollen elektronisch tibermittelt werden. ® In den Stellungnahmen sollen
sich die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange auf ihren Aufgabenbereich
beschranken; sie haben auch Aufschluss tber von ihnen beabsichtigte oder bereits
eingeleitete Planungen und sonstige MaBnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu
geben, die fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein
konnen. ® Verfiigen sie iiber Informationen, die fiir die Ermittlung und Bewertung des
Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen der Gemeinde zur
Verfuigung zu stellen.

(3) Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans unterrichten die
Behorden die Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat.



§ 4a Gemeinsame Vorschriften zur Beteiligung #4a#

(1) Die Vorschriften iiber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung dienen insbesondere
der vollstandigen Ermittlung und zutreffenden Bewertung der von der Planung beriihrten
Belange und der Information der Offentlichkeit.

(2) Die Unterrichtung nach § 3 Absatz 1 kann gleichzeitig mit der Unterrichtung nach § 4
Absatz 1, die Veroffentlichung im Internet nach § 3 Absatz 2 kann gleichzeitig mit der
Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Absatz 2 durchgefiihrt werden.

(3) ' Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren nach § 3 Absatz 2 oder § 4
Absatz 2 geandert oder erganzt, ist er erneut nach § 3 Absatz 2 im Internet zu
veroffentlichen und sind die Stellungnahmen erneut einzuholen, es sei denn, die Anderung
oder Erganzung flihrt offensichtlich nicht zu einer erstmaligen oder starkeren Berihrung
von Belangen. 2 Ist der Entwurf des Bauleitplans erneut zu verdffentlichen, ist in Bezug auf
die Anderung oder Erginzung und ihre méglichen Auswirkungen Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben; hierauf ist in der erneuten Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2
Satz 4 hinzuweisen. 3 Die Dauer der Verdffentlichungsfrist im Internet und der Frist zur
Stellungnahme soll angemessen verkiirzt werden. 4 Werden durch die Anderung oder
Erganzung des Entwurfs des Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht berihrt, soll die
Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Erganzung betroffene
Offentlichkeit sowie die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
beschrankt werden, es sei denn, diese Beschrankung fiihrt nach Einschatzung der
Gemeinde zu einer langeren Verfahrensdauer.

(4) ' Bei Bauleitplanen, die erhebliche Auswirkungen auf Nachbarstaaten haben kénnen,
sind die Gemeinden und Behorden des Nachbarstaates nach den Grundsatzen der
Gegenseitigkeit und Gleichwertigkeit zu unterrichten. 2 Abweichend von Satz 1 ist bei
Bauleitplanen, die erhebliche Umweltauswirkungen auf einen anderen Staat haben konnen,
dieser nach den Vorschriften des Gesetzes lUber die Umweltvertraglichkeitsprifung zu
beteiligen; fiir die Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behérden des anderen Staates,
einschlieBlich der Rechtsfolgen nicht rechtzeitig abgegebener Stellungnahmen, sind
abweichend von den Vorschriften des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung die
Vorschriften dieses Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden. 3 Ist bei Bauleitpldnen eine
grenziiberschreitende Beteiligung nach Satz 2 erforderlich, ist hierauf bei der
Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 4 hinzuweisen.

(5) ' Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nicht
rechtzeitig abgegeben worden sind, konnen bei der Beschlussfassung liber den Bauleitplan
unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen mussen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von
Bedeutung ist. 2 Satz 1 gilt fiir in der Offentlichkeitsbeteiligung abgegebene
Stellungnahmen nur, wenn darauf in der Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 4 zur
Offentlichkeitsbeteiligung hingewiesen worden ist.



(6) Die Digitalisierung des Bauleitplanverfahrens richtet sich im Ubrigen nach den
Beschlissen des IT-Planungsrats zur Festsetzung von IT-Interoperabilitats- und IT-
Sicherheitsstandards sowie den Vorgaben des Online-Zugangsgesetzes, soweit die
Beschliisse und die Vorgaben fiir die Gemeinden verbindlich sind.

§ 4b Einschaltung eines Dritten #4b#

! Die Gemeinde kann insbesondere zur Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens die
Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfahrensschritten nach den §§ 2a bis 4a einem
Dritten {ibertragen. 2 Sie kann einem Dritten auch die Durchfiihrung einer Mediation oder
eines anderen Verfahrens der auBergerichtlichen Konfliktbeilegung ubertragen.

§ 4c Uberwachung #ac#

! Die Gemeinden {iberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von
Darstellungen oder Festsetzungen nach §_1a Absatz 3 Satz 2 und von Ma3nahmen nach §
1a Absatz 3 Satz 4. 2 Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen UberwachungsmaBnahmen und die
Informationen der Behorden nach § 4 Absatz 3.

Zweiter Abschnitt Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan)

§ 5 Inhalt des Flachennutzungsplans #5#

(1) ' Im Flachennutzungsplan ist fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. 2 Aus dem
Flachennutzungsplan konnen Flachen und sonstige Darstellungen ausgenommen werden,
wenn dadurch die nach Satz 1 darzustellenden Grundziige nicht beriihrt werden und die
Gemeinde beabsichtigt, die Darstellung zu einem spateren Zeitpunkt vorzunehmen; in der
Begriindung sind die Griinde hierfiir darzulegen.

(2) Im Flachennutzungsplan konnen insbesondere dargestellt werden:

1. die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen
Nutzung (Bauflachen), nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete)
sowie nach dem allgemeinen Maf der baulichen Nutzung; Bauflachen, fiir die eine
zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, sind zu kennzeichnen;

2. die Ausstattung des Gemeindegebiets
a) mit Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen

des offentlichen und privaten Bereichs, insbesondere mit der Allgemeinheit
dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie mit



5a.

10.

Schulen und Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen
und kulturellen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen, sowie mit
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen,

b)  mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, insbesondere zur dezentralen und zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung,

c) mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaBnahmen, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen,

d) mit zentralen Versorgungsbereichen;

die Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige;
die Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung, flir Ablagerungen sowie fiir Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen;

die Grinflachen, wie Parkanlagen, Naturerfahrungsraume, Dauerkleingarten, Sport-,
Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe;

die Flachen zur Gewahrleistung eines natirlichen Klimaschutzes;

die Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes;
die Wasserflachen, Hafen und die fir die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flachen
sowie die Flachen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des
Wasserabflusses freizuhalten sind;

die Flachen fir Aufschuttungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Steinen,
Erden und anderen Bodenschatzen;

a) die Flachen fiir die Landwirtschaft und

b) Wald;

die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft.

(2a) Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 im Geltungsbereich des
Flachennutzungsplans konnen den Flachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu

erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden.

(2b) Fir die Zwecke des § 35 Absatz 3 Satz 3, des § 249 Absatz 2 und des § 249c Absatz 1
konnen sachliche Teilflachennutzungsplane aufgestellt werden; sie konnen auch fir Teile
des Gemeindegebiets aufgestellt werden.

(3) Im Flachennutzungsplan sollen gekennzeichnet werden:

1.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmafBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind;



2.  Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind;

3.  fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

(4) ' Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen
Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten von
baulichen Anlagen sollen nachrichtlich {ibernommen werden. 2 Sind derartige
Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungsplan vermerkt werden.

(4a) ! Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie
Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des § 78d Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes
sollen nachrichtlich ibernommen werden. 2 Noch nicht festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes
sowie als Risikogebiete im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes
bestimmte Gebiete sollen im Flachennutzungsplan vermerkt werden.

(5) Dem Flachennutzungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a beizufligen.

§ 6 Genehmigung des Flichennutzungsplans #6#
(1) Der Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn der Flachennutzungsplan nicht
ordnungsgeman zustande gekommen ist oder diesem Gesetzbuch, den auf Grund dieses
Gesetzbuchs erlassenen oder sonstigen Rechtsvorschriften widerspricht.

(3) Konnen Versagungsgriinde nicht ausgeraumt werden, kann die hohere
Verwaltungsbehorde raumliche oder sachliche Teile des Flachennutzungsplans von der
Genehmigung ausnehmen.

(4) ' Uber die Genehmigung ist binnen eines Monats zu entscheiden; die héhere
Verwaltungsbehorde kann raumliche und sachliche Teile des Flachennutzungsplans vorweg
genehmigen. 2 Aus wichtigen Griinden kann die Frist auf Antrag der Genehmigungsbehdrde
von der zustandigen libergeordneten Behorde verlangert werden, in der Regel jedoch nur
bis zu drei Monaten. ® Die Gemeinde ist von der Fristverldngerung in Kenntnis zu setzen. 4
Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb der Frist unter Angabe von
Grinden abgelehnt wird.

(5) ! Die Erteilung der Genehmigung ist ortsiiblich bekannt zu machen. 2 Mit der
Bekanntmachung wird der Fliachennutzungsplan wirksam. 3 Jedermann kann den
Flachennutzungsplan, die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung nach § 6a
Absatz 1 einsehen und uber deren Inhalt Auskunft verlangen.



(6) Mit dem Beschluss iiber eine Anderung oder Erganzung des Flichennutzungsplans kann
die Gemeinde auch bestimmen, dass der Flachennutzungsplan in der Fassung, die er durch
die Anderung oder Erganzung erfahren hat, neu bekannt zu machen ist.

§ 6a Zusammenfassende Erklarung zum Flidchennutzungsplan; Einstellen in
das Internet #6a#

(1) Dem wirksamen Flachennutzungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufligen
liber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan berlcksichtigt wurden, und Uber die
Grinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

(2) Der wirksame Flachennutzungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung soll erganzend auch in das Internet eingestellt und liber ein zentrales
Internetportal des Landes zuganglich gemacht werden.

§ 7 Anpassung an den Flachennutzungsplan #7#

1 Offentliche Planungstrager, die nach § 4 oder § 13 beteiligt worden sind, haben ihre
Planungen dem Flachennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem Plan nicht
widersprochen haben. 2 Der Widerspruch ist bis zum Beschluss der Gemeinde einzulegen. 3
Macht eine Veranderung der Sachlage eine abweichende Planung erforderlich, haben sie
sich unverziiglich mit der Gemeinde ins Benehmen zu setzen. 4 Kann ein Einvernehmen
zwischen der Gemeinde und dem offentlichen Planungstrager nicht erreicht werden, kann
der offentliche Planungstrager nachtraglich widersprechen. ® Der Widerspruch ist nur
zulassig, wenn die fiir die abweichende Planung geltend gemachten Belange die sich aus
dem Flachennutzungsplan ergebenden stadtebaulichen Belange nicht nur unwesentlich
liberwiegen. ® Im Falle einer abweichenden Planung ist § 37 Absatz 3 auf die durch die
Anderung oder Erganzung des Flichennutzungsplans oder eines Bebauungsplans, der aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist und geandert, erganzt oder aufgehoben
werden musste, entstehenden Aufwendungen und Kosten entsprechend anzuwenden; § 38
Satz 3 bleibt unbertihrt.

Dritter Abschnitt Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

§ 8 Zweck des Bebauungsplans #s#

(1) ' Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die

stadtebauliche Ordnung. 2 Er bildet die Grundlage fiir weitere, zum Vollzug dieses
Gesetzbuchs erforderliche MaBnahmen.

(2) ' Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. 2 Ein
Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die



stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

(3) ' Mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann
gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, geandert oder erganzt werden
(Parallelverfahren). 2 Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt
gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der
Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein
wird.

(4) ' Ein Bebauungsplan kann aufgestellt, gedndert, erganzt oder aufgehoben werden, bevor
der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der
Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets
nicht entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan). 2 Gilt bei Gebiets- oder
Bestandsanderungen von Gemeinden oder anderen Veranderungen der Zustandigkeit fur
die Aufstellung von Flachennutzungsplanen ein Flachennutzungsplan fort, kann ein
vorzeitiger Bebauungsplan auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan erganzt
oder geandert ist.

§ 9 Inhalt des Bebauungsplans #9#

(1) Im Bebauungsplan konnen aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt werden:

1.  die Art und das MafR3 der baulichen Nutzung;

2. die Bauweise, die liberbaubaren und die nicht liberbaubaren Grundstlicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen;

2a. vom Bauordnungsrecht abweichende MaB3e der Tiefe der Abstandsflachen;

3. fur die GroBe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke Mindestmaf3e und aus Griinden
des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden fiir
Wohnbaugrundstiicke auch Hochstmale;

4. die Flachen fir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fir die Nutzung von
Grundstlicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie die
Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten;

5. die Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen;

6. die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden;

7. die Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die mit Mitteln der
sozialen Wohnraumforderung gefordert werden konnten, errichtet werden diirfen;

8. einzelne Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude errichtet werden
dirfen, die fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind;

9. der besondere Nutzungszweck von Flachen;

10. die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung;

11.  die Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, wie
FuBgangerbereiche, Flachen fir das Parken von Fahrzeugen, Flachen fir
Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge, Flachen fiir das Abstellen von



12.

13.

14.

15.

15a.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Fahrradern sowie den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; die Flachen
konnen auch als 6ffentliche oder private Flachen festgesetzt werden;

die Versorgungsflachen, einschlieBlich der Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung;
die Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -
leitungen;

die Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie flir Ablagerungen;

die offentlichen und privaten Griinflachen, wie Parkanlagen, Naturerfahrungsraume,
Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe;

die Flachen zur Gewahrleistung eines natirlichen Klimaschutzes;

a) die Wasserflachen und die Flachen fir die Wasserwirtschaft,

b) die Flachen fir Hochwasserschutzanlagen, fiir die Regelung des
Wasserabflusses, einschlieBlich des Niederschlagswassers aus
Starkregenereignissen,

c) Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder
technische MafBBnahmen getroffen werden miissen, die der Vermeidung oder
Verringerung von Hochwasserschaden einschlieB3lich Schaden durch Starkregen
dienen, sowie die Art dieser MaBnahmen,

d) die Flachen, die auf einem Baugrundstiick fiir die naturliche Versickerung von
Wasser aus Niederschlagen freigehalten werden miissen, um insbesondere
Hochwasserschaden, einschlieBlich Schaden durch Starkregen, vorzubeugen;

die Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Steinen,
Erden und anderen Bodenschatzen;

a) die Flachen fiir die Landwirtschaft und
b) Wald;

die Flachen fir die Errichtung von Anlagen fiir die Kleintierhaltung wie Ausstellungs-
und Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln und dergleichen;

die Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft;

die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastenden
Flachen;

die Flachen fir Gemeinschaftsanlagen fiir bestimmte raumliche Bereiche wie
Kinderspielplatze, Freizeiteinrichtungen, Stellplatze und Garagen;

Gebiete, in denen



24.

25.

26.

a) zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach § 3 Absatz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

aa) bestimmte Werte zum Schutz vor Gerauschimmissionen nicht lberschritten
werden dirfen, wobei in begriindeten Fallen Abweichungen von den
Vorgaben der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26.
August 1998 (GMBIL S. 503), die zuletzt durch Verwaltungsvorschrift vom 1.
Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) geandert worden ist, in der jeweils
geltenden Fassung, zulassig sind, oder

bb) bestimmte Gerauschemissionskontingente nicht Gberschritten werden
dirfen oder

cc) bestimmte Luft verunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet
werden dirfen,

b) bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen
bestimmte bauliche und sonstige technische MaBBnahmen fiir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen,

c) bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von nach Art, MafB oder
Nutzungsintensitat zu bestimmenden Gebauden oder sonstigen baulichen
Anlagen in der Nachbarschaft von Betriebsbereichen nach § 3 Absatz 5a des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte bauliche und sonstige technische
MaBnahmen, die der Vermeidung oder Minderung der Folgen von Storfallen
dienen, getroffen werden miissen;

die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung, die Flachen
flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen, einschlie3lich von MaBnahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche, wobei die Vorgaben des
Immissionsschutzrechts und Festsetzungen nach § 9 Absatz 1 Nummer 23 Buchstabe
a Doppelbuchstabe aa unberiihrt bleiben;

fur einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie fiir

Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fiir landwirtschaftliche Nutzungen oder

Wald festgesetzten Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

b) Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern;

die Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind.



(1a) ' Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3 kdnnen auf den
Grundstlicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, oder an
anderer Stelle sowohl im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in
einem anderen Bebauungsplan festgesetzt werden. 2 Die Flichen oder MaBnahmen zum
Ausgleich an anderer Stelle konnen den Grundstlicken, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt auch fiir MaBnahmen auf von der
Gemeinde bereitgestellten Flachen.

(2) ' Im Bebauungsplan kann in besonderen Fillen festgesetzt werden, dass bestimmte der
in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur

1. flr einen bestimmten Zeitraum zulassig oder

2.  bis zum Eintritt bestimmter Umstande zulassig oder unzulassig

sind. 2 Die Folgenutzung soll festgesetzt werden.

(2a) ! Fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34) kann zur Erhaltung oder Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche, auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung und der Innenentwicklung der Gemeinden, in einem Bebauungsplan
festgesetzt werden, dass nur bestimmte Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 zulassigen
baulichen Nutzungen zulassig oder nicht zulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen
werden konnen; die Festsetzungen konnen fiir Teile des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans unterschiedlich getroffen werden. 2 Dabei ist insbesondere ein hierauf
bezogenes stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 zu
berlicksichtigen, das Aussagen uber die zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentralen
Versorgungsbereiche der Gemeinde oder eines Gemeindeteils enthilt. 3 In den zu
erhaltenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereichen sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Vorhaben, die diesen Versorgungsbereichen
dienen, nach § 30 oder § 34 vorhanden oder durch einen Bebauungsplan, dessen
Aufstellung formlich eingeleitet ist, vorgesehen sein.

(2b) Fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34) kann in einem Bebauungsplan, auch

fur Teile des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, festgesetzt werden, dass

Vergniigungsstatten oder bestimmte Arten von Vergniigungsstatten zulassig oder nicht

zulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden konnen, um

1.  eine Beeintrachtigung von Wohnnutzungen oder anderen schutzbediirftigen Anlagen
wie Kirchen, Schulen und Kindertagesstatten oder

2. eine Beeintrachtigung der sich aus der vorhandenen Nutzung ergebenden
stadtebaulichen Funktion des Gebiets, insbesondere durch eine stadtebaulich
nachteilige Haufung von Vergnigungsstatten,

zu verhindern.

(2c) Fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile nach § 34 und fiir Gebiete nach § 30 in der
Nachbarschaft von Betriebsbereichen nach § 3 Absatz 5a des Bundes-



Immissionsschutzgesetzes kann zur Vermeidung oder Verringerung der Folgen von
Storfallen fir bestimmte Nutzungen, Arten von Nutzungen oder fiir nach Art, MafR oder
Nutzungsintensitat zu bestimmende Gebaude oder sonstige bauliche Anlagen in einem
Bebauungsplan festgesetzt werden, dass diese zulassig, nicht zulassig oder nur
ausnahmsweise zulassig sind; die Festsetzungen konnen fiir Teile des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans unterschiedlich getroffen werden.

(2d) ' Fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§.34) kdnnen in einem Bebauungsplan zur

Wohnraumversorgung eine oder mehrere der folgenden Festsetzungen getroffen werden:

1.  Flachen, auf denen Wohngebaude errichtet werden dirfen;

2.  Flachen, auf denen nur Gebaude errichtet werden durfen, bei denen einzelne oder alle
Wohnungen die baulichen Voraussetzungen fiir eine Forderung mit Mitteln der
sozialen Wohnraumforderung erfiillen, oder

3. Flachen, auf denen nur Gebaude errichtet werden dirfen, bei denen sich ein
Vorhabentrager hinsichtlich einzelner oder aller Wohnungen dazu verpflichtet, die zum
Zeitpunkt der Verpflichtung geltenden Forderbedingungen der sozialen
Wohnraumforderung, insbesondere die Miet- und Belegungsbindung, einzuhalten und
die Einhaltung dieser Verpflichtung in geeigneter Weise sichergestellt wird.

2 Erganzend konnen eine oder mehrere der folgenden Festsetzungen getroffen werden:

1. das Maf3 der baulichen Nutzung;

2. die Bauweise, die liberbaubaren und die nicht liberbaubaren Grundstlicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen;

3. vom Bauordnungsrecht abweichende MaR3e der Tiefe der Abstandsflachen;
Mindestmaf3e fiir die Gro3e, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke;

5. Hochstmale fiir die GroR3e, Breite und Tiefe der Wohnbaugrundstiicke, aus Griinden
des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

3 Die Festsetzungen nach den Sitzen 1 und 2 kdnnen fiir Teile des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans getroffen werden. # Die Festsetzungen nach den
Satzen 1 bis 3 konnen fiir Teile des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans oder
fur Geschosse, Ebenen oder sonstige Teile baulicher Anlagen unterschiedlich getroffen
werden. °® Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach diesem Absatz kann
nur bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 férmlich eingeleitet werden. ® Der
Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum Ablauf des 31. Dezember 2026 zu
fassen.

(3) ' Bei Festsetzungen nach Absatz 1 kann auch die Hhenlage festgesetzt werden. 2
Festsetzungen nach Absatz 1 fiir Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen und
sonstige Teile baulicher Anlagen konnen gesondert getroffen werden; dies gilt auch, soweit
Geschosse, Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
vorgesehen sind.



(4) Die Lander konnen durch Rechtsvorschriften bestimmen, dass auf Landesrecht
beruhende Regelungen in den Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen werden
konnen und inwieweit auf diese Festsetzungen die Vorschriften dieses Gesetzbuchs
Anwendung finden.

(5) Im Bebauungsplan sollen gekennzeichnet werden:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmafBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind;

2.  Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind;

3. Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

(6) Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche
Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler nach Landesrecht
sollen in den Bebauungsplan nachrichtlich libernommen werden, soweit sie zu seinem
Verstandnis oder fiir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder
zweckmanig sind.

(6a) ! Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie
Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des § 78d Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes

sollen nachrichtlich libernommen werden. 2 Noch nicht festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes
sowie als Risikogebiete im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes
bestimmte Gebiete sollen im Bebauungsplan vermerkt werden.

(7) Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs fest.

(8) Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a beizufligen.

§ 9a Verordnungsermachtigung #9a#
(1) Das Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen wird ermachtigt,
mit Zustimmung des Bundesrates durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen uber
1. Darstellungen und Festsetzungen in den Bauleitplanen uber

a) die Art der baulichen Nutzung,

b) das Maf der baulichen Nutzung und seine Berechnung,

c) die Bauweise sowie die liberbaubaren und die nicht tliberbaubaren
Grundstlicksflachen;

die in den Baugebieten zulassigen baulichen und sonstigen Anlagen;

3. die Zulassigkeit der Festsetzung nach Maf3gabe des § 9 Absatz 3 liber
verschiedenartige Baugebiete oder verschiedenartige in den Baugebieten zulassige



bauliche und sonstige Anlagen;

4. die Ausarbeitung der Bauleitplane einschlieBBlich der dazugehorigen Unterlagen sowie
uber die Darstellung des Planinhalts, insbesondere uber die dabei zu verwendenden
Planzeichen und ihre Bedeutung.

(2) ' Das Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen wird ermachtigt,
im Einvernehmen mit dem Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit
und Verbraucherschutz mit Zustimmung des Bundesrates durch Rechtsverordnung
Vorgaben zu erlassen zur Beriicksichtigung von artenschutzrechtlichen Belangen im
Rahmen der Umweltpriifung bei der Aufstellung von Bauleitplanen. 2 Sofern dabei auch
Fragen der Windenergie an Land beriihrt sind, sind die Vorgaben auch im Einvernehmen
mit dem Bundesministerium fiir Wirtschaft und Klimaschutz zu erlassen.

§ 10 Beschluss, Genehmigung und Inkrafttreten des Bebauungsplans #io#
(1) Die Gemeinde beschlie3t den Bebauungsplan als Satzung.

(2) ' Bebauungsplane nach § 8 Absatz 2 Satz 2, Absatz 3 Satz 2 und Absatz 4 bediirfen der
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde. 2 § 6 Absatz 2 und 4 ist entsprechend
anzuwenden.

(3) ' Die Erteilung der Genehmigung oder, soweit eine Genehmigung nicht erforderlich ist,
der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeinde ist ortstiblich bekannt zu machen.
2 Der Bebauungsplan ist mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Absatz 1 zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; liber den Inhalt ist auf Verlangen
Auskunft zu geben. 3 In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann. 4 Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. ® Die Bekanntmachung tritt an die Stelle der sonst fiir Satzungen
vorgeschriebenen Veroffentlichung.

§ 10a Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan; Einstellen in das
Internet #10a#

(1) Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung
beizufligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden,
und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

(2) Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung soll erganzend auch in das Internet eingestellt und liber ein zentrales
Internetportal des Landes zuganglich gemacht werden.

Vierter Abschnitt Zusammenarbeit mit Privaten; vereinfachtes Verfahren



§ 11 Stadtebaulicher Vertrag #11#

(1) ' Die Gemeinde kann stadtebauliche Vertrage schlieBen. 2 Gegenstinde eines
stadtebaulichen Vertrags konnen insbesondere sein:

1.  die Vorbereitung oder Durchfliihrung stadtebaulicher MaBnahmen durch den
Vertragspartner auf eigene Kosten; dazu gehoren auch die Neuordnung der
Grundstuicksverhaltnisse, die Bodensanierung und sonstige vorbereitende
MaBnahmen, die ErschlieBung durch nach Bundes- oder nach Landesrecht
beitragsfahige sowie nicht beitragsfahige ErschlieBungsanlagen, die Ausarbeitung der
stadtebaulichen Planungen sowie erforderlichenfalls des Umweltberichts; die
Verantwortung der Gemeinde fiir das gesetzlich vorgesehene
Planaufstellungsverfahren bleibt unberlihrt;

2. die Forderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele,
insbesondere die Grundstiicksnutzung, auch hinsichtlich einer Befristung oder einer
Bedingung, die Durchfiihrung des Ausgleichs im Sinne des § 1a Absatz 3, die
Berlicksichtigung baukultureller Belange, die Deckung des Wohnbedarfs von
Bevolkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversorgungsproblemen sowie der
Erwerb angemessenen Wohnraums durch einkommensschwachere und weniger
begliterte Personen der ortlichen Bevolkerung;

3. die Ubernahme von Kosten oder sonstigen Aufwendungen, die der Gemeinde fiir
stadtebauliche MaBnahmen entstehen oder entstanden sind und die Voraussetzung
oder Folge des geplanten Vorhabens sind; dazu gehort auch die Bereitstellung von
Grundstiicken;

4. entsprechend den mit den stadtebaulichen Planungen und MaBBnahmen verfolgten
Zielen und Zwecken die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung;

5. entsprechend den mit den stadtebaulichen Planungen und MaBBnahmen verfolgten
Zielen und Zwecken die Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden.

3 Die Gemeinde kann stadtebauliche Vertrage auch mit einer juristischen Person
abschlieBen, an der sie beteiligt ist.

(2) ! Die vereinbarten Leistungen miissen den gesamten Umstanden nach angemessen
sein. 2 Die Vereinbarung einer vom Vertragspartner zu erbringenden Leistung ist
unzuldssig, wenn er auch ohne sie einen Anspruch auf die Gegenleistung hatte. 3 Tragt oder
ubernimmt der Vertragspartner Kosten oder sonstige Aufwendungen, ist unbeschadet des
Satzes 1 eine Eigenbeteiligung der Gemeinde nicht erforderlich.

(3) Ein stadtebaulicher Vertrag bedarf der Schriftform, soweit nicht durch
Rechtsvorschriften eine andere Form vorgeschrieben ist.

(4) Die Zulassigkeit anderer stadtebaulicher Vertrage bleibt unberiihrt.



§ 12 Vorhaben- und ErschlieBungsplan #12#

(1) ' Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulissigkeit
von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der
Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und der
ErschlieBungsmaBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist
und sich zur Durchflihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs-
und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Absatz 1
verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag). 2 Die Begriindung des Planentwurfs hat die nach § 2a
erforderlichen Angaben zu enthalten. 3 Fiir die grenziiberschreitende Beteiligung ist eine
Ubersetzung der Angaben vorzulegen, soweit dies nach den Vorschriften des Gesetzes
liber die Umweltvertraglichkeitspriifung notwendig ist. 4 Fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach Satz 1 gelten erganzend die Absatze 2 bis 6.

(2) ' Die Gemeinde hat auf Antrag des Vorhabentragers iiber die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens nach pflichtgemaBem Ermessen zu entscheiden. 2 Auf Antrag
des Vorhabentragers oder sofern die Gemeinde es nach Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens fiir erforderlich halt, informiert die Gemeinde diesen uber den
voraussichtlich erforderlichen Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4
unter Beteiligung der Behorden nach § 4 Absatz 1.

(3) ' Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans. 2 Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist die Gemeinde bei
der Bestimmung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9 und
nach der auf Grund von § 9a erlassenen Verordnung gebunden; die §§ 14 bis 18, 22 bis 28,
39 bis 79, 127 bis 135c sind nicht anzuwenden. 3 Soweit der vorhabenbezogene
Bebauungsplan auch im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Festsetzungen
nach §_9 fur offentliche Zwecke trifft, kann geman § 85 Absatz 1 Nummer 1 enteignet
werden.

(3a) ' Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir den Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans durch Festsetzung eines Baugebiets auf Grund der
Baunutzungsverordnung oder auf sonstige Weise eine bauliche oder sonstige Nutzung
allgemein festgesetzt, ist unter entsprechender Anwendung des § 9 Absatz 2 festzusetzen,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. 2 Anderungen
des Durchflihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind
zulassig.

(4) Einzelne Flachen auBerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
konnen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen werden.

(5) ' Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf der Zustimmung der Gemeinde. 2 Die
Zustimmung darf nur dann verweigert werden, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen,



dass die Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans innerhalb der Frist nach
Absatz 1 gefahrdet ist.

(6) ' Wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb der Frist nach Absatz 1
durchgefiihrt, soll die Gemeinde den Bebauungsplan aufheben. 2 Aus der Aufhebung
konnen Anspriiche des Vorhabentragers gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht

werden. 3 Bei der Aufhebung kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 angewendet
werden.

(7) Soll in bisherigen Erholungssondergebieten nach § 10 der Baunutzungsverordnung auch
Wohnnutzung zugelassen werden, kann die Gemeinde nach MafB3gabe der Absatze 1 bis 6
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufstellen, der insbesondere die Zulassigkeit
von baulichen Anlagen zu Wohnzwecken in diesen Gebieten regelt.

§ 13 Vereinfachtes Verfahren #13#

(1) Werden durch die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans die Grundziige der

Planung nicht berihrt oder wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem

Gebiet nach § 34 der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung

ergebende Zulassigkeitsmafstab nicht wesentlich verandert oder enthalt er lediglich

Festsetzungen nach § 9 Absatz 2a oder Absatz 2b, kann die Gemeinde das vereinfachte

Verfahren anwenden, wenn

1.  die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet wird,

2.  keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzguter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

(2) ' Im vereinfachten Verfahren kann

1. von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1
abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Veroffentlichung im Internet nach §
3 Absatz 2 durchgefuhrt werden,

3. den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung
nach § 4 Absatz 2 durchgefiihrt werden.

2 Wird nach Satz 1 Nummer 2 die betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweispflicht
des § 3 Absatz 2 Satz 4 zweiter Halbsatz entsprechend.



(3) ' Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 und §_10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. 2
Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird.

§ 13a Bebauungspldne der Innenentwicklung #13a#

(1) ' Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flichen, die Nachverdichtung
oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. 2 Der Bebauungsplan darf im
beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache
im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRe der Grundflache
festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, oder

2. 20 000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
uberschlagigen Priifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes
genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4
Satz 4 in der Abwagung zu berlicksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls); die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung beruhrt werden konnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu
beteiligen.

3 Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfliche noch eine GroBe der
Grundflache festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache mafBgeblich, die bei
Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. 4 Das beschleunigte
Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen. ® Das beschleunigte Verfahren ist auch
ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer
7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1.  gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1
entsprechend;



2.  kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt
werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur
Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise
Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz
6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

(3) ' Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich

bekannt zu machen,

1.  dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 aufgestellt werden soll, in den Fallen des Absatzes 1
Satz 2 Nummer 2 einschlieB3lich der hierfiir wesentlichen Griinde, und

2. wo sich die Offentlichkeit {iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die
Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duBern kann, sofern keine
frihzeitige Unterrichtung und Erorterung im Sinne des §_3 Absatz 1 stattfindet.

2 Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 2
Absatz 1 Satz 2 verbunden werden. 3 In den Fillen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 2 erfolgt
die Bekanntmachung nach Satz 1 nach Abschluss der Vorprifung des Einzelfalls.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung, Erganzung und Aufhebung
eines Bebauungsplans.

Zweiter Teil Sicherung der Bauleitplanung

Erster Abschnitt Verdnderungssperre und Zuriickstellung von
Baugesuchen

§ 14 Veranderungssperre #14#

(1) Ist ein Beschluss lber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst, kann die

Gemeinde zur Sicherung der Planung fiir den kiinftigen Planbereich eine

Veranderungssperre mit dem Inhalt beschlieBBen, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden dirfen;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder



anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden diirfen.

(2) ' Wenn uiberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. 2 Die Entscheidung liber
Ausnahmen trifft die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalR3gabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der
Veranderungssperre hatte begonnen werden diirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die
Fortflihrung einer bisher ausgelibten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht
beruhrt.

(4) Soweit fur Vorhaben im formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder im
stadtebaulichen Entwicklungsbereich eine Genehmigungspflicht nach § 144 Absatz 1
besteht, sind die Vorschriften Uber die Veranderungssperre nicht anzuwenden.

§ 15 Zuriickstellung von Baugesuchen #1s#

(1) ' Wird eine Veranderungssperre nach § 14 nicht beschlossen, obwohl die
Voraussetzungen gegeben sind, oder ist eine beschlossene Veranderungssperre noch nicht
in Kraft getreten, hat die Baugenehmigungsbehorde auf Antrag der Gemeinde die
Entscheidung uber die Zulassigkeit von Vorhaben im Einzelfall fir einen Zeitraum bis zu
zwolf Monaten auszusetzen, wenn zu befiirchten ist, dass die Durchfiihrung der Planung
durch das Vorhaben unméglich gemacht oder wesentlich erschwert werden wiirde. 2 Wird
kein Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt, wird auf Antrag der Gemeinde anstelle der
Aussetzung der Entscheidung liber die Zulassigkeit eine vorlaufige Untersagung innerhalb
einer durch Landesrecht festgesetzten Frist ausgesprochen. 3 Die vorldufige Untersagung
steht der Zurlickstellung nach Satz 1 gleich.

(2) Soweit fur Vorhaben im formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder im stadtebaulichen
Entwicklungsbereich eine Genehmigungspflicht nach § 144 Absatz 1 besteht, sind die
Vorschriften liber die Zurilickstellung von Baugesuchen nicht anzuwenden; mit der
formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets oder des stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs wird ein Bescheid Uber die Zurlickstellung des Baugesuchs nach
Absatz 1 unwirksam.

(3) ' Auf Antrag der Gemeinde hat die Baugenehmigungsbehdrde die Entscheidung liber
die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Absatz 1 Nummer 2 bis 6 flir einen Zeitraum bis
zu langstens einem Jahr nach Zustellung der Zuriickstellung des Baugesuchs auszusetzen,
wenn die Gemeinde beschlossen hat, einen Flachennutzungsplan aufzustellen, zu andern
oder zu erganzen, mit dem die Rechtswirkungen des § 35 Absatz 3 Satz 3 erreicht werden
sollen, und zu beflirchten ist, dass die Durchfiihrung der Planung durch das Vorhaben
unmoglich gemacht oder wesentlich erschwert werden wiirde. 2 Auf diesen Zeitraum ist die
Zeit zwischen dem Eingang des Baugesuchs bei der zustandigen Behorde bis zur



Zustellung der Zuruckstellung des Baugesuchs nicht anzurechnen, soweit der Zeitraum fur
die Bearbeitung des Baugesuchs erforderlich ist. 3 Der Antrag der Gemeinde nach Satz 1 ist
nur innerhalb von sechs Monaten, nachdem die Gemeinde in einem Verwaltungsverfahren
von dem Bauvorhaben férmlich Kenntnis erhalten hat, zuldssig. 4 Wenn besondere
Umstande es erfordern, kann die Baugenehmigungsbehorde auf Antrag der Gemeinde die
Entscheidung nach Satz 1 um hochstens ein weiteres Jahr aussetzen.

§ 16 Beschluss liber die Verdnderungssperre #16#
(1) Die Veranderungssperre wird von der Gemeinde als Satzung beschlossen.

(2) ' Die Gemeinde hat die Veranderungssperre ortsiiblich bekannt zu machen. 2 Sie kann
auch ortsuiblich bekannt machen, dass eine Veranderungssperre beschlossen worden ist; §
10 Absatz 3 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden.

§ 17 Geltungsdauer der Veranderungssperre #17#

(1) ! Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren auBer Kraft. 2 Auf die
Zweijahresfrist ist der seit der Zustellung der ersten Zuriickstellung eines Baugesuchs nach

§ 15 Absatz 1 abgelaufene Zeitraum anzurechnen. 3 Die Gemeinde kann die Frist um ein
Jahr verlangern.

(2) Wenn besondere Umstande es erfordern, kann die Gemeinde die Frist bis zu einem
weiteren Jahr nochmals verlangern.

(3) Die Gemeinde kann eine auBBer Kraft getretene Veranderungssperre ganz oder teilweise
erneut beschlieBBen, wenn die Voraussetzungen fur ihren Erlass fortbestehen.

(4) Die Veranderungssperre ist vor Fristablauf ganz oder teilweise auBBer Kraft zu setzen,
sobald die Voraussetzungen fir ihren Erlass weggefallen sind.

(5) Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auBBer Kraft, sobald und soweit die
Bauleitplanung rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

(6) ' Mit der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets oder des stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs tritt eine bestehende Veranderungssperre nach § 14 auBer Kraft. 2
Dies gilt nicht, wenn in der Sanierungssatzung die Genehmigungspflicht nach § 144 Absatz
1 ausgeschlossen ist.

§ 18 Entschiadigung bei Veranderungssperre #1s#

(1) ' Dauert die Veranderungssperre langer als vier Jahre liber den Zeitpunkt ihres Beginns
oder der ersten Zurlickstellung eines Baugesuchs nach § 15 Absatz 1 hinaus, ist den
Betroffenen fur dadurch entstandene Vermogensnachteile eine angemessene
Entschadigung in Geld zu leisten. 2 Die Vorschriften iiber die Entschadigung im Zweiten
Abschnitt des Fiuinften Teils sowie § 121 gelten entsprechend; dabei ist der Grundstiickswert



zugrunde zu legen, der nach den Vorschriften des Zweiten Abschnitts des Dritten Teils zu
entschadigen ware.

(2) ' Zur Entschadigung ist die Gemeinde verpflichtet. 2 Der Entschadigungsberechtigte
kann Entschadigung verlangen, wenn die in Absatz 1 Satz 1 bezeichneten
Vermdgensnachteile eingetreten sind. ® Er kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch
herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt. # Kommt eine Einigung iiber die Entschadigung nicht
zustande, entscheidet die héhere Verwaltungsbehdrde. ° Fiir den Bescheid iiber die
Festsetzung der Entschadigung gilt § 122 entsprechend.

(3) ' Auf das Erléschen des Entschadigungsanspruchs findet § 44 Absatz 4 mit der
MafBgabe Anwendung, dass bei einer Veranderungssperre, die die Sicherung einer
Festsetzung nach § 40 Absatz 1 oder § 41 Absatz 1 zum Gegenstand hat, die
Erldschensfrist frilhestens ab Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans beginnt. 2 In der
Bekanntmachung nach § 16 Absatz 2 ist auf die Vorschriften des Absatzes 2 Satz 2 und 3
hinzuweisen.

Zweiter Abschnitt Teilung von Grundstiicken; Gebiete mit
Fremdenverkehrsfunktionen

§ 19 Teilung von Grundstiicken #19#

(1) Die Teilung eines Grundstiicks ist die dem Grundbuchamt gegeniiber abgegebene oder
sonst wie erkennbar gemachte Erklarung des Eigentiimers, dass ein Grundstlicksteil
grundbuchmaBig abgeschrieben und als selbstandiges Grundstiick oder als ein Grundstiick
zusammen mit anderen Grundstiicken oder mit Teilen anderer Grundstiicke eingetragen
werden soll.

(2) Durch die Teilung eines Grundstlicks im Geltungsbereich eines Bebauungsplans diirfen
keine Verhaltnisse entstehen, die den Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen.

§ 20 (weggefallen) #20#
§ 21 (weggefallen) #21#

§ 22 Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen #22#

(1) ' Die Gemeinden, die oder deren Teile liberwiegend durch den Fremdenverkehr gepragt

sind, konnen in einem Bebauungsplan oder durch eine sonstige Satzung bestimmen, dass

zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen

Folgendes der Genehmigung unterliegt:

1.  die Begriindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum nach § 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes,



2. die Begriindung der in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes
bezeichneten Rechte,

3. die Begriindung von Bruchteilseigentum nach § 1008 des Biirgerlichen Gesetzbuchs
an Grundstiicken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben, wenn zugleich
nach § 1010 Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs im Grundbuch als Belastung
eingetragen werden soll, dass Raume einem oder mehreren Miteigentiimern zur
ausschlieBlichen Benutzung zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft
ausgeschlossen ist,

4. bei bestehendem Bruchteilseigentum nach § 1008 des Biirgerlichen Gesetzbuchs an
Grundstiicken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben eine im Grundbuch
als Belastung einzutragende Regelung nach § 1810 Absatz 1 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs, wonach Raume einem oder mehreren Miteigentiimern zur
ausschlieBlichen Benutzung zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft
ausgeschlossen ist,

5. die Nutzung von Raumen in Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben als
Nebenwohnung, wenn die Raume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines
Jahres unbewohnt sind.

2 \Joraussetzung fiir die Bestimmung ist, dass durch die Begriindung oder Teilung der
Rechte, durch die Regelung nach § 1810 des Biirgerlichen Gesetzbuchs oder durch die
Nutzung als Nebenwohnung die vorhandene oder vorgesehene Zweckbestimmung des
Gebiets fur den Fremdenverkehr und dadurch die geordnete stadtebauliche Entwicklung
beeintrachtigt werden kann. 3 Die Zweckbestimmung eines Gebiets fiir den
Fremdenverkehr ist insbesondere anzunehmen bei Kurgebieten, Gebieten fur die
Fremdenbeherbergung, Wochenend- und Ferienhausgebieten, die im Bebauungsplan
festgesetzt sind, und bei im Zusammenhang bebauten Ortsteilen, deren Eigenart solchen
Gebieten entspricht, sowie bei sonstigen Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen, die
durch Beherbergungsbetriebe und Wohngebaude mit Fremdenbeherbergung gepragt sind.

(2) ' Die Gemeinde hat die Satzung ortsiiblich bekannt zu machen. 2 Sie kann die
Bekanntmachung auch in entsprechender Anwendung des § 10 Absatz 3 Satz 2 bis 5
vornehmen. 3 Fiir Bestimmungen nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 4 teilt die Gemeinde
dem Grundbuchamt den Beschluss uber die Satzung, das Datum ihres Inkrafttretens sowie
die genaue Bezeichnung der betroffenen Grundstiicke vor ihrer Bekanntmachung
rechtzeitig mit. # Von der genauen Bezeichnung der betroffenen Grundstiicke kann in den
Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 abgesehen werden, wenn die gesamte
Gemarkung betroffen ist und die Gemeinde dies dem Grundbuchamt mitteilt.

(3) (weggefallen)

(4) ' Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn durch die Begriindung oder Teilung
der Rechte, durch die Regelung nach § 1010 des Birgerlichen Gesetzbuchs oder durch die
Nutzung als Nebenwohnung die Zweckbestimmung des Gebiets fiir den Fremdenverkehr



und dadurch die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung beeintrachtigt wird. 2 Die
Genehmigung nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 4 ist zu erteilen, wenn sie erforderlich ist,
damit Anspriche Dritter erflillt werden konnen, zu deren Sicherung vor dem
Wirksamwerden des Genehmigungsvorbehalts eine Vormerkung im Grundbuch eingetragen
oder der Antrag auf Eintragung einer Vormerkung beim Grundbuchamt eingegangen ist; die
Genehmigung kann auch von dem Dritten beantragt werden. 3 Die Genehmigung kann
erteilt werden, um wirtschaftliche Nachteile zu vermeiden, die fir den Eigentimer eine
besondere Harte bedeuten.

(5) ' Uber die Genehmigung entscheidet die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen
mit der Gemeinde. 2 Uber die Genehmigung ist innerhalb eines Monats nach Eingang des
Antrags bei der Baugenehmigungsbehérde zu entscheiden. 3 Kann die Priifung des Antrags
in dieser Zeit nicht abgeschlossen werden, ist die Frist vor ihrem Ablauf in einem dem
Antragsteller mitzuteilenden Zwischenbescheid um den Zeitraum zu verlangern, der
notwendig ist, um die Priifung abschlieBen zu kénnen; héchstens jedoch um drei Monate. 4
Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb der Frist versagt wird. ® Dariiber
hat die Baugenehmigungsbehdrde auf Antrag eines Beteiligten ein Zeugnis auszustellen. ©
Das Einvernehmen gilt als erteilt, wenn es nicht binnen zwei Monaten nach Eingang des
Ersuchens der Genehmigungsbehorde verweigert wird; dem Ersuchen gegeniiber der
Gemeinde steht die Einreichung des Antrags bei der Gemeinde gleich, wenn sie nach
Landesrecht vorgeschrieben ist.

(6) ' Bei einem Grundstiick, das im Geltungsbereich einer Satzung nach Absatz 1 liegt, darf
das Grundbuchamt die von Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 4 erfassten Eintragungen in das
Grundbuch nur vornehmen, wenn der Genehmigungsbescheid oder ein Zeugnis geman
Absatz 5 Satz 5 vorgelegt wird oder wenn die Freistellungserklarung der Gemeinde gemaf
Absatz 8 beim Grundbuchamt eingegangen ist. 2 Ist dennoch eine Eintragung in das
Grundbuch vorgenommen worden, kann die Baugenehmigungsbehorde, falls die
Genehmigung erforderlich war, das Grundbuchamt um die Eintragung eines Widerspruchs
ersuchen; § 53 Absatz 1 der Grundbuchordnung bleibt unberiihrt. * Der Widerspruch ist zu
loschen, wenn die Baugenehmigungsbehorde darum ersucht oder die Genehmigung erteilt
ist.

(7)  Wird die Genehmigung versagt, kann der Eigentiimer von der Gemeinde unter den

Voraussetzungen des § 40 Absatz 2 die Ubernahme des Grundstiicks verlangen. 2 § 43
Absatz 1, 4 und 5 sowie § 44 Absatz 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(8) ' Die Gemeinde hat den Genehmigungsvorbehalt aufzuheben oder im Einzelfall einzelne
Grundstuicke durch Erklarung gegeniiber dem Eigentiimer vom Genehmigungsvorbehalt
freizustellen, wenn die Voraussetzungen fiir den Genehmigungsvorbehalt entfallen sind. 2
Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt die Aufhebung des Genehmigungsvorbehalts sowie
die genaue Bezeichnung der hiervon betroffenen Grundstiicke unverziiglich mit. 3 Von der
genauen Bezeichnung kann abgesehen werden, wenn die gesamte Gemarkung betroffen ist



und die Gemeinde dies dem Grundbuchamt mitteilt. 4 Sobald die Mitteilung liber die
Aufhebung des Genehmigungsvorbehalts beim Grundbuchamt eingegangen ist, ist Absatz
6 Satz 1 nicht mehr anzuwenden.

(9) ' In der sonstigen Satzung nach Absatz 1 kann neben der Bestimmung des
Genehmigungsvorbehalts die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden nach
MaBgabe des § 9 Absatz 1 Nummer 6 festgesetzt werden. 2 Vor der Festsetzung nach Satz
1 ist der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu
geben.

(18) ' Der sonstigen Satzung nach Absatz 1 ist eine Begriindung beizufiigen. 2 In der
Begriindung zum Bebauungsplan (§_ 9 Absatz 8) oder zur sonstigen Satzung ist darzulegen,
dass die in Absatz 1 Satz 2 bezeichneten Voraussetzungen fiir die Festlegung des Gebiets

vorliegen.

§ 23 (weggefallen) #23#

Dritter Abschnitt Gesetzliche Vorkaufsrechte der Gemeinde

§ 24 Allgemeines Vorkaufsrecht #24#

(1) * Der Gemeinde steht ein Vorkaufsrecht zu beim Kauf von Grundstiicken

1.  im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, soweit es sich um Flachen handelt, fir die
nach dem Bebauungsplan eine Nutzung fir offentliche Zwecke oder fiir Flachen oder
MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3 festgesetzt ist,
in einem Umlegungsgebiet,
in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet und stadtebaulichen
Entwicklungsbereich,

4. im Geltungsbereich einer Satzung zur Sicherung von DurchflihrungsmaBnahmen des
Stadtumbaus und einer Erhaltungssatzung,

5. im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans, soweit es sich um unbebaute
Flachen im AuBenbereich handelt, fir die nach dem Flachennutzungsplan eine
Nutzung als Wohnbauflache oder Wohngebiet dargestellt ist,

6. in Gebieten, die nach den §§ 30, 33 oder 34 Absatz 2 vorwiegend mit Wohngebauden
bebaut werden konnen, soweit die Grundstlicke unbebaut sind, wobei ein Grundstick
auch dann als unbebaut gilt, wenn es lediglich mit einer Einfriedung oder zu
erkennbar vorlaufigen Zwecken bebaut ist,

7. in Gebieten, die zum Zweck des vorbeugenden Hochwasserschutzes von Bebauung
freizuhalten sind, insbesondere in Uberschwemmungsgebieten, sowie

8. in Gebieten nach den §§_30, 33 oder 34, wenn



a) in diesen ein stadtebaulicher Missstand im Sinne des § 136 Absatz 2 Satz 2 in
Verbindung mit Absatz 3 vorliegt oder

b) die baulichen Anlagen einen Missstand im Sinne des § 177 Absatz 2 aufweisen

und die Grundstiicke dadurch erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das soziale
oder stadtebauliche Umfeld aufweisen, insbesondere durch ihren baulichen Zustand
oder ihre der offentlichen Sicherheit und Ordnung widersprechende Nutzung.

2 Im Falle der Nummer 1 kann das Vorkaufsrecht bereits nach Beginn der
Veroffentlichungsfrist nach § 3 Absatz 2 Satz 1 ausgelibt werden, wenn die Gemeinde einen
Beschluss gefasst hat, einen Bebauungsplan aufzustellen, zu dndern oder zu erganzen. 3 Im
Falle der Nummer 5 kann das Vorkaufsrecht bereits ausgeiibt werden, wenn die Gemeinde
einen Beschluss gefasst und ortsublich bekannt gemacht hat, einen Flachennutzungsplan
aufzustellen, zu andern oder zu erganzen und wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten
anzunehmen ist, dass der kiinftige Flachennutzungsplan eine solche Nutzung darstellen
wird.

(2) Das Vorkaufsrecht steht der Gemeinde nicht zu beim Kauf von Rechten nach dem
Wohnungseigentumsgesetz und von Erbbaurechten.

(3) ! Das Vorkaufsrecht darf nur ausgetibt werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies
rechtfertigt. 2 Dem Wohl der Allgemeinheit kann insbesondere die Deckung eines
Wohnbedarfs in der Gemeinde dienen. 3 Bei der Ausiibung des Vorkaufsrechts hat die
Gemeinde den Verwendungszweck des Grundstiicks anzugeben.

§ 25 Besonderes Vorkaufsrecht #25#

(1) ' Die Gemeinde kann

1.  im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durch Satzung ihr Vorkaufsrecht an
unbebauten Grundstlicken begrunden;

2. in Gebieten, in denen sie stadtebauliche MaBBnahmen in Betracht zieht, zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung Flachen bezeichnen, an
denen ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundstiicken zusteht;

3. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans an brachliegenden Grundstiicken oder fur
im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34) an unbebauten oder brachliegenden
Grundstuicken durch Satzung ihr Vorkaufsrecht begriinden, wenn
a) diese vorwiegend mit Wohngebauden bebaut werden konnen und
b) es sich um ein nach § 201a bestimmtes Gebiet mit einem angespannten

Wohnungsmarkt handelt.

2 Ein Grundstiick gilt auch dann als unbebaut, wenn es lediglich mit einer Einfriedung oder
zu erkennbar vorldufigen Zwecken bebaut ist. 3 Das Vorkaufsrecht nach Satz 1 Nummer 3
erlischt mit dem Ende der Geltungsdauer der Rechtsverordnung nach § 201a. 4 Auf die
Satzung ist § 16 Absatz 2 entsprechend anzuwenden.



(2) 1§24 Absatz 2 und 3 Satz 1 und 2 ist anzuwenden. 2 Der Verwendungszweck des
Grundstlicks ist anzugeben, soweit das bereits zum Zeitpunkt der Auslibung des
Vorkaufsrechts moglich ist.

§ 26 Ausschluss des Vorkaufsrechts #26#

Die Auslibung des Vorkaufsrechts ist ausgeschlossen, wenn
1.  der Eigentimer das Grundstiick an seinen Ehegatten oder an eine Person verkauft,
die mit ihm in gerader Linie verwandt oder verschwagert oder in der Seitenlinie bis
zum dritten Grad verwandt ist,
2. das Grundstick
a) von einem offentlichen Bedarfstrager fir Zwecke der Landesverteidigung, der
Bundespolizei, der Zollverwaltung, der Polizei oder des Zivilschutzes oder

b) von Kirchen und Religionsgesellschaften des offentlichen Rechts fur Zwecke des
Gottesdienstes oder der Seelsorge

gekauft wird,

3. auf dem Grundstiick Vorhaben errichtet werden sollen, fur die ein in § 38 genanntes
Verfahren eingeleitet oder durchgefiihrt worden ist, oder

4. das Grundstlick entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans oder den
Zielen und Zwecken der stadtebaulichen MaBBnahme bebaut ist und genutzt wird und
eine auf ihm errichtete bauliche Anlage keine Missstande oder Mangel im Sinne des §
177 Absatz 2 und 3 Satz 1 aufweist.

§ 27 Abwendung des Vorkaufsrechts #27#

(1) ' Der Kaufer kann die Ausiibung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn die Verwendung
des Grundstlicks nach den baurechtlichen Vorschriften oder den Zielen und Zwecken der
stadtebaulichen MaBnahme bestimmt oder mit ausreichender Sicherheit bestimmbar ist,
der Kaufer in der Lage ist, das Grundstiick binnen angemessener Frist dementsprechend zu
nutzen, und er sich vor Ablauf der Frist nach § 28 Absatz 2 Satz 1 hierzu verpflichtet. 2
Weist eine auf dem Grundstiick befindliche bauliche Anlage Missstande oder Mangel im
Sinne des § 177 Absatz 2 und 3 Satz 1 auf, kann der Kaufer die Ausiibung des
Vorkaufsrechts abwenden, wenn er diese Missstande oder Mangel binnen angemessener
Frist beseitigen kann und er sich vor Ablauf der Frist nach § 28 Absatz 2 Satz 1 zur
Beseitigung verpflichtet. * Die Gemeinde hat die Frist nach § 28 Absatz 2 Satz 1 auf Antrag
des Kaufers um zwei Monate zu verlangern, wenn der Kaufer vor Ablauf dieser Frist
glaubhaft macht, dass er in der Lage ist, die in Satz 1 oder 2 genannten Voraussetzungen
zu erfillen.

(2) Ein Abwendungsrecht besteht nicht
1. in den Fallen des § 24 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und



2. in einem Umlegungsgebiet, wenn das Grundstlick flir Zwecke der Umlegung (§ 45)
benotigt wird.

§ 27a Ausiibung des Vorkaufsrechts zugunsten Dritter #27a#

(1) ' Die Gemeinde kann

1. ihr Vorkaufsrecht zugunsten eines Dritten ausiliben, wenn der Dritte zu der mit der
Austibung des Vorkaufsrechts bezweckten Verwendung des Grundstiicks innerhalb
angemessener Frist in der Lage ist und sich hierzu verpflichtet, oder

2. dasihr nach § 24 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 zustehende Vorkaufsrecht zugunsten
eines offentlichen Bedarfs- oder ErschlieBungstragers sowie das ihr nach § 24 Absatz
1 Satz 1 Nummer 3 zustehende Vorkaufsrecht zugunsten eines Sanierungs- oder
Entwicklungstragers ausiiben, wenn der Trager einverstanden ist.

2 In den Fallen der Nummer 1 hat die Gemeinde bei der Ausiibung des Vorkaufsrechts
zugunsten eines Dritten die Frist, in der das Grundstiick fur den vorgesehenen Zweck zu
verwenden ist, zu bezeichnen.

(2) ' Mit der Ausiibung des Vorkaufsrechts kommt der Kaufvertrag zwischen dem

Begiinstigten und dem Verkaufer zustande. 2 Die Gemeinde haftet fiir die Verpflichtung aus
dem Kaufvertrag neben dem Beglinstigten als Gesamtschuldnerin.

(3) ' Fiir den von dem Begiinstigten zu zahlenden Betrag und das Verfahren gilt § 28 Absatz
2 bis 4 entsprechend. 2 Kommt der Begiinstigte seiner Verpflichtung nach Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 nicht nach, soll die Gemeinde in entsprechender Anwendung des § 102 die
Ubertragung des Grundstiicks zu ihren Gunsten oder zugunsten eines Ubernahmewilligen
verlangen, der zur Verwirklichung des Verwendungszwecks innerhalb angemessener Frist in
der Lage ist und sich hierzu verpflichtet. 3 Fiir die Entschadigung und das Verfahren gelten
die Vorschriften des Fiinften Teils liber die Riickenteignung entsprechend. # Die Haftung
der Gemeinde nach § 28 Absatz 3 Satz 7 bleibt unberiihrt.

§ 28 Verfahren und Entschadigung #2s#

(1) ' Der Verkaufer hat der Gemeinde den Inhalt des Kaufvertrags unverziiglich mitzuteilen;
die Mitteilung des Verkaufers wird durch die Mitteilung des Kaufers ersetzt. 2 Das
Grundbuchamt darf bei Kaufvertragen den Kaufer als Eigentiimer in das Grundbuch nur
eintragen, wenn ihm die Nichtausiibung oder das Nichtbestehen des Vorkaufsrechts
nachgewiesen ist. 3 Besteht ein Vorkaufsrecht nicht oder wird es nicht ausgeiibt, hat die
Gemeinde auf Antrag eines Beteiligten dariiber unverziiglich ein Zeugnis auszustellen. 4
Das Zeugnis gilt als Verzicht auf die Auslibung des Vorkaufsrechts.

(2) ' Das Vorkaufsrecht kann nur binnen drei Monaten nach Mitteilung des Kaufvertrags
durch Verwaltungsakt gegeniiber dem Verkaufer ausgeiibt werden. 2 Die §§ 463, 464
Absatz 2, §§ 465 bis 468 und 471 des Biirgerlichen Gesetzbuchs sind anzuwenden. ® Nach



Mitteilung des Kaufvertrags ist auf Ersuchen der Gemeinde zur Sicherung ihres Anspruchs
auf Ubereignung des Grundstiicks eine Vormerkung in das Grundbuch einzutragen; die
Gemeinde tragt die Kosten der Eintragung der Vormerkung und ihrer Léschung. 4 Das
Vorkaufsrecht ist nicht tibertragbar. ® Bei einem Eigentumserwerb auf Grund der Ausiibung
des Vorkaufsrechts erldschen rechtsgeschaftliche Vorkaufsrechte. ® Wird die Gemeinde
nach Auslibung des Vorkaufsrechts im Grundbuch als Eigentiimerin eingetragen, kann sie
das Grundbuchamt ersuchen, eine zur Sicherung des Ubereignungsanspruchs des Kiufers
im Grundbuch eingetragene Vormerkung zu loschen; sie darf das Ersuchen nur stellen,
wenn die Auslibung des Vorkaufsrechts fur den Kaufer unanfechtbar ist.

(3) ' Abweichend von Absatz 2 Satz 2 kann die Gemeinde den zu zahlenden Betrag nach
dem Verkehrswert des Grundstlicks (§ 194) im Zeitpunkt des Kaufes bestimmen, wenn der
vereinbarte Kaufpreis den Verkehrswert {iberschreitet. 2 In diesem Falle ist der Verkaufer
berechtigt, bis zum Ablauf eines Monats nach Unanfechtbarkeit des Verwaltungsakts tber
die Ausiibung des Vorkaufsrechts vom Vertrag zuriickzutreten. 3 Auf das Riicktrittsrecht sind
die §§ 346 bis 349 und 351 des Biirgerlichen Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden. *
Tritt der Verkaufer vom Vertrag zuriick, tragt die Gemeinde die Kosten des Vertrags auf der
Grundlage des Verkehrswerts. ® Tritt der Verkaufer vom Vertrag nicht zuriick, erlischt nach
Ablauf der Riicktrittsfrist nach Satz 2 die Pflicht des Verkaufers aus dem Kaufvertrag, der
Gemeinde das Eigentum an dem Grundstiick zu libertragen. ® In diesem Falle geht das
Eigentum an dem Grundstick auf die Gemeinde uber, wenn auf Ersuchen der Gemeinde
der Ubergang des Eigentums in das Grundbuch eingetragen ist. 7 Fiihrt die Gemeinde das
Grundstuick nicht innerhalb einer angemessenen Frist dem mit der Ausiibung des
Vorkaufsrechts verfolgten Zweck zu, hat sie dem Verkaufer einen Betrag in Hohe des
Unterschieds zwischen dem vereinbarten Kaufpreis und dem Verkehrswert zu zahlen. & §
44 Absatz 3 Satz 2 und 3, § 43 Absatz 2 Satz 1 sowie die §§ 121 und 122 sind entsprechend
anzuwenden.

(4) 1 In den Fillen des § 24 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bestimmt die Gemeinde den zu
zahlenden Betrag nach den Vorschriften des Zweiten Abschnitts des Filinften Teils, wenn
der Erwerb des Grundstlicks fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplans erforderlich ist und
es nach dem festgesetzten Verwendungszweck enteignet werden kénnte. 2 Mit der
Unanfechtbarkeit des Bescheids Uber die Ausilibung des Vorkaufsrechts erlischt die Pflicht
des Verkaufers aus dem Kaufvertrag, der Gemeinde das Eigentum an dem Grundstiick zu
libertragen. ® In diesem Falle geht das Eigentum an dem Grundstiick auf die Gemeinde
liber, wenn auf Ersuchen der Gemeinde der Ubergang des Eigentums in das Grundbuch
eingetragen ist.

(5) ' Die Gemeinde kann fiir das Gemeindegebiet oder fiir samtliche Grundstiicke einer
Gemarkung auf die Auslibung der ihr nach diesem Abschnitt zustehenden Rechte
verzichten. 2 Sie kann den Verzicht jederzeit fiir zukiinftig abzuschlieBende Kaufvertrage
widerrufen. 3 Der Verzicht und sein Widerruf sind ortsiiblich bekannt zu machen. 4 Die



Gemeinde teilt dem Grundbuchamt den Wortlaut ihrer Erkldrung mit. ® Hat die Gemeinde
auf die Ausilibung ihrer Rechte verzichtet, bedarf es eines Zeugnisses nach Absatz 1 Satz 3
nicht, soweit nicht ein Widerruf erklart ist.

(6) ' Hat die Gemeinde das Vorkaufsrecht ausgeiibt und sind einem Dritten dadurch
Vermogensnachteile entstanden, hat sie dafiir Entschadigung zu leisten, soweit dem Dritten
ein vertragliches Recht zum Erwerb des Grundstiicks zustand, bevor ein gesetzliches
Vorkaufsrecht der Gemeinde auf Grund dieses Gesetzbuchs oder solcher landesrechtlicher
Vorschriften, die durch § 186 des Bundesbaugesetzes aufgehoben worden sind, begriindet
worden ist. 2 Die Vorschriften iiber die Entschiadigung im Zweiten Abschnitt des Fiinften
Teils sind entsprechend anzuwenden. 3 Kommt eine Einigung iiber die Entschadigung nicht
zustande, entscheidet die hohere Verwaltungsbehorde.

Dritter Teil Regelung der baulichen und sonstigen Nutzung;
Entschadigung

Erster Abschnitt Zuldssigkeit von Vorhaben

§ 29 Begriff des Vorhabens; Geltung von Rechtsvorschriften #29#

(1) Fiir Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen zum Inhalt haben, und fiir Aufschiittungen und Abgrabungen groBeren Umfangs
sowie flir Ausschachtungen, Ablagerungen einschlieBBlich Lagerstatten gelten die §§_30 bis
37.

(2) Die Vorschriften des Bauordnungsrechts und andere offentlich-rechtliche Vorschriften
bleiben unberiihrt.

§ 30 Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
#30#

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein oder gemeinsam mit sonstigen
baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber die Art und das Maf der
baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die ortlichen
Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es diesen Festsetzungen nicht
widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

(2) Im Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12 ist ein
Vorhaben zulassig, wenn es dem Bebauungsplan nicht widerspricht und die ErschlieBBung
gesichert ist.

(3) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der die Voraussetzungen des Absatzes 1
nicht erfillt (einfacher Bebauungsplan), richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben im
Ubrigen nach § 34 oder § 35.




§ 31 Ausnahmen und Befreiungen #31#

(1) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans konnen solche Ausnahmen zugelassen
werden, die in dem Bebauungsplan nach Art und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind.

(2) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit werden, wenn die Grundziige

der Planung nicht beriihrt werden und

1.  Griinde des Wohls der Allgemeinheit, einschlieBlich der Wohnbediirfnisse der
Bevolkerung, des Bedarfs zur Unterbringung von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden,
des Bedarfs an Anlagen fiir soziale Zwecke und des Bedarfs an einem zligigen Ausbau
der erneuerbaren Energien, die Befreiung erfordern oder
die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfuhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fihren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

(3) ' Mit Zustimmung der Gemeinde kann im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren
Fallen von den Festsetzungen des Bebauungsplans zugunsten des Wohnungsbaus befreit
werden, wenn die Befreiung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist. 2 Die Befreiung nach Satz 1 ist mit 6ffentlichen
Belangen insbesondere dann nicht vereinbar, wenn sie aufgrund einer liberschlagigen
Prifung voraussichtlich zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen hat.

§ 32 Nutzungsbeschriankungen auf kiinftigen Gemeinbedarfs-, Verkehrs-,
Versorgungs- und Griinflachen #32#

1 Sind Uiberbaute Flachen in dem Bebauungsplan als Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf
oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinflachen festgesetzt, diirfen auf ihnen Vorhaben,
die eine wertsteigernde Anderung baulicher Anlagen zur Folge haben, nur zugelassen und
fir sie Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans nur erteilt werden, wenn
der Bedarfs- oder ErschlieBungstrager zustimmt oder der Eigentiimer flir sich und seine
Rechtsnachfolger auf Ersatz der Werterhohung fur den Fall schriftlich verzichtet, dass der
Bebauungsplan durchgefiihrt wird. 2 Dies gilt auch fiir die dem Bebauungsplan nicht
widersprechenden Teile einer baulichen Anlage, wenn sie flr sich allein nicht wirtschaftlich
verwertbar sind oder wenn bei der Enteignung die Ubernahme der restlichen iiberbauten
Flachen verlangt werden kann.

§ 33 Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung #33#
(1) In Gebieten, fiir die ein Beschluss lber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst
ist, ist ein Vorhaben zulassig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Absatz 2, § 4 Absatz 2 und §
4a Absatz 2 bis 4 durchgefiihrt worden ist,



2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fiir sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich
anerkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.

(2) In Fallen des § 4a Absatz 3 Satz 1 kann vor der erneuten Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung ein Vorhaben zugelassen werden, wenn sich die vorgenommene
Anderung oder Ergidnzung des Bebauungsplanentwurfs nicht auf das Vorhaben auswirkt und
die in Absatz 1 Nummer 2 bis 4 bezeichneten Voraussetzungen erfiillt sind.

(3) ' Wird ein Verfahren nach §.13 oder § 13a durchgefiihrt, kann ein Vorhaben vor
Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zugelassen werden, wenn die in
Absatz 1 Nummer 2 bis 4 bezeichneten Voraussetzungen erfiillt sind. 2 Der betroffenen
Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ist
vor Erteilung der Genehmigung Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist zu geben, soweit sie dazu nicht bereits zuvor Gelegenheit hatten.

§ 34 Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile #34#

(1) ' Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn
es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die
ErschlieBung gesichert ist. 2 Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

(2) Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der auf
Grund des § 9a erlassenen Verordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zulassigkeit des
Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet
allgemein zulassig ware; auf die nach der Verordnung ausnahmsweise zulassigen Vorhaben
ist § 31 Absatz 1, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 und 3 Satz 1 iiber die Befreiung
entsprechend anzuwenden.

(3) Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 diirfen keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein.

(3a) ' Vom Erfordernis des Einfligens in die Eigenart der niheren Umgebung nach Absatz 1
Satz 1 kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn die Abweichung
1.  einem der nachfolgend genannten Vorhaben dient:
a) der Erweiterung, Anderung, Nutzungsanderung oder Erneuerung eines
zulassigerweise errichteten Gewerbe- oder Handwerksbetriebs,
b)  der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung zuldssigerweise errichteter

Gebaude, wenn hierdurch neue Wohnungen geschaffen oder vorhandener
Wohnraum wieder nutzbar wird, oder



c) der Nutzungsanderung einer zulassigerweise errichteten baulichen Anlage zu
Wohnzwecken, einschlieBlich einer erforderlichen Anderung oder Erneuerung,

2.  stadtebaulich vertretbar ist und
3. auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen Belangen
vereinbar ist.

2 Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe, die die verbrauchernahe
Versorgung der Bevolkerung beeintrachtigen oder schadliche Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden haben kénnen. * In den
Fallen des Satzes 1 Nummer 1 Buchstabe b und c kann dariiber hinaus vom Erfordernis des
Einfliigens im Einzelfall im Sinne des Satzes 1in mehreren vergleichbaren Fallen
abgewichen werden, wenn die librigen Voraussetzungen des Satzes 1 vorliegen und die
Aufstellung eines Bebauungsplans nicht erforderlich ist.

(3b) Mit Zustimmung der Gemeinde kann im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren
Fallen vom Erfordernis des Einfligens in die nahere Umgebung abgewichen werden, wenn
das Vorhaben der Errichtung eines Wohngebaudes dient und auch unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.

(4) ' Die Gemeinde kann durch Satzung
die Grenzen fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,

2.  bebaute Bereiche im AuBBenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festlegen, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt sind,

3. einzelne AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

2 Die Satzungen kénnen miteinander verbunden werden.

(5) ! Voraussetzung fiir die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und

3 ist, dass

1.  sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet
wird und

3. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzguter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

2 In den Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 kdnnen einzelne Festsetzungen
nach § 9 Absatz 1 und 3 Satz 1 sowie Absatz 4 getroffen werden. ® § 9 Absatz 6 und § 31



sind entsprechend anzuwenden. 4 Auf die Satzung nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 sind
erganzend §_1a Absatz 2 und 3 und § 9 Absatz 1a entsprechend anzuwenden; ihr ist eine
Begriindung mit den Angaben entsprechend § 2a Satz 2 Nummer 1 beizufligen.

(6) ' Bei der Aufstellung der Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 sind die
Vorschriften liber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Absatz 2 Satz 1
Nummer 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden. 2 Auf die Satzungen nach Absatz
4 Satz 1 Nummer 1 bis 3 ist § 10 Absatz 3 entsprechend anzuwenden.

§ 35 Bauen im AuBenbereich #35#

(1) Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn offentliche Belange nicht
entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es

1.  einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten
Teil der Betriebsflache einnimmt,

einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient,

3. der offentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas,
Telekommunikationsdienstleistungen, Warme und Wasser, der Abwasserwirtschaft
oder einem ortsgebundenen gewerblichen Betrieb dient,

4. wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner
nachteiligen Wirkung auf die Umgebung oder wegen seiner besonderen
Zweckbestimmung nur im AuBenbereich ausgefiihrt werden soll, es sei denn, es
handelt sich um die Errichtung, Anderung oder Erweiterung einer baulichen Anlage zur
Tierhaltung, die dem Anwendungsbereich der Nummer 1 nicht unterfallt und die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer standortbezogenen oder allgemeinen Vorpriifung oder
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegt, wobei bei kumulierenden Vorhaben fiir die
Annahme eines engen Zusammenhangs diejenigen Tierhaltungsanlagen zu
berlicksichtigen sind, die auf demselben Betriebs- oder Baugelande liegen und mit
gemeinsamen betrieblichen oder baulichen Einrichtungen verbunden sind,

5. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie nach Maf3gabe des § 249
oder der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der geothermischen Energie oder der
Wasserenergie dient,

6. der energetischen Nutzung von Biomasse im Rahmen eines Betriebs nach Nummer 1
oder 2 oder eines Betriebs nach Nummer 4, der Tierhaltung betreibt, sowie dem
Anschluss solcher Anlagen an das offentliche Versorgungsnetz dient, unter folgenden
Voraussetzungen:

a) das Vorhaben steht in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem
Betrieb,

b) die Biomasse stammt liberwiegend aus dem Betrieb oder liberwiegend aus
diesem und aus nahe gelegenen Betrieben nach den Nummern 1, 2 oder 4,
soweit letzterer Tierhaltung betreibt,



10.

1.

12.

c) es wird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben und

d) die Kapazitat einer Anlage zur Erzeugung von Biogas lberschreitet nicht 2,3
Millionen Normkubikmeter Biogas pro Jahr, die Feuerungswarmeleistung anderer
Anlagen Uberschreitet nicht 2,0 Megawatt,

der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken
oder der Entsorgung radioaktiver Abfalle dient, mit Ausnahme der Neuerrichtung von
Anlagen zur Spaltung von Kernbrennstoffen zur gewerblichen Erzeugung von
Elektrizitat,
der Nutzung solarer Strahlungsenergie dient
a) in, an und auf Dach- und AuBenwandflachen von zulassigerweise genutzten
Gebauden, wenn die Anlage dem Gebaude baulich untergeordnet ist, oder
b) auf einer Flache langs von
aa) Autobahnen oder
bb) Schienenwegen des libergeordneten Netzes im Sinne des § 2b des
Allgemeinen Eisenbahngesetzes mit mindestens zwei Hauptgleisen

und in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200 Metern, gemessen vom
auBeren Rand der Fahrbahn,

der Nutzung solarer Strahlungsenergie durch besondere Solaranlagen im Sinne des §
48 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 Buchstabe a, b oder ¢ des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes dient, unter folgenden Voraussetzungen:

a) das Vorhaben steht in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit einem
Betrieb nach Nummer 1 oder 2,

b) die Grundflache der besonderen Solaranlage uberschreitet nicht 25 000
Quadratmeter und

c) es wird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben,

der untertagigen Speicherung von Warme dient und das Vorhaben in einem raumlich-
funktionalen Zusammenhang mit Warmequellen und Warmesenken steht,

der Speicherung von elektrischer Energie in einer Batteriespeicheranlage dient und

das Vorhaben in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit einer vorhandenen

Anlage zur Nutzung erneuerbarer Energien steht oder

der Speicherung von elektrischer Energie in einer nicht unter Nummer 11 fallenden

Batteriespeicheranlage dient, unter folgenden Voraussetzungen:

a) das Vorhaben steht in einer Entfernung von hochstens 200 Metern zu der
Grundstlicksgrenze einer Umspannanlage von Hochstspannung zu
Hochspannung oder von Hochspannung zu Mittelspannung oder zu der
Grundstlicksgrenze eines in Betrieb befindlichen oder aufgegebenen Kraftwerks
mit einer Nennleistung ab 50 Megawatt und



b) die Batteriespeicheranlage verfligt Uber eine Nennleistung von mindestens 4
Megawatt und

c) die von allen nach dieser Nummer zugelassenen Batteriespeicheranlagen
einschlieBlich der zugehorigen Nebenanlagen und Freiflachen insgesamt in
Anspruch genommene Gesamtflache in derselben Gemeinde liberschreitet nicht
0,5 Prozent der Gemeindeflache und betragt hochstens 50 00 Quadratmeter.

(2) Sonstige Vorhaben konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausflihrung oder
Benutzung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

(3) ' Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das Vorhaben
den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht,

2. den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans, insbesondere des
Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts, widerspricht,

3. schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wird,
unwirtschaftliche Aufwendungen fur StraBen oder andere Verkehrseinrichtungen, fur
Anlagen der Versorgung oder Entsorgung, fir die Sicherheit oder Gesundheit oder fiir
sonstige Aufgaben erfordert,

5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des
Denkmalschutzes oder die natiirliche Eigenart der Landschaft und ihren
Erholungswert beeintrachtigt oder das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet,

6. MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt, die Wasserwirtschaft
oder den Hochwasserschutz gefahrdet,

7. die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten lasst
oder

8. die Funktionsfahigkeit von Funkstellen und Radaranlagen stort.

2 Raumbedeutsame Vorhaben diirfen den Zielen der Raumordnung nicht widersprechen;
offentliche Belange stehen raumbedeutsamen Vorhaben nach Absatz 1 nicht entgegen,
soweit die Belange bei der Darstellung dieser Vorhaben als Ziele der Raumordnung
abgewogen worden sind. 3 Offentliche Belange stehen einem Vorhaben nach Absatz 1
Nummer 2 bis 6 in der Regel auch dann entgegen, soweit hierflir durch Darstellungen im
Flachennutzungsplan oder als Ziele der Raumordnung eine Ausweisung an anderer Stelle
erfolgt ist.

(4) ' Den nachfolgend bezeichneten sonstigen Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 kann
nicht entgegengehalten werden, dass sie Darstellungen des Flachennutzungsplans oder
eines Landschaftsplans widersprechen, die natlrliche Eigenart der Landschaft
beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung
befiirchten lassen, soweit sie im Ubrigen auBenbereichsvertraglich im Sinne des Absatzes
3 sind:



die Anderung der bisherigen Nutzung eines Gebaudes, das unter den

Voraussetzungen des Absatzes 1 Nummer 1 errichtet wurde, unter folgenden

Voraussetzungen:

a) das Vorhaben dient einer zweckmaBigen Verwendung erhaltenswerter

Bausubstanz,

) die auBere Gestalt des Gebaudes bleibt im Wesentlichen gewahrt,

)  die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht langer als sieben Jahre zurlick,

d) das Gebaude ist vor mehr als sieben Jahren zulassigerweise errichtet worden,

) das Gebaude steht im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle
des land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs,

f)  im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den bisher nach
Absatz 1 Nummer 1 zulassigen Wohnungen hochstens fiinf Wohnungen je
Hofstelle und

g) es wird eine Verpflichtung ibernommen, keine Neubebauung als Ersatz fiir die
aufgegebene Nutzung vorzunehmen, es sei denn, die Neubebauung wird im
Interesse der Entwicklung des Betriebs im Sinne des Absatzes 1 Nummer 1
erforderlich,

die Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngebaudes an gleicher Stelle unter

folgenden Voraussetzungen:

a) das vorhandene Gebaude ist zulassigerweise errichtet worden,

b) das vorhandene Gebaude weist Missstande oder Mangel auf,

c) das vorhandene Gebaude wurde oder wird seit langerer Zeit vom Eigentimer
selbst genutzt und

d) Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass das neu errichtete Gebaude fiir den
Eigenbedarf des bisherigen Eigentiimers oder seiner Familie genutzt wird; hat
der Eigentimer das vorhandene Gebaude im Wege der Erbfolge von einem
Voreigentimer erworben, der es seit langerer Zeit selbst genutzt hat, reicht es
aus, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass das neu errichtete
Gebaude fiir den Eigenbedarf des Eigentliimers oder seiner Familie genutzt wird,

die alsbaldige Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten, durch Brand,
Naturereignisse oder andere au3ergewohnliche Ereignisse zerstorten, gleichartigen
Gebaudes an gleicher Stelle,

die Anderung oder Nutzungsinderung von erhaltenswerten, das Bild der
Kulturlandschaft pragenden Gebauden, auch wenn sie aufgegeben sind, wenn das
Vorhaben einer zweckmaBiigen Verwendung der Gebaude und der Erhaltung des
Gestaltwerts dient,

die Erweiterung eines Wohngebaudes auf bis zu hochstens zwei Wohnungen unter
folgenden Voraussetzungen:

a) das Gebaude ist zulassigerweise errichtet worden,



b) die Erweiterung ist im Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude und unter
Berilicksichtigung der Wohnbediirfnisse angemessen und

c) bei der Errichtung einer weiteren Wohnung rechtfertigen Tatsachen die
Annahme, dass das Gebaude vom bisherigen Eigentimer oder seiner Familie
selbst genutzt wird,

6. die bauliche Erweiterung eines zulassigerweise errichteten gewerblichen Betriebs,
wenn die Erweiterung im Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude und Betrieb
angemessen ist.

2 In begriindeten Einzelfallen gilt die Rechtsfolge des Satzes 1 auch fiir die Neuerrichtung
eines Gebaudes im Sinne des Absatzes 1 Nummer 1, dem eine andere Nutzung zugewiesen
werden soll, wenn das urspriingliche Gebaude vom aufB3eren Erscheinungsbild auch zur
Wahrung der Kulturlandschaft erhaltenswert ist, keine starkere Belastung des
AuBenbereichs zu erwarten ist als in Fallen des Satzes 1 und die Neuerrichtung auch mit
nachbarlichen Interessen vereinbar ist; Satz 1 Nummer 1 Buchstabe b bis g gilt
entsprechend. * In den Fillen des Satzes 1 Nummer 2 und 3 sowie des Satzes 2 sind
geringfligige Erweiterungen des neuen Gebaudes gegenliber dem beseitigten oder
zerstorten Gebaude sowie geringfligige Abweichungen vom bisherigen Standort des
Gebaudes zulassig.

(5) ' Die nach den Absitzen 1 bis 4 zuldssigen Vorhaben sind in einer flichensparenden,
die Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3 begrenzenden und den AuBBenbereich
schonenden Weise auszufiihren. 2 Fiir Vorhaben nach Absatz 1 Nummer 2 bis 6, 8
Buchstabe b und Nummer 9 bis 12 ist als weitere Zulassigkeitsvoraussetzung eine
Verpflichtungserklarung abzugeben, das Vorhaben nach dauerhafter Aufgabe der
zulassigen Nutzung zurlickzubauen und Bodenversiegelungen zu beseitigen; bei einer nach
Absatz 1 Nummer 2 bis 6, 8 Buchstabe b und Nummer 9 bis 12 zulassigen
Nutzungsanderung ist die Riickbauverpflichtung zu libernehmen, bei einer nach Absatz 1
Nummer 1 oder Absatz 2 zuldssigen Nutzungsanderung entfillt sie. 3 Die
Baugenehmigungsbehorde soll durch nach Landesrecht vorgesehene Baulast oder in
anderer Weise die Einhaltung der Verpflichtung nach Satz 2 sowie nach Absatz 4 Satz 1
Nummer 1 Buchstabe g sicherstellen. 4 Im Ubrigen soll sie in den Fallen des Absatzes 4
Satz 1 sicherstellen, dass die bauliche oder sonstige Anlage nach Durchfilihrung des
Vorhabens nur in der vorgesehenen Art genutzt wird.

(6) ' Die Gemeinde kann fiir bebaute Bereiche im AuBenbereich, die nicht liberwiegend
landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im
Sinne des Absatzes 2 nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan tber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. 2 Die Satzung
kann auch auf Vorhaben erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben



dienen. * In der Satzung kdnnen nahere Bestimmungen iiber die Zuldssigkeit getroffen

werden. 4 Voraussetzung fiir die Aufstellung der Satzung ist, dass

1.  sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet
wird und

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

5 Bei Aufstellung der Satzung sind die Vorschriften iiber die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nach § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2
entsprechend anzuwenden. ® § 18 Absatz 3 ist entsprechend anzuwenden. 7 Von der
Satzung bleibt die Anwendung des Absatzes 4 unberiihrt.

§ 36 Einvernehmen der Gemeinde und Zustimmung der héheren
Verwaltungsbehorde #36#

(1) ' Uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 31 Absatz 1 und 2, den §§ 33, 34 Absatz 1, 2
und 3a sowie § 35 wird im bauaufsichtlichen Verfahren von der Baugenehmigungsbehorde
im Einvernehmen mit der Gemeinde entschieden. 2 Das Einvernehmen der Gemeinde ist
auch erforderlich, wenn in einem anderen Verfahren liber die Zulassigkeit nach den in Satz
1 bezeichneten Vorschriften entschieden wird; dies gilt nicht fiir Vorhaben der in § 29
Absatz 1 bezeichneten Art, die der Bergaufsicht unterliegen. 3 Richtet sich die Zuldssigkeit
von Vorhaben nach § 30 Absatz 1, stellen die Lander sicher, dass die Gemeinde rechtzeitig
vor Ausflihrung des Vorhabens tiber MaBnahmen zur Sicherung der Bauleitplanung nach
den §§.14 und 15 entscheiden kann. # In den Fillen des § 35 Absatz 2 und 4 kann die
Landesregierung durch Rechtsverordnung allgemein oder fiir bestimmte Falle festlegen,
dass die Zustimmung der hoheren Verwaltungsbehorde erforderlich ist.

(2) ' Das Einvernehmen der Gemeinde und die Zustimmung der héheren
Verwaltungsbehorde dirfen nur aus den sich aus § 31 Absatz 1 und 2, den §§ 33, 34 Absatz
1, 2 und 3a sowie aus § 35 ergebenden Griinden versagt werden. 2 Das Einvernehmen der
Gemeinde und die Zustimmung der hoheren Verwaltungsbehorde gelten als erteilt, wenn
sie nicht binnen zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens der Genehmigungsbehorde
verweigert werden; dem Ersuchen gegenuber der Gemeinde steht die Einreichung des
Antrags bei der Gemeinde gleich, wenn sie nach Landesrecht vorgeschrieben ist. 3 Die
nach Landesrecht zustandige Behorde kann ein rechtswidrig versagtes Einvernehmen der
Gemeinde ersetzen.



§ 36a Zustimmung der Gemeinde #36a#

(1) ' Vorhaben nach § 31 Absatz 3 und § 34 Absatz 3b sind nur mit Zustimmung der
Gemeinde zulassig, auch wenn die Gemeinde selbst die zustandige Bauaufsichtsbehorde
ist. 2 Die Gemeinde erteilt die Zustimmung, wenn das Vorhaben mit ihren Vorstellungen von
der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung vereinbar ist. 3 Sie kann ihre Zustimmung
unter der Bedingung erteilen, dass der Vorhabentrager sich verpflichtet, bestimmte
stadtebauliche Anforderungen einzuhalten. 4 Die Zustimmung der Gemeinde gilt als erteilt,
wenn sie nicht binnen drei Monaten nach Eingang des Ersuchens der
Genehmigungsbehorde verweigert wird; § 36 Absatz 2 Satz 2 zweiter Halbsatz gilt
entsprechend.

(2) ' Die Gemeinde kann der betroffenen Offentlichkeit vor der Entscheidung iiber die
Zustimmung Gelegenheit zur Stellungnahme zu dem Antrag innerhalb angemessener Frist
geben, héchstens jedoch innerhalb eines Monats. 2 In diesem Fall verldngert sich die nach
Absatz 1 Satz 4 anzuwendende Entscheidungsfrist um die Dauer der Stellungnahmefrist.

(3) Die Entscheidung der Gemeinde lber die Zustimmung kann nur im Rahmen des
Rechtsbehelfsverfahrens gegen die Zulassungsentscheidung uberpriift werden.

§ 37 Bauliche MaBnahmen des Bundes und der Lander #37#

(1) Macht die besondere offentliche Zweckbestimmung flir bauliche Anlagen des Bundes
oder eines Landes erforderlich, von den Vorschriften dieses Gesetzbuchs oder den auf
Grund dieses Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften abzuweichen oder ist das
Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 14 oder § 36 nicht erreicht worden, entscheidet
die hohere Verwaltungsbehorde.

(2) ' Handelt es sich dabei um Vorhaben, die dienstlichen Zwecken der Bundeswehr oder
der verblindeten Streitkrafte, einschlieBlich der Herstellung und Lagerung von Produkten
zur Landesverteidigung, dienstlichen Zwecken der Bundespolizei oder dem zivilen
Bevolkerungsschutz dienen, entscheidet Uiber die Abweichung die hohere
Verwaltungsbehdrde nach Anhdrung der Gemeinde. 2 Die Anhdrung der Gemeinde ist
entbehrlich, wenn diese bereits zuvor beteiligt war. 3 Versagt die héhere
Verwaltungsbehorde ihre Zustimmung oder widerspricht die Gemeinde dem beabsichtigten
Vorhaben, entscheidet das zustandige Bundesministerium im Einvernehmen mit den
beteiligten Bundesministerien und im Benehmen mit der zustandigen obersten
Landesbehorde.

(3) ' Entstehen der Gemeinde infolge der Durchfiihrung von MaBnahmen nach den
Absatzen 1 und 2 Aufwendungen fiir Entschadigungen nach diesem Gesetzbuch, sind sie ihr
vom Trager der MaBnahmen zu ersetzen. 2 Muss infolge dieser MaBnahmen ein
Bebauungsplan aufgestellt, geandert, erganzt oder aufgehoben werden, sind ihr auch die
dadurch entstandenen Kosten zu ersetzen.



(4) 1 Sollen bauliche Anlagen auf Grundstiicken errichtet werden, die nach dem
Landbeschaffungsgesetz beschafft werden, sind in dem Verfahren nach § 1 Absatz 2 des
Landbeschaffungsgesetzes alle von der Gemeinde oder der hoheren Verwaltungsbehorde
nach den Absitzen 1 und 2 zuldssigen Einwendungen abschlieBend zu erdrtern. 2 Eines
Verfahrens nach Absatz 2 bedarf es in diesem Falle nicht.

§ 37a AuBenbereichsvorhaben zur Herstellung oder Lagerung von Produkten
zur Landesverteidigung #37a#

(1) ' Vorhaben, die der Herstellung oder Lagerung von Produkten zur Landesverteidigung,
insbesondere von Munition, Sprengstoffen und deren Vorprodukten, dienen und deren
Erforderlichkeit fiir die Einsatzfahigkeit und Versorgungssicherheit der Bundeswehr durch
eine Erklarung des Bundesministeriums der Verteidigung bestatigt wird, sind, auch sofern
sie nicht von § 35 Absatz 1 Nummer 4 erfasst sind, im AuBenbereich zulassig, wenn
offentliche Belange nicht entgegenstehen und die ErschlieBung gesichert ist. 2 Die
Erklarung nach Satz 1 ist unanfechtbar; auf ihre Abgabe besteht kein Anspruch. 3 § 35
Absatz 5 Satz 1 bis 3 ist anzuwenden.

(2) ' Uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach Absatz 1 entscheidet die hdhere
Verwaltungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde. 2 Lehnt die hdhere
Verwaltungsbehorde das Vorhaben ab oder versagt die Gemeinde das nach Satz 1 oder
nach § 14 Absatz 2 Satz 1 erforderliche Einvernehmen, entscheidet das Bundesministerium
der Verteidigung im Benehmen mit der zustandigen obersten Landesbehorde; die
Gemeinde ist anzuhdren, wenn sie nicht bereits zuvor beteiligt war. 3 § 36 Absatz 2 Satz 3
findet keine Anwendung.

(3) §.37 Absatz 3 gilt entsprechend.

(4) ' Die Absatze 1 bis 3 sind auch anzuwenden, wenn es um die Anderung oder
Erweiterung von Vorhaben nach Absatz 1 geht, fiir die im bisherigen AuBBenbereich ein
Bebauungsplan aufgestellt wurde. 2 In diesen Fallen kann zugleich von Festsetzungen
dieses Bebauungsplans befreit werden.

§ 38 Bauliche MaBnahmen von iiberortlicher Bedeutung auf Grund von
Planfeststellungsverfahren; 6ffentlich zugangliche Abfallbeseitigungsanlagen
#38#

! Auf Planfeststellungsverfahren und sonstige Verfahren mit den Rechtswirkungen der
Planfeststellung fiir Vorhaben von liberortlicher Bedeutung sowie auf die auf Grund des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes fiir die Errichtung und den Betrieb offentlich
zuganglicher Abfallbeseitigungsanlagen geltenden Verfahren sind die §§_ 29 bis 37 nicht
anzuwenden, wenn die Gemeinde beteiligt wird; stadtebauliche Belange sind zu
beriicksichtigen. 2 Eine Bindung nach §_7 bleibt unberiihrt. * § 37 Absatz 3 ist anzuwenden.



Zweiter Abschnitt Entschadigung

§ 39 Vertrauensschaden #39#

1 Haben Eigentiimer oder in Ausiibung ihrer Nutzungsrechte sonstige Nutzungsberechtigte
im berechtigten Vertrauen auf den Bestand eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Vorbereitungen fir die Verwirklichung von Nutzungsmaoglichkeiten getroffen, die sich aus
dem Bebauungsplan ergeben, konnen sie angemessene Entschadigung in Geld verlangen,
soweit die Aufwendungen durch die Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung des
Bebauungsplans an Wert verlieren. 2 Dies gilt auch fiir Abgaben nach bundes- oder
landesrechtlichen Vorschriften, die fir die ErschlieBung des Grundstlicks erhoben wurden.

§ 40 Entschidigung in Geld oder durch Ubernahme #4s#

(1) ' Sind im Bebauungsplan

1. Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie flir Sport- und Spielanlagen,

2 Flachen fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf,
Flachen mit besonderem Nutzungszweck,

4. von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor Einwirkungen,

o

Verkehrsflachen,

o

Versorgungsflachen,

7.  Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie flir Ablagerungen,

8. Grinflachen,

9.  Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Steinen, Erden
und anderen Bodenschatzen,

10. Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen,

11.  Flachen fur Gemeinschaftsanlagen,

12. von der Bebauung freizuhaltende Flachen,

13. Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Flachen fiir

Hochwasserschutzanlagen und Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses,

14. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

festgesetzt, ist der Eigentiimer nach MaBBgabe der folgenden Absatze zu entschadigen,
soweit ihm Vermdgensnachteile entstehen. 2 Dies gilt in den Fallen des Satzes 1 Nummer 1
in Bezug auf Flachen fiir Sport- und Spielanlagen sowie des Satzes 1 Nummer 4 und 10 bis
14 nicht, soweit die Festsetzungen oder ihre Durchfiihrung den Interessen des Eigentimers
oder der Erfiillung einer ihm obliegenden Rechtspflicht dienen.

(2) ! Der Eigentiimer kann die Ubernahme der Flachen verlangen,



1. wenn und soweit es ihm mit Riicksicht auf die Festsetzung oder Durchfiihrung des
Bebauungsplans wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu behalten
oder es in der bisherigen oder einer anderen zulassigen Art zu nutzen, oder

2. wenn Vorhaben nach § 32 nicht ausgefiihrt werden diirfen und dadurch die bisherige
Nutzung einer baulichen Anlage aufgehoben oder wesentlich herabgesetzt wird.

2 Der Eigentiimer kann anstelle der Ubernahme die Begriindung von Miteigentum oder
eines geeigneten Rechts verlangen, wenn die Verwirklichung des Bebauungsplans nicht die
Entziehung des Eigentums erfordert.

(3) ' Dem Eigentiimer ist eine angemessene Entschidigung in Geld zu leisten, wenn und
soweit Vorhaben nach § 32 nicht ausgefiihrt werden diirfen und dadurch die bisherige
Nutzung seines Grundstiicks wirtschaftlich erschwert wird. 2 Sind die Voraussetzungen des
Ubernahmeanspruchs nach Absatz 2 gegeben, kann nur dieser Anspruch geltend gemacht
werden. 3 Der zur Entschidigung Verpflichtete kann den Entschadigungsberechtigten auf
den Ubernahmeanspruch verweisen, wenn das Grundstiick fiir den im Bebauungsplan
festgesetzten Zweck alsbald benotigt wird.

§ 41 Entschiadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und
bei Bindungen fiir Bepflanzungen #41#

(1) ' Sind im Bebauungsplan Flichen festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belasten sind, kann der Eigentimer unter den Voraussetzungen des § 40 Absatz 2
verlangen, dass an diesen Flachen einschlieBlich der fir die Leitungsfihrungen
erforderlichen Schutzstreifen das Recht zugunsten des in § 44 Absatz 1 und 2
Bezeichneten begriindet wird. 2 Dies gilt nicht fiir die Verpflichtung zur Duldung solcher
ortlichen Leitungen, die der ErschlieBung und Versorgung des Grundstiicks dienen. 3
Weitergehende Rechtsvorschriften, nach denen der Eigentiimer zur Duldung von
Versorgungsleitungen verpflichtet ist, bleiben unbertihrt.

(2) Sind im Bebauungsplan Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen und Gewassern sowie das Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, ist dem Eigentiimer eine

angemessene Entschadigung in Geld zu leisten, wenn und soweit infolge dieser

Festsetzungen

1.  besondere Aufwendungen notwendig sind, die lUiber das bei ordnungsgemaner
Bewirtschaftung erforderliche MafR hinausgehen, oder

2. eine wesentliche Wertminderung des Grundstlicks eintritt.

§ 42 Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zulidssigen Nutzung
#42#

(1) Wird die zulassige Nutzung eines Grundstlicks aufgehoben oder geandert und tritt
dadurch eine nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grundstiicks ein, kann der



Eigentimer nach MaBBgabe der folgenden Absatze eine angemessene Entschadigung in
Geld verlangen.

(2) Wird die zulassige Nutzung eines Grundstuicks innerhalb einer Frist von sieben Jahren
ab Zulassigkeit aufgehoben oder geandert, bemisst sich die Entschadigung nach dem
Unterschied zwischen dem Wert des Grundstiicks auf Grund der zulassigen Nutzung und
seinem Wert, der sich infolge der Aufhebung oder Anderung ergibt.

(3) ' Wird die zuldssige Nutzung eines Grundstiicks nach Ablauf der in Absatz 2
bezeichneten Frist aufgehoben oder geandert, kann der Eigentiimer nur eine
Entschadigung fir Eingriffe in die ausgeubte Nutzung verlangen, insbesondere wenn
infolge der Aufhebung oder Anderung der zuldssigen Nutzung die Ausiibung der
verwirklichten Nutzung oder die sonstigen Moglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung
des Grundstlicks, die sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmaoglich gemacht
oder wesentlich erschwert werden. 2 Die Hohe der Entschadigung hinsichtlich der
Beeintrachtigung des Grundstiickswerts bemisst sich nach dem Unterschied zwischen dem
Wert des Grundstiicks auf Grund der ausgelibten Nutzung und seinem Wert, der sich
infolge der in Satz 1 bezeichneten Beschrankungen ergibt.

(4) Entschadigungen fiir Eingriffe in ausgelibte Nutzungen bleiben unberiihrt.

(5) Abweichend von Absatz 3 bemisst sich die Entschadigung nach Absatz 2, wenn der
Eigentiimer an der Verwirklichung eines der zulassigen Nutzung entsprechenden Vorhabens
vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist durch eine Veranderungssperre oder eine
befristete Zurlickstellung seines Vorhabens gehindert worden ist und er das Vorhaben
infolge der Aufhebung oder Anderung der zuldssigen Nutzung des Grundstiicks nicht mehr
verwirklichen kann.

(6) Ist vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist eine Baugenehmigung oder lber die
bodenrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens ein Vorbescheid nach Bauaufsichtsrecht
erteilt worden und kann der Eigentiimer das Vorhaben infolge der Aufhebung oder
Anderung der zuldssigen Nutzung des Grundstiicks nach Ablauf der Frist nicht mehr
verwirklichen oder ist die Verwirklichung dadurch fir ihn wirtschaftlich unzumutbar
geworden, kann der Eigentiimer in Hohe des Unterschieds zwischen dem Wert des
Grundstuicks unter Zugrundelegung der nach der Genehmigung vorgesehenen Nutzung und
dem Wert des Grundstiicks, der sich infolge der Aufhebung oder Anderung der zul3ssigen
Nutzung ergibt, Entschadigung verlangen.

(7) 1 Ist vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist ein Antrag auf Erteilung einer
Baugenehmigung oder eines Vorbescheids nach Bauaufsichtsrecht, der die
bodenrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens zum Gegenstand hat, rechtswidrig abgelehnt
worden und kann nach dem Ergebnis eines Rechtsmittelverfahrens die Genehmigung oder
der Vorbescheid mit dem beantragten Inhalt nicht erteilt werden, weil die im Zeitpunkt der
Antragstellung zulassige Nutzung aufgehoben oder geandert worden ist, bemisst sich die
Entschadigung nach Absatz 6. 2 Entsprechend findet Absatz 6 auch Anwendung, wenn uiber



einen den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden und zu genehmigenden Bauantrag
oder einen Vorbescheid nach Bauaufsichtsrecht, der die bodenrechtliche Zulassigkeit eines
Vorhabens zum Gegenstand hat, innerhalb der in Absatz 2 bezeichneten Frist nicht
entschieden wurde, obwohl der Antrag so rechtzeitig gestellt wurde, dass eine
Genehmigung innerhalb der Frist hatte erteilt werden konnen.

(8) 1In den Féllen der Abséatze 5 bis 7 besteht der Anspruch auf Entschadigung nicht, wenn
der Eigentimer nicht bereit oder nicht in der Lage war, das beabsichtigte Vorhaben zu
verwirklichen. 2 Der Eigentiimer hat die Tatsachen darzulegen, die seine Bereitschaft und
Moglichkeiten, das Vorhaben zu verwirklichen, aufzeigen.

(9) Wird die zulassige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben, besteht auch der
Ubernahmeanspruch nach § 40 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1.

(19) Die Gemeinde hat dem Eigentimer auf Verlangen Auskunft zu erteilen, ob ein sich aus
Absatz 2 ergebender vermdgensrechtlicher Schutz der zulassigen Nutzung fur sein
Grundstiick besteht und wann dieser durch Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist endet.

§ 43 Entschadigung und Verfahren #43#

(1) ' Ist die Entschadigung durch Ubernahme des Grundstiicks oder durch Begriindung
eines Rechts zu leisten und kommt eine Einigung nicht zustande, kann der Eigentimer die
Entziehung des Eigentums oder die Begriindung des Rechts verlangen. 2 Der Eigentiimer
kann den Antrag auf Entziehung des Eigentums oder auf Begriindung des Rechts bei der
Enteignungsbehérde stellen. 3 Auf die Entziehung des Eigentums oder die Begriindung des
Rechts finden die Vorschriften des Fiinften Teils entsprechend Anwendung.

(2) 1 Ist die Entschadigung in Geld zu leisten und kommt eine Einigung liber die
Geldentschadigung nicht zustande, entscheidet die hohere Verwaltungsbehorde. 2 Die
Vorschriften Uber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Flinften Teils sowie § 121
gelten entsprechend. 3 Fiir Bescheide liber die Festsetzung der zu zahlenden
Geldentschadigung gilt § 122 entsprechend.

(3) ' Liegen die Voraussetzungen der §§.40 und 41 Absatz 1 vor, ist eine Entschadigung nur
nach diesen Vorschriften zu gewahren. 2 In den Fallen der §§.40 und 41 sind solche
Wertminderungen nicht zu berlicksichtigen, die bei Anwendung des § 42 nicht zu
entschadigen waren.

(4) Bodenwerte sind nicht zu entschadigen, soweit sie darauf beruhen, dass

1.  die zulassige Nutzung auf dem Grundstiick den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der auf dem
Grundstlick oder im umliegenden Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
nicht entspricht oder

2. in einem Gebiet stadtebauliche Missstande im Sinne des § 136 Absatz 2 und 3
bestehen und die Nutzung des Grundstlicks zu diesen Missstanden wesentlich



beitragt.

(5) ' Nach Vorliegen der Entschadigungsvoraussetzungen bleiben Werterhéhungen
unberlicksichtigt, die eingetreten sind, nachdem der Entschadigungsberechtigte in der
Lage war, den Antrag auf Festsetzung der Entschadigung in Geld zu stellen, oder ein
Angebot des Entschadigungspflichtigen, die Entschadigung in Geld in angemessener Hohe
zu leisten, abgelehnt hat. 2 Hat der Entschadigungsberechtigte den Antrag auf Ubernahme
des Grundstlicks oder Begriindung eines geeigneten Rechts gestellt und hat der
Entschadigungspflichtige daraufhin ein Angebot auf Ubernahme des Grundstiicks oder
Begrindung des Rechts zu angemessenen Bedingungen gemacht, gilt § 95 Absatz 2
Nummer 3 entsprechend.

§ 44 Entschiadigungspflichtige, Filligkeit und Erloschen der
Entschadigungsanspriiche #44#

(1) ¥ Zur Entschadigung ist der Begiinstigte verpflichtet, wenn er mit der Festsetzung zu
seinen Gunsten einverstanden ist. 2 Ist ein Begiinstigter nicht bestimmt oder liegt sein
Einverstandnis nicht vor, ist die Gemeinde zur Entschadigung verpflichtet. 2 Erfiillt der
Begunstigte seine Verpflichtung nicht, ist dem Eigentimer gegeniiber auch die Gemeinde
verpflichtet; der Beglinstigte hat der Gemeinde Ersatz zu leisten.

(2) ' Dient die Festsetzung der Beseitigung oder Minderung von Auswirkungen, die von der
Nutzung eines Grundstilicks ausgehen, ist der Eigentiimer zur Entschadigung verpflichtet,
wenn er mit der Festsetzung einverstanden war. 2 Ist der Eigentiimer auf Grund anderer
gesetzlicher Vorschriften verpflichtet, Auswirkungen, die von der Nutzung seines
Grundstiicks ausgehen, zu beseitigen oder zu mindern, ist er auch ohne Einverstandnis zur
Entschadigung verpflichtet, soweit er durch die Festsetzung Aufwendungen erspart. 3 Erfiillt
der Eigentlimer seine Verpflichtungen nicht, gilt Absatz 1 Satz 3 entsprechend. # Die
Gemeinde soll den Eigentlimer anhoren, bevor sie Festsetzungen trifft, die zu einer
Entschadigung nach Satz 1 oder 2 fliihren konnen.

(3) ! Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen, wenn die in den §§.39
bis 42 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. 2 Er kann die Falligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei
dem Entschadigungspflichtigen beantragt. 3 Entschidigungsleistungen in Geld sind ab
Falligkeit mit 2 vom Hundert liber dem Basiszinssatz nach § 247 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs jahrlich zu verzinsen. # Ist Entschadigung durch Ubernahme des Grundstiicks
zu leisten, findet auf die Verzinsung § 99 Absatz 3 Anwendung.

(4) Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Absatz 3 Satz 1 bezeichneten Vermogensnachteile
eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

(5) In der Bekanntmachung nach § 10 Absatz 3 ist auf die Vorschriften des Absatzes 3 Satz
1 und 2 sowie des Absatzes 4 hinzuweisen.



Vierter Teil Bodenordnung

Erster Abschnitt Umlegung

§ 45 Zweck und Anwendungsbereich #45#

1 Zur ErschlieBung oder Neugestaltung von Gebieten kdnnen bebaute und unbebaute

Grundstiicke durch Umlegung in der Weise neu geordnet werden, dass nach Lage, Form

und GroBe fur die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmaf3ig gestaltete Grundstiicke

entstehen. 2 Die Umlegung kann

1.  im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 oder

2. innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Sinne des § 34, wenn sich
aus der Eigenart der naheren Umgebung oder einem einfachen Bebauungsplan im
Sinne des § 30 Absatz 3 hinreichende Kriterien fir die Neuordnung der Grundstiicke
ergeben,

durchgefiihrt werden.

§ 46 Zustandigkeit und Voraussetzungen #46#

(1) Die Umlegung ist von der Gemeinde (Umlegungsstelle) in eigener Verantwortung
anzuordnen und durchzufihren, wenn und sobald sie zur Verwirklichung eines
Bebauungsplans oder aus Griinden einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zur
Verwirklichung der innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils zulassigen
Nutzung erforderlich ist.

(2) Die Landesregierungen konnen durch Rechtsverordnung bestimmen,

1.  dass von der Gemeinde Umlegungsausschiisse mit selbstandigen
Entscheidungsbefugnissen fir die Durchfliihrung der Umlegung gebildet werden,

2. in welcher Weise die Umlegungsausschiisse zusammenzusetzen und mit welchen
Befugnissen sie auszustatten sind,

3. dass der Umlegungsausschuss die Entscheidung liber Vorgange nach § 51 von
geringer Bedeutung einer Stelle Ubertragen kann, die seine Entscheidungen
vorbereitet,

4. dass zur Entscheidung uber einen Rechtsbehelf im Umlegungsverfahren Obere
Umlegungsausschiisse gebildet werden und wie diese Ausschiisse
zusammenzusetzen sind,

5. dass die Flurbereinigungsbehorde oder eine andere geeignete Behorde verpflichtet
ist, auf Antrag der Gemeinde (Umlegungsstelle) die im Umlegungsverfahren zu
treffenden Entscheidungen vorzubereiten.

(3) Auf die Anordnung und Durchfiihrung einer Umlegung besteht kein Anspruch.



(4) ' Die Gemeinde kann ihre Befugnis zur Durchfiihrung der Umlegung auf die
Flurbereinigungsbehorde oder eine andere geeignete Behorde fiir das Gemeindegebiet
oder Teile des Gemeindegebiets iibertragen. 2 Die Einzelheiten der Ubertragung
einschlieBlich der Mitwirkungsrechte der Gemeinde konnen in einer Vereinbarung zwischen
ihr und der die Umlegung durchfiihrenden Behérde geregelt werden. * Die Gemeinde kann
die Vorbereitung der im Umlegungsverfahren zu treffenden Entscheidungen sowie die zur
Durchfiihrung der Umlegung erforderlichen vermessungs- und katastertechnischen
Aufgaben offentlich bestellten Vermessungsingenieuren ubertragen.

(5) ' Die Gemeinde kann dem Umlegungsausschuss fiir einzelne Falle oder bestimmte
Gebiete die Befugnis zur Ausiubung eines ihr nach § 24 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2
zustehenden Vorkaufsrechts iibertragen; die Gemeinde kann die Ubertragung jederzeit
widerrufen. 2 Das Recht der Gemeinde, nach der Ubertragung ein Vorkaufsrecht zu anderen
als Umlegungszwecken auszuiiben, bleibt unberiihrt. ® Anspriiche Dritter werden durch die
Satze 1 und 2 nicht begriindet.

§ 47 Umlegungsbeschluss #47#

(1) ' Die Umlegung wird nach Anhdrung der Eigentiimer durch einen Beschluss der
Umlegungsstelle eingeleitet. 2 Im Umlegungsbeschluss ist das Umlegungsgebiet (§.52) zu
bezeichnen. 3 Die im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicke sind einzeln aufzufiihren.

(2) ' Soll die Umlegung fiir den Geltungsbereich eines Bebauungsplans eingeleitet werden,
kann das Umlegungsverfahren auch eingeleitet werden, wenn der Bebauungsplan noch
nicht aufgestellt ist. 2 In diesem Falle muss der Bebauungsplan vor dem Beschluss liber die
Aufstellung des Umlegungsplans (§ 66 Absatz 1) in Kraft getreten sein.

§ 48 Beteiligte #48#

(1) Im Umlegungsverfahren sind Beteiligte

1.  die Eigentimer der im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicke,

2. die Inhaber eines im Grundbuch eingetragenen oder durch Eintragung gesicherten
Rechts an einem im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiick oder an einem das
Grundstiick belastenden Recht,

3. die Inhaber eines nicht im Grundbuch eingetragenen Rechts an dem Grundstiick oder
an einem das Grundstiick belastenden Recht, eines Anspruchs mit dem Recht auf
Befriedigung aus dem Grundstiick oder eines personlichen Rechts, das zum Erwerb,
zum Besitz oder zur Nutzung des Grundstiicks berechtigt oder den Verpflichteten in
der Benutzung des Grundstiicks beschrankt,
die Gemeinde,

5. unter den Voraussetzungen des § 55 Absatz 5 die Bedarfstrager und

6. die ErschlieBungstrager.



(2) ' Die in Absatz 1 Nummer 3 bezeichneten Personen werden zu dem Zeitpunkt Beteiligte,

in dem die Anmeldung ihres Rechts der Umlegungsstelle zugeht. 2 Die Anmeldung kann bis
zur Beschlussfassung tiber den Umlegungsplan (§ 66 Absatz 1) erfolgen.

(3) ' Bestehen Zweifel an einem angemeldeten Recht, so hat die Umlegungsstelle dem
Anmeldenden unverziiglich eine Frist zur Glaubhaftmachung seines Rechts zu setzen. 2
Nach fruchtlosem Ablauf der Frist ist er bis zur Glaubhaftmachung seines Rechts nicht
mehr zu beteiligen.

(4) ' Der im Grundbuch eingetragene Glaubiger einer Hypothek, Grundschuld oder
Rentenschuld, fiir die ein Brief erteilt ist, sowie jeder seiner Rechtsnachfolger hat auf
Verlangen der Umlegungsstelle eine Erklarung dariiber abzugeben, ob ein anderer die
Hypothek, Grundschuld oder Rentenschuld oder ein Recht daran erworben hat; die Person
des Erwerbers hat er dabei zu bezeichnen. 2 § 208 Satz 2 bis 4 gilt entsprechend.

§ 49 Rechtsnachfolge #49#

Wechselt die Person eines Beteiligten wahrend eines Umlegungsverfahrens, so tritt sein
Rechtsnachfolger in dieses Verfahren in dem Zustand ein, in dem es sich im Zeitpunkt des
Ubergangs des Rechts befindet.

§ 50 Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses #50#

(1) Der Umlegungsbeschluss ist in der Gemeinde ortsiiblich bekannt zu machen.

(2) Die Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses hat die Aufforderung zu enthalten,
innerhalb eines Monats Rechte, die aus dem Grundbuch nicht ersichtlich sind, aber zur
Beteiligung am Umlegungsverfahren berechtigen, bei der Umlegungsstelle anzumelden.

(3) Werden Rechte erst nach Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist angemeldet oder
nach Ablauf der in § 48 Absatz 3 gesetzten Frist glaubhaft gemacht, so muss ein
Berechtigter die bisherigen Verhandlungen und Festsetzungen gegen sich gelten lassen,
wenn die Umlegungsstelle dies bestimmt.

(4) Der Inhaber eines in Absatz 2 bezeichneten Rechts muss die Wirkung eines vor der
Anmeldung eingetretenen Fristablaufs ebenso gegen sich gelten lassen wie der Beteiligte,
dem gegeniiber die Frist durch Bekanntmachung des Verwaltungsakts zuerst in Lauf
gesetzt worden ist.

(5) Auf die rechtlichen Wirkungen nach den Absatzen 3 und 4 sowie nach § 51 ist in der
Bekanntmachung hinzuweisen.

§ 51 Verfiigungs- und Veranderungssperre #51#

(1) * Von der Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses bis zur Bekanntmachung nach §
71 dirfen im Umlegungsgebiet nur mit schriftlicher Genehmigung der Umlegungsstelle



1.  ein Grundstiick geteilt oder Verfligungen lber ein Grundstlick und Uber Rechte an
einem Grundstlick getroffen oder Vereinbarungen abgeschlossen werden, durch die
einem anderen ein Recht zum Erwerb, zur Nutzung oder Bebauung eines Grundstiicks
oder Grundstucksteils eingeraumt wird, oder Baulasten neu begriindet, geandert oder
aufgehoben werden;

2. erhebliche Veranderungen der Erdoberflache oder wesentlich wertsteigernde sonstige
Veranderungen der Grundstlicke vorgenommen werden;

3. nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige, aber wertsteigernde
bauliche Anlagen errichtet oder wertsteigernde Anderungen solcher Anlagen
vorgenommen werden;

4. genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige bauliche Anlagen errichtet oder
geandert werden.

2 Einer Genehmigung nach Satz 1 bedarf es im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet nur,
wenn und soweit eine Genehmigungspflicht nach § 144 nicht besteht.

(2) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaRgabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der
Veranderungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die
Fortfiihrung einer bisher ausgeiuibten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht
beruhrt.

(3) ' Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zu der Annahme besteht, dass
das Vorhaben die Durchfiihrung der Umlegung unmoglich machen oder wesentlich

erschweren wiirde. 2 § 22 Absatz 5 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden.

(4) ' Die Genehmigung kann unter Auflagen und auBer bei Verfligungen liber Grundstiicke
und Uber Rechte an Grundstiicken auch unter Bedingungen oder Befristungen erteilt
werden. 2 Wird die Genehmigung unter Auflagen, Bedingungen oder Befristungen erteilt, ist
die hierdurch betroffene Vertragspartei berechtigt, bis zum Ablauf eines Monats nach
Unanfechtbarkeit der Entscheidung vom Vertrag zuriickzutreten. 3 Auf das Riicktrittsrecht
sind die §§ 346 bis 349 und 351 des Biirgerlichen Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden.

(5) ' Ubertragt der Umlegungsausschuss auf Grund einer Verordnung nach § 46 Absatz 2
Nummer 3 der dort bezeichneten Stelle Entscheidungen liber Vorgange nach Absatz 1,
unterliegt diese Stelle seinen Weisungen; bei Einlegung von Rechtsbehelfen tritt der
Umlegungsausschuss an ihre Stelle. 2 Der Umlegungsausschuss kann die Ubertragung
jederzeit widerrufen.

§ 52 Umlegungsgebiet #52#

(1) ' Das Umlegungsgebiet ist so zu begrenzen, dass die Umlegung sich zweckmaBig
durchfiihren l3sst. 2 Es kann aus raumlich getrennten Fliachen bestehen.



(2) Einzelne Grundstlicke, die die Durchfiihrung der Umlegung erschweren, konnen von der
Umlegung ganz oder teilweise ausgenommen werden.

(3) " Unwesentliche Anderungen des Umlegungsgebiets kénnen bis zum Beschluss iiber die
Aufstellung des Umlegungsplans (§ 66 Absatz 1) von der Umlegungsstelle nach vorheriger
Anhorung der Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke auch ohne ortsiibliche
Bekanntmachung vorgenommen werden. 2 Die Anderung wird mit ihrer Bekanntgabe an die
Eigentumer der betroffenen Grundstiicke wirksam.

§ 53 Bestandskarte und Bestandsverzeichnis #53#

(1) ' Die Umlegungsstelle fertigt eine Karte und ein Verzeichnis der Grundstiicke des

Umlegungsgebiets an (Bestandskarte und Bestandsverzeichnis). 2 Die Bestandskarte weist

mindestens die bisherige Lage und Form der Grundstilicke des Umlegungsgebiets und die

auf ihnen befindlichen Gebiude aus und bezeichnet die Eigentiimer. 3 In dem

Bestandsverzeichnis sind fir jedes Grundstiick mindestens aufzufiihren

1.  die im Grundbuch eingetragenen Eigentliimer,

2. die grundbuch- und katastermaBige Bezeichnung, die Gro3e und die im
Liegenschaftskataster angegebene Nutzungsart der Grundstiicke unter Angabe von
StraBe und Hausnummer sowie

3. die im Grundbuch in Abteilung II eingetragenen Lasten und Beschrankungen.

(2) ! Die Bestandskarte und die in Absatz 1 Satz 3 Nummer 1 und 2 bezeichneten Teile des
Bestandsverzeichnisses sind auf die Dauer eines Monats in der Gemeinde offentlich
auszulegen. 2 Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens eine Woche vor der Auslegung
ortsliblich bekannt zu machen.

(3) Betrifft die Umlegung nur wenige Grundstiicke, so gentigt anstelle der ortsiiblichen
Bekanntmachung die Mitteilung an die Eigentliimer und die Inhaber sonstiger Rechte,

soweit sie aus dem Grundbuch ersichtlich sind oder ihr Recht bei der Umlegungsstelle
angemeldet haben.

(4) In den in Absatz 1 Satz 3 Nummer 3 bezeichneten Teil des Bestandsverzeichnisses ist
die Einsicht jedem gestattet, der ein berechtigtes Interesse darlegt.

§ 54 Benachrichtigungen und Umlegungsvermerk #54#

(1) ' Die Umlegungsstelle teilt dem Grundbuchamt und der fiir die Fiihrung des
Liegenschaftskatasters zustandigen Stelle die Einleitung (§ 47) des Umlegungsverfahrens
und die nachtraglichen Anderungen des Umlegungsgebiets (§ 52) mit. 2 Das Grundbuchamt
hat in die Grundblicher der umzulegenden Grundstiicke einzutragen, dass das
Umlegungsverfahren eingeleitet ist (Umlegungsvermerk).

(2) ' Das Grundbuchamt und die fiir die Fiihrung des Liegenschaftskatasters zustandige
Stelle haben die Umlegungsstelle von allen Eintragungen zu benachrichtigen, die nach dem



Zeitpunkt der Einleitung des Umlegungsverfahrens im Grundbuch der betroffenen
Grundstiicke und im Liegenschaftskataster vorgenommen sind oder vorgenommen werden.
2 § 22 Absatz 6 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Ist im Grundbuch die Anordnung der Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung
eingetragen, so gibt die Umlegungsstelle dem Vollstreckungsgericht von dem
Umlegungsbeschluss Kenntnis, soweit dieser das Grundstiick betrifft, das Gegenstand des
Vollstreckungsverfahrens ist.

§ 55 Umlegungsmasse und Verteilungsmasse #55#

(1) Die im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicke werden nach ihrer Flache rechnerisch
zu einer Masse vereinigt (Umlegungsmasse).

(2) ' Aus der Umlegungsmasse sind vorweg die Flichen auszuscheiden und der Gemeinde

oder dem sonstigen ErschlieBungstrager zuzuteilen, die nach dem Bebauungsplan

festgesetzt sind oder aus Griinden der geordneten stadtebaulichen Entwicklung zur

Verwirklichung der nach §_34 zulassigen Nutzung erforderlich sind als

1. Oortliche Verkehrsflachen fur StraBen, Wege einschlieBlich FuB- und Wohnwege und fiir
Platze sowie fir Sammelstraf3en,

2.  Flachen fiir Parkplatze, Griinanlagen einschlieBlich Kinderspielplatze und Anlagen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, soweit sie nicht schon Bestandteil der in Nummer 1
genannten Verkehrsanlagen sind, sowie fir Regenklar- und Regeniberlaufbecken,
wenn die Flachen liberwiegend den Bedirfnissen der Bewohner des
Umlegungsgebiets dienen sollen.

2 Zu den vorweg auszuscheidenden Fliachen gehéren auch die Flachen zum Ausgleich im
Sinne des §_1a Absatz 3 fiir die in Satz 1 genannten Anlagen. 3 Griinflichen nach Satz 1
Nummer 2 konnen auch bauflachenbedingte Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Absatz 3 umfassen.

(3) Mit der Zuteilung ist die Gemeinde oder der sonstige ErschlieBungstrager fir von ihnen
in die Umlegungsmasse eingeworfene Flachen nach Absatz 2 abgefunden.

(4) Die verbleibende Masse ist die Verteilungsmasse.

(5) ' Sonstige Flachen, fiir die nach dem Bebauungsplan eine Nutzung fiir 6ffentliche
Zwecke festgesetzt ist, konnen einschlieBlich der Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Absatz 3 ausgeschieden und dem Bedarfs- oder ErschlieBungstrager zugeteilt werden,
wenn dieser geeignetes Ersatzland, das auch auBBerhalb des Umlegungsgebiets liegen
kann, in die Verteilungsmasse einbringt. 2 Die Umlegungsstelle soll von dieser Befugnis
Gebrauch machen, wenn dies zur alsbaldigen Durchfiihrung des Bebauungsplans
zweckmanig ist.



§ 56 VerteilungsmaBstab #56#

(1) * Fur die Errechnung der den beteiligten Grundeigentiimern an der Verteilungsmasse
zustehenden Anteile (Sollanspruch) ist entweder von dem Verhaltnis der Flachen oder dem
Verhaltnis der Werte auszugehen, in dem die friheren Grundstilicke vor der Umlegung
zueinander gestanden haben. 2 Der MaBstab ist von der Umlegungsstelle nach
pflichtmaRigem Ermessen unter gerechter Abwagung der Interessen der Beteiligten je
nach Zweckmafigkeit einheitlich zu bestimmen.

(2) Sind alle Beteiligten einverstanden, so kann die Verteilungsmasse auch nach einem
anderen Maf3stab aufgeteilt werden.

§ 57 Verteilung nach Werten #57#

1 Geht die Umlegungsstelle von dem Verhiltnis der Werte aus, so wird die
Verteilungsmasse in dem Verhaltnis verteilt, in dem die zu bericksichtigenden Eigentumer
an der Umlegung beteiligt sind. 2 Jedem Eigentiimer soll ein Grundstiick mindestens mit
dem Verkehrswert zugeteilt werden, den sein friiheres Grundstiick auch unter
Beriicksichtigung der Pflicht zur Bereitstellung von Flachen zum Ausgleich im Sinne des §
1a Absatz 3 im Zeitpunkt des Umlegungsbeschlusses hatte. 3 Fiir die zuzuteilenden
Grundstiicke ist der Verkehrswert, bezogen auf den Zeitpunkt des Umlegungsbeschlusses,
zu ermitteln. 4 Dabei sind Wertidnderungen, die durch die Umlegung bewirkt werden, zu
berilicksichtigen; sollen Grundstiicke in Bezug auf Flachen nach § 55 Absatz 2
erschlieBungsbeitragspflichtig zugeteilt werden, bleiben Wertanderungen insoweit
unberiicksichtigt. ® Unterschiede zwischen den so ermittelten Verkehrswerten sind in Geld
auszugleichen.

§ 58 Verteilung nach Flachen #ss#

(1) ' Geht die Umlegungsstelle von dem Verhaltnis der Fliachen aus, hat sie von den
eingeworfenen Grundstiicken unter Anrechnung des Flachenabzugs nach § 55 Absatz 2
einen Flachenbeitrag in einem solchen Umfang abzuziehen, dass die Vorteile ausgeglichen
werden, die durch die Umlegung erwachsen; dabei bleiben in den Fallen des § 57 Satz 4
Halbsatz 2 die Vorteile insoweit unberiicksichtigt. 2 Der Flachenbeitrag darf in Gebieten,
die erstmalig erschlossen werden, nur bis zu 30 vom Hundert, in anderen Gebieten nur bis
zu 10 vom Hundert der eingeworfenen Flache betragen. 3 Die Umlegungsstelle kann statt
eines Flichenbeitrags ganz oder teilweise einen entsprechenden Geldbeitrag erheben. 4
Soweit der Umlegungsvorteil den Flachenbeitrag nach Satz 1 Gibersteigt, ist der Vorteil in
Geld auszugleichen.

(2) Kann das neue Grundstiick nicht in gleicher oder gleichwertiger Lage zugeteilt werden,
so sind dadurch begriindete Wertunterschiede in Flache oder Geld auszugleichen.

(3) Fur die Bemessung von Geldbeitragen und Ausgleichsleistungen sind die
Wertverhaltnisse im Zeitpunkt des Umlegungsbeschlusses mafRgebend.



§ 59 Zuteilung und Abfindung #59#

(1) Aus der Verteilungsmasse sind den Eigentiimern dem Umlegungszweck entsprechend
nach Moglichkeit Grundstilicke einschlieBlich Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Absatz 3 in gleicher oder gleichwertiger Lage wie die eingeworfenen Grundstiicke und
entsprechend den nach den §§ 57 und 58 errechneten Anteilen zuzuteilen.

(2) T Soweit es unter Beriicksichtigung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften nicht moglich
ist, die nach den §§ 57 und 58 errechneten Anteile tatsachlich zuzuteilen, findet ein
Ausgleich in Geld statt. 2 Auf den Geldausgleich sind die Vorschriften iiber die
Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Fiinften Teils entsprechend anzuwenden, soweit
die Zuteilung den Einwurfswert oder mehr als nur unwesentlich den Sollanspruch
unterschreitet. 3 Der Geldausgleich bemisst sich nach dem Verkehrswert, bezogen auf den
Zeitpunkt der Aufstellung des Umlegungsplans, soweit die Zuteilung den Sollanspruch
mehr als nur unwesentlich liberschreitet und dadurch die bauplanungsrechtlich zulassige
Nutzung ermoglicht.

(3) Beantragt ein Eigentiimer, der im Umlegungsgebiet eigen genutzten Wohn- oder
Geschaftsraum aufgeben muss und im Umlegungsverfahren kein Grundstlick erhalt, dass
fir ihn als Abfindung im Umlegungsverfahren eines der in Absatz 4 Nummer 2 und 3
bezeichneten Rechte vorgesehen wird, so soll dem entsprochen werden, sofern dies in der
Umlegung moglich ist.

—

4) Mit Einverstandnis der betroffenen Eigentimer konnen als Abfindung
Geld oder

Grundeigentum auBBerhalb des Umlegungsgebiets oder

w N

die Begriindung von Miteigentum an einem Grundstiick, die Gewahrung von
grundstiicksgleichen Rechten, Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder
sonstigen dinglichen Rechten innerhalb und auBerhalb des Umlegungsgebiets

vorgesehen werden.

(5) ' Sofern die Umlegung im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durchgefiihrt wird,
konnen Eigentimer in Geld oder mit auBerhalb des Umlegungsgebiets gelegenen
Grundstlicken abgefunden werden, wenn sie im Gebiet keine bebauungsfahigen
Grundstiicke erhalten kdnnen oder wenn dies sonst zur Erreichung der Ziele und Zwecke
des Bebauungsplans erforderlich ist; wer die Abfindung mit Grundstlicken au3erhalb des
Gebiets ablehnt, kann mit Geld abgefunden werden. 2 Die Vorschriften {iber die
Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Funften Teils sind entsprechend anzuwenden.

(6) ' Lehnt der Eigentiimer eine Abfindung mit den in Absatz 4 Nummer 2 und 3
bezeichneten Rechten ab, obgleich durch eine solche Abfindung fiir eine groBere Anzahl
von Beteiligten eine Abfindung in Geld vermieden werden kann und die Abfindung in
diesen Rechtsformen mit dem Bebauungsplan vereinbar ist, ist der Eigentimer in Geld



abzufinden. 2 Die Vorschriften iiber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Fiinften
Teils sind entsprechend anzuwenden.

(7) Die Umlegungsstelle - der Umlegungsausschuss auf Antrag der Gemeinde - kann bei
der Zuteilung von Grundstlicken unter den Voraussetzungen des § 176 ein Baugebot, unter
den Voraussetzungen des § 177 ein Modernisierungs- oder Instandsetzungsgebot und
unter den Voraussetzungen des § 178 ein Pflanzgebot anordnen.

(8) 1 Sofern die Umlegung im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durchgefiihrt wird,
sind im Umlegungsplan die Gebaude oder sonstigen baulichen Anlagen zu bezeichnen, die
dem Bebauungsplan widersprechen und der Verwirklichung der im Umlegungsplan in
Aussicht genommenen Neugestaltung (§ 66 Absatz 2) entgegenstehen. 2 Die Eigentiimer
und die sonstigen Nutzungsberechtigten haben die Beseitigung der im Umlegungsplan
bezeichneten Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen zu dulden, wenn die Gemeinde
die Beseitigung zum Vollzug des Umlegungsplans durchfiihrt.

(9) Die Befugnis der Gemeinde, ein Baugebot, ein Modernisierungs- oder
Instandsetzungsgebot, ein Pflanzgebot oder ein Riickbau- oder Entsiegelungsgebot nach
den §§ 176 bis 179 anzuordnen, bleibt unberiihrt.

§ 60 Abfindung und Ausgleich fiir bauliche Anlagen, Anpflanzungen und
sonstige Einrichtungen #60#

! Fiir bauliche Anlagen, Anpflanzungen und fiir sonstige Einrichtungen ist nur eine
Geldabfindung zu gewahren und im Falle der Zuteilung ein Ausgleich in Geld festzusetzen,
soweit das Grundstlick wegen dieser Einrichtungen einen lber den Bodenwert
hinausgehenden Verkehrswert hat. 2 Die Vorschriften liber die Entschadigung im Zweiten
Abschnitt des Flinften Teils sind entsprechend anzuwenden.

§ 61 Aufhebung, Anderung und Begriindung von Rechten #61#

(1) ' Grundstiicksgleiche Rechte sowie andere Rechte an einem im Umlegungsgebiet
gelegenen Grundstiick oder an einem das Grundstiick belastenden Recht, ferner Anspriiche
mit dem Recht auf Befriedigung aus dem Grundstlick oder personliche Rechte, die zum
Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung eines im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicks
berechtigen oder den Verpflichteten in der Benutzung des Grundstiicks beschranken,
konnen durch den Umlegungsplan aufgehoben, gedandert oder neu begriindet werden. 2 In
Ubereinstimmung mit den Zielen des Bebauungsplans oder zur Verwirklichung einer nach §
34 zulassigen Nutzung konnen zur zweckmafigen und wirtschaftlichen Ausnutzung der
Grundstlicke Flachen fiir Zuwege, gemeinschaftliche Hofraume, Kinderspielplatze,
Freizeiteinrichtungen, Stellplatze, Garagen, Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Absatz 3 oder andere Gemeinschaftsanlagen festgelegt und ihre Rechtsverhaltnisse
geregelt werden. 3 Im Landesrecht vorgesehene 6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen zu
einem das Grundstlick betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen (Baulast) konnen im



Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehorde aufgehoben, geandert oder neu
begriindet werden.

(2) ' Soweit durch die Aufhebung, Anderung oder Begriindung von Rechten oder Baulasten
Vermdgensnachteile oder Vermdgensvorteile entstehen, findet ein Ausgleich in Geld statt. 2
Fir den Fall, dass Vermogensnachteile entstehen, sind die Vorschriften liber die
Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Flinften Teils und liber den Harteausgleich nach §
181 entsprechend anzuwenden.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten auch fiir die nach § 55 Absatz 5 in die Verteilungsmasse
eingebrachten Grundstiicke.

§ 62 Gemeinschaftliches Eigentum; besondere rechtliche Verhiltnisse #62#

(1) Wenn es dem Zweck der Umlegung dient und die Eigentiimer zustimmen, kann
gemeinschaftliches Eigentum an Grundstiicken geteilt werden.

(2) ' Wenn einem Eigentiimer fiir mehrere verschiedenen Rechtsverhaltnissen
unterliegende alte Grundstlicke oder Berechtigungen ein neues Grundstiick zugeteilt wird,
so werden entsprechend den verschiedenen Rechtsverhaltnissen Bruchteile der
Gesamtabfindung bestimmt, die an die Stelle der einzelnen Grundstiicke oder
Berechtigungen treten. 2 In diesen Fallen kann fiir jedes eingeworfene Grundstiick oder
jede Berechtigung anstelle des Bruchteils ein besonderes Grundstiick zugeteilt werden.

(3) Wenn gemeinschaftliches Eigentum geteilt wird (Absatz 1) oder einem Eigentiimer fiir
sein Grundstliick mehrere neue Grundstiicke zugeteilt werden, so kann die Umlegungsstelle
Grundpfandrechte und Reallasten, mit denen eingeworfene Grundstlicke belastet sind,
entsprechend den im Umlegungsverfahren ermittelten Werten auf die zuzuteilenden
Grundstucke verteilen.

§ 63 Ubergang von Rechtsverhiltnissen auf die Abfindung #63#

(1) ' Die zugeteilten Grundstiicke treten hinsichtlich der Rechte an den alten Grundstiicken
und der diese Grundstlicke betreffenden Rechtsverhaltnisse, die nicht aufgehoben werden,
an die Stelle der alten Grundstiicke. 2 Die drtlich gebundenen 6ffentlichen Lasten, die auf
den alten Grundstiicken ruhen, gehen auf die in deren ortlicher Lage ausgewiesenen neuen
Grundsticke uber.

(2) Erhalt der Eigentlimer, dem ein neues Grundstiick zugeteilt wird, flir das alte Grundstiick
zum Ausgleich von Wertunterschieden einen Geldausgleich oder nach § 59, § 60 oder § 61
eine Geldabfindung, so sind dinglich Berechtigte, deren Rechte durch die Umlegung
beeintrachtigt werden, insoweit auf den Geldanspruch des Eigentiimers angewiesen.

§ 64 Geldleistungen #64#

(1) Die Gemeinde ist Glaubigerin und Schuldnerin der im Umlegungsplan festgesetzten
Geldleistungen.



(2) ! Geldleistungen werden mit der Bekanntmachung nach § 71 fallig. 2 Die Falligkeit der
Ausgleichsleistungen flir Mehrwerte (§§ 57 bis 61) kann bis zu langstens zehn Jahren
hinausgeschoben werden; dabei kann vorgesehen werden, dass die Bezahlung dieser
Ausgleichsleistungen ganz oder teilweise in wiederkehrenden Leistungen erfolgt. * In den
Fallen des Satzes 2 soll die Ausgleichsleistung ab Falligkeit und bei Anfechtung des
Umlegungsplans lediglich wegen der Hohe einer Geldleistung soll diese in Hohe des
angefochtenen Betrags ab Inkrafttreten des Umlegungsplans dem Grund nach mit 2 vom
Hundert Gber dem Basiszinssatz nach § 247 des Biirgerlichen Gesetzbuchs jahrlich verzinst
werden.

(3) Die Verpflichtungen des Eigentumers oder des Erbbauberechtigten zu Geldleistungen
nach den §§ 57 bis 61 gelten als Beitrag und ruhen als offentliche Last auf dem Grundstiick
oder dem Erbbaurecht.

(4) ' Wird zur Sicherung eines Kredits, der

1. der Errichtung von Neubauten, dem Wiederaufbau zerstorter Gebaude oder dem
Ausbau oder der Erweiterung bestehender Gebaude oder

2. der Durchfiihrung notwendiger auBerordentlicher Instandsetzungen an Gebauden

auf dem belasteten Grundstiick dient, ein Grundpfandrecht bestellt, so kann fiir dieses auf
Antrag ein Befriedigungsvorrecht vor der 6ffentlichen Last nach Absatz 3 oder einem Teil
derselben fur den Fall der Zwangsvollstreckung in das Grundstiick bewilligt werden, wenn
dadurch die Sicherheit der 6ffentlichen Last nicht gefahrdet wird und die Zins- und
Tilgungssatze fur das Grundpfandrecht den lblichen Jahresleistungen fiir erstrangige
Tilgungshypotheken entsprechen. 2 Die Bewilligung kann von der Erfiillung von
Bedingungen abhangig gemacht werden.

(5) Soweit die Kosten und Geldleistungen der Umlegung von einem Bedarfs- oder
ErschlieBungstrager verursacht sind, sind sie von ihm der Gemeinde zu erstatten.

(6) Die offentlichen Lasten (Absatz 3) sind im Grundbuch zu vermerken.

§ 65 Hinterlegung und Verteilungsverfahren #65#

Fir die Hinterlegung von Geldleistungen und fiir das Verteilungsverfahren gelten die
Vorschriften der §§ 118 und 119 entsprechend.

§ 66 Aufstellung und Inhalt des Umlegungsplans #66#

(1) ' Der Umlegungsplan ist von der Umlegungsstelle nach Erérterung mit den Eigentiimern

durch Beschluss aufzustellen. 2 Er kann auch fiir Teile des Umlegungsgebiets aufgestellt
werden (Teilumlegungsplan).

(2) ' Aus dem Umlegungsplan muss der in Aussicht genommene Neuzustand mit allen
tatsachlichen und rechtlichen Anderungen hervorgehen, die die im Umlegungsgebiet



gelegenen Grundstiicke erfahren. 2 Der Umlegungsplan muss nach Form und Inhalt zur
Ubernahme in das Liegenschaftskataster geeignet sein.

(3) Der Umlegungsplan besteht aus der Umlegungskarte und dem Umlegungsverzeichnis.

§ 67 Umlegungskarte #67#

! Die Umlegungskarte stellt den kiinftigen Zustand des Umlegungsgebiets dar. 2 In die
Karte sind insbesondere die neuen Grundstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie die
Flachen im Sinne des § 55 Absatz 2 einzutragen.

§ 68 Umlegungsverzeichnis #6s#

(1) Das Umlegungsverzeichnis fihrt auf

1.  die Grundstiicke, einschlieB3lich der auBerhalb des Umlegungsgebiets zugeteilten,
nach Lage, Gro3e und Nutzungsart unter Gegenuberstellung des alten und neuen
Bestands mit Angabe ihrer Eigentimer;

2. die Rechte an einem Grundstlick oder einem das Grundstiick belastenden Recht,
ferner Anspriiche mit dem Recht auf Befriedigung aus dem Grundstiick oder
personliche Rechte, die zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung eines Grundstiicks
berechtigen oder den Verpflichteten in der Benutzung des Grundstilicks beschranken,
soweit sie aufgehoben, geandert oder neu begriindet werden;

3. die Grundstiickslasten nach Rang und Betrag;
die Geldleistungen, deren Falligkeit und Zahlungsart sowie der Wert der Flachen nach
§ 55 Absatz 2 bei einer insoweit erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung;

5. diejenigen, zu deren Gunsten oder Lasten Geldleistungen festgesetzt sind;

6. die einzuziehenden und die zu verlegenden Flachen im Sinne des § 55 Absatz 2 und
die Wasserlaufe;

7. die Gebote nach § 59 Absatz 7 sowie

8. die Baulasten nach § 61 Absatz 1 Satz 3.

(2) Das Umlegungsverzeichnis kann fiir jedes Grundstiick gesondert aufgestellt werden.

§ 69 Bekanntmachung des Umlegungsplans, Einsichtnahme #69#

(1) ' Die Umlegungsstelle hat den Beschluss iiber die Aufstellung des Umlegungsplans (§

66 Absatz 1) in der Gemeinde ortsiiblich bekannt zu machen. 2 In der Bekanntmachung ist
darauf hinzuweisen, dass der Umlegungsplan an einer zu benennenden Stelle nach Absatz
2 eingesehen werden kann und auszugsweise nach § 70 Absatz 1 Satz 1 zugestellt wird.

(2) Den Umlegungsplan kann jeder einsehen, der ein berechtigtes Interesse darlegt.



§ 70 Zustellung des Umlegungsplans #70#

(1) ' Den Beteiligten ist ein ihre Rechte betreffender Auszug aus dem Umlegungsplan

zuzustellen. 2 Dabei ist darauf hinzuweisen, dass der Umlegungsplan an einer zu
benennenden Stelle nach § 69 Absatz 2 eingesehen werden kann.

(2) Halt die Umlegungsstelle Anderungen des Umlegungsplans fiir erforderlich, so kénnen
die Bekanntmachung und die Zustellung des geanderten Umlegungsplans auf die von der
Anderung Betroffenen beschrankt werden.

(3) Ist im Grundbuch die Anordnung der Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung
eingetragen, so gibt die Umlegungsstelle dem Vollstreckungsgericht von dem
Umlegungsverzeichnis Kenntnis, soweit dieses das Grundstiick, das Gegenstand des
Vollstreckungsverfahrens ist, und die daran bestehenden Rechte betrifft.

§ 71 Inkrafttreten des Umlegungsplans #71#

(1) ' Die Umlegungsstelle hat ortsiiblich bekannt zu machen, in welchem Zeitpunkt der
Umlegungsplan unanfechtbar geworden ist. 2 Dem Eintritt der Unanfechtbarkeit des
Umlegungsplans steht es gleich, wenn der Umlegungsplan lediglich wegen der Hohe einer
Geldabfindung anfechtbar ist.

(2) ' Vor Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans kann die Umlegungsstelle raumliche und
sachliche Teile des Umlegungsplans durch Bekanntmachung in Kraft setzen, wenn sich die
Entscheidung Uber eingelegte Rechtsbehelfe auf diese Teile des Umlegungsplans nicht
auswirken kann. 2 Personen, die Rechtsbehelfe eingelegt haben, sind von der
Inkraftsetzung zu unterrichten.

§ 72 Wirkungen der Bekanntmachung #72#

(1) ' Mit der Bekanntmachung nach § 71 wird der bisherige Rechtszustand durch den in
dem Umlegungsplan vorgesehenen neuen Rechtszustand ersetzt. 2 Die Bekanntmachung
schlief3t die Einweisung der neuen Eigentimer in den Besitz der zugeteilten Grundstiicke
ein.

(2) ' Die Gemeinde hat den Umlegungsplan zu vollziehen, sobald seine Unanfechtbarkeit
nach § 71 bekannt gemacht worden ist. 2 Sie hat den Beteiligten die neuen Besitz- und
Nutzungsrechte, erforderlichenfalls mit den Mitteln des Verwaltungszwangs, zu verschaffen.

§ 73 Anderung des Umlegungsplans #73#

Die Umlegungsstelle kann den Umlegungsplan auch nach Eintritt der Unanfechtbarkeit
andern, wenn

1. der Bebauungsplan geandert wird,

2. eine rechtskraftige Entscheidung eines Gerichts die Anderung notwendig macht oder

3. die Beteiligten mit der Anderung einverstanden sind.



§ 74 Berichtigung der 6ffentlichen Biicher #74#

(1) ' Die Umlegungsstelle libersendet dem Grundbuchamt und der fiir die Fiihrung des
Liegenschaftskatasters zustandigen Stelle eine beglaubigte Abschrift der Bekanntmachung
nach § 71 sowie eine beglaubigte Ausfertigung des Umlegungsplans und ersucht diese, die
Rechtsanderungen in das Grundbuch und in das Liegenschaftskataster einzutragen sowie
den Umlegungsvermerk im Grundbuch zu l6schen. 2 Dies gilt auch fiir auBerhalb des
Umlegungsgebiets zugeteilte Grundstiicke.

(2) ' Bis zur Berichtigung des Liegenschaftskatasters dienen die Umlegungskarte und das
Umlegungsverzeichnis als amtliches Verzeichnis der Grundstiicke im Sinne des § 2 Absatz
2 der Grundbuchordnung, wenn die fiir die Flihrung des Liegenschaftskatasters zustandige
Stelle auf diesen Urkunden bescheinigt hat, dass sie nach Form und Inhalt zur Ubernahme
in das Liegenschaftskataster geeignet sind. 2 Diese Bescheinigung ist nicht erforderlich,
wenn die Flurbereinigungsbehorde die Umlegungskarte und das Umlegungsverzeichnis
gefertigt hat (§ 46 Absatz 2 Nummer 5 und Absatz 4).

§ 75 Einsichtnahme in den Umlegungsplan #75#

Bis zur Berichtigung des Grundbuchs ist die Einsicht in den Umlegungsplan jedem
gestattet, der ein berechtigtes Interesse darlegt.

§ 76 Vorwegnahme der Entscheidung #76#

1 Mit Einverstandnis der betroffenen Rechtsinhaber kdnnen die Eigentums- und
Besitzverhaltnisse fiir einzelne Grundstlicke sowie andere Rechte nach den §§ 55 bis 62
geregelt werden, bevor der Umlegungsplan aufgestellt ist. 2 Die §§.70 bis 75 gelten
entsprechend.

§ 77 Vorzeitige Besitzeinweisung #77#

(1) Sofern die Umlegung im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durchgeflihrt wird,
kann die Umlegungsstelle nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans, wenn das Wohl der
Allgemeinheit es erfordert,

1. vor Aufstellung des Umlegungsplans die Gemeinde oder den sonstigen Bedarfs- oder
ErschlieBungstrager in den Besitz der Grundstiicke, die in dem Bebauungsplan als
Flachen im Sinne des § 9 Absatz 1 Nummer 21 oder des § 55 Absatz 2 und 5
festgesetzt sind, einweisen;

2. nach Aufstellung des Umlegungsplans und Ubertragung der Grenzen der neuen
Grundstiicke in die Ortlichkeit auch sonstige am Umlegungsverfahren Beteiligte in
den Besitz der nach dem Umlegungsplan fiir sie vorgesehenen Grundstiicke oder
Nutzungsrechte einweisen.

(2) Das Wonhl der Allgemeinheit kann die vorzeitige Einweisung in den Besitz insbesondere
erfordern



1.  in den Fallen des Absatzes 1 Nummer 1 zugunsten der Gemeinde oder eines
sonstigen Bedarfs- oder ErschlieBungstragers, wenn MafBnahmen zur Verwirklichung
des Bebauungsplans bevorstehen und die Flachen fir die vorgesehenen Anlagen und
Einrichtungen der ErschlieBung oder Versorgung des Gebiets benotigt werden,

2. in den Fallen des Absatzes 1 Nummer 2 zugunsten sonstiger Umlegungsbeteiligter,
wenn dringende stadtebauliche Griinde fiir die Verschaffung des Besitzes bestehen
und wenn diese Griinde die Interessen der Betroffenen an der weiteren Austibung des
Besitzes wesentlich liberwiegen.

(3) Die §§ 116 und 122 gelten entsprechend.

§ 78 Verfahrens- und Sachkosten #7s#

Die Gemeinde tragt die Verfahrenskosten und die nicht durch Beitrage nach § 64 Absatz 3
gedeckten Sachkosten.

§ 79 Abgaben- und Auslagenbefreiung #79#

(1) ' Geschéfte und Verhandlungen, die der Durchfiihrung oder Vermeidung der Umlegung
dienen, einschlieBlich der Berichtigung der 6ffentlichen Blicher, sind frei von Geblhren und
ahnlichen nichtsteuerlichen Abgaben sowie von Auslagen; dies gilt nicht fir die Kosten

eines Rechtsstreits. 2 Unberiihrt bleiben Regelungen nach landesrechtlichen Vorschriften.

(2) Die Abgabenfreiheit ist von der zustandigen Behorde ohne Nachpriifung anzuerkennen,
wenn die Umlegungsstelle versichert, dass ein Geschaft oder eine Verhandlung der
Durchfiihrung oder Vermeidung der Umlegung dient.

Zweiter Abschnitt Vereinfachte Umlegung

§ 80 Zweck, Anwendungsbereich, Zustindigkeiten #so#

(1) ' Die Gemeinde kann eine Umlegung im Sinne des § 45 als vereinfachte Umlegung

durchfiihren, wenn die in § 46 Absatz 1 bezeichneten Voraussetzungen vorliegen und wenn

mit der Umlegung lediglich

1.  unmittelbar aneinander grenzende oder in enger Nachbarschaft liegende Grundstiicke
oder Teile von Grundstiicken untereinander getauscht oder

2.  Grundstiicke, insbesondere Splittergrundstiicke oder Teile von Grundstiicken, einseitig
zugeteilt

werden. 2 Die auszutauschenden oder einseitig zuzuteilenden Grundstiicke oder
Grundstiicksteile diirfen nicht selbstandig bebaubar sein. * Eine einseitige Zuteilung muss
im offentlichen Interesse geboten sein.

(2) ! Auf die vereinfachte Umlegung sind die Vorschriften des Ersten Abschnitts nur
anzuwenden, soweit die Vorschriften dieses Abschnitts dies bestimmen. 2 Einer Anordnung



der vereinfachten Umlegung durch die Gemeinde bedarf es nicht.

(3) ! Die vereinfachte Umlegung ist so durchzufiihren, dass jedem Eigentiimer nach dem
Verhaltnis des Werts seines friiheren Grundstiicks zum Wert der librigen Grundstilicke
moglichst ein Grundstiick in gleicher oder gleichwertiger Lage zugeteilt wird. 2 Eine durch
die vereinfachte Umlegung fiir den Grundstiickseigentimer bewirkte Wertminderung darf
nur unerheblich sein. 3 Mit Zustimmung der Eigentiimer kénnen von den Satzen 1 und 2
abweichende Regelungen getroffen werden.

(4) ' Im Rahmen des Verfahrens der vereinfachten Umlegung betroffene Dienstbarkeiten
und Baulasten nach MaRgabe des § 61 Absatz 1 Satz 3 konnen neu geordnet und zu diesem
Zweck auch neu begriindet und aufgehoben werden. 2 Betroffene Grundpfandrechte kdnnen
neu geordnet werden, wenn die Beteiligten dem vorgesehenen neuen Rechtszustand
zustimmen.

(5) ' Die Landesregierungen kdnnen durch Rechtsverordnungen bestimmen, dass die nach
MafBgabe des § 46 Absatz 2 Nummer 1 und 2 gebildeten Umlegungsausschiisse auch
vereinfachte Umlegungsverfahren selbstiandig durchfiihren. 2 Die Vorschriften des § 46
Absatz 4 zur Ubertragung der Umlegung auf die Flurbereinigungsbehdrde oder eine andere
geeignete Behorde sind fiir vereinfachte Umlegungsverfahren entsprechend anzuwenden.

§ 81 Geldleistungen #s1#

(1) ' Vorteile, die durch die vereinfachte Umlegung bewirkt werden, sind von den

Eigentiimern in Geld auszugleichen. 2 Die Vorschriften iiber die Entschadigung im Zweiten
Abschnitt des Fiinften Teils sind entsprechend anzuwenden.

(2) ' Glaubigerin und Schuldnerin der Geldleistungen ist die Gemeinde. 2 Die Beteiligten
kénnen mit Zustimmung der Gemeinde andere Vereinbarungen treffen. 3 Die
Geldleistungen werden mit der Bekanntmachung nach § 83 Absatz 1 fallig. 4 § 64 Absatz 3,
4 und 6 liber Beitrag und offentliche Last ist entsprechend anzuwenden, wenn die
Gemeinde Glaubigerin der Geldleistungen ist.

(3) ' Dinglich Berechtigte, deren Rechte durch die vereinfachte Umlegung beeintrachtigt
werden, sind insoweit auf den Geldanspruch des Eigentiimers angewiesen. 2 Fiir die
Hinterlegung von Geldleistungen und fir das Verteilungsverfahren gelten die Vorschriften
der §§_ 118 und 119 entsprechend.

§ 82 Beschluss iiber die vereinfachte Umlegung #s2#

(1) ' Die Gemeinde setzt nach Erdrterung mit den Eigentiimern durch Beschluss die neuen
Grenzen sowie die Geldleistung fest und regelt in ihm, soweit es erforderlich ist, die
Neuordnung und zu diesem Zweck auch die Neubegriindung und Aufhebung von
Dienstbarkeiten, Grundpfandrechten und Baulasten. 2 Beteiligten, deren Rechte ohne
Zustimmung durch den Beschluss betroffen werden, ist vorher Gelegenheit zur



Stellungnahme zu geben. 3 Der Beschluss muss nach Form und Inhalt zur Ubernahme in
das Liegenschaftskataster geeignet sein.

(2) ! Allen Beteiligten ist ein ihre Rechte betreffender Auszug aus dem Beschluss
zuzustellen. 2 Dabei ist darauf hinzuweisen, dass der Beschluss bei einer zu benennenden
Stelle eingesehen werden kann.

§ 83 Bekanntmachung und Rechtswirkungen der vereinfachten Umlegung #33#

(1) ' Die Gemeinde hat ortsiiblich bekannt zu machen, in welchem Zeitpunkt der Beschluss
liber die vereinfachte Umlegung unanfechtbar geworden ist. 2 § 71 Absatz 2 iiber die
vorzeitige Inkraftsetzung ist entsprechend anzuwenden.

(2) ' Mit der Bekanntmachung wird der bisherige Rechtszustand durch den in dem
Beschluss liber die vereinfachte Umlegung vorgesehenen neuen Rechtszustand ersetzt. 2
Die Bekanntmachung schlieB3t die Einweisung der neuen Eigentiimer in den Besitz der
zugeteilten Grundstiicke oder Grundstiicksteile ein. * § 72 Absatz 2 {iber die Vollziehung ist
entsprechend anzuwenden.

(3) ' Das Eigentum an ausgetauschten oder einseitig zugeteilten Grundstiicksteilen und
Grundstlicken geht lastenfrei auf die neuen Eigentiimer liber; Unschadlichkeitszeugnisse
sind nicht erforderlich. 2 Sofern Grundstiicksteile oder Grundstiicke einem Grundstiick
zugeteilt werden, werden sie Bestandteil dieses Grundstiicks. 3 Die dinglichen Rechte an
diesem Grundstlick erstrecken sich auf die zugeteilten Grundstiicksteile und Grundstiicke.
4 Satz 1 Halbsatz 1 und Satz 3 gelten nur, soweit sich nicht aus einer Regelung nach § 80
Absatz 4 etwas anderes ergibt.

§ 84 Berichtigung der offentlichen Biicher #s84#

(1) ' Die Gemeinde libersendet dem Grundbuchamt und der fiir die Fiihrung des
Liegenschaftskatasters zustandigen Stelle eine beglaubigte Abschrift des Beschlusses uber
die vereinfachte Umlegung, teilt den Zeitpunkt der Bekanntmachung nach § 83 Absatz 1
mit und ersucht diese, die Rechtsanderungen in das Grundbuch und in das
Liegenschaftskataster einzutragen. 2 § 74 Absatz 2 gilt entsprechend.

(2) Fur die Kosten der vereinfachten Umlegung gelten die §§_ 78 und 79 entsprechend.

Flinfter Teil Enteignung

Erster Abschnitt Zulassigkeit der Enteignung

§ 85 Enteignungszweck #s5#

(1) Nach diesem Gesetzbuch kann nur enteignet werden, um



entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans ein Grundstilick zu nutzen oder
eine solche Nutzung vorzubereiten,

unbebaute oder geringfiigig bebaute Grundstiicke, die nicht im Bereich eines
Bebauungsplans, aber innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile liegen,
insbesondere zur SchlieBung von Bauliicken, entsprechend den baurechtlichen
Vorschriften zu nutzen oder einer baulichen Nutzung zuzufiihren,

Grundstucke fur die Entschadigung in Land zu beschaffen,
durch Enteignung entzogene Rechte durch neue Rechte zu ersetzen,

Grundstlicke einer baulichen Nutzung zuzufiihren, wenn ein Eigentiimer die
Verpflichtung nach § 176 Absatz 1 oder 2 nicht erfiillt,

im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung eine bauliche Anlage aus den in § 172
Absatz 3 bis 5 bezeichneten Griinden zu erhalten oder

im Geltungsbereich einer Satzung zur Sicherung von DurchfiihrungsmafBnahmen des
Stadtumbaus eine bauliche Anlage aus den in § 171d Absatz 3 bezeichneten Griinden
zu erhalten oder zu beseitigen.

(2) Unberlihrt bleiben

1.

die Vorschriften lber die Enteignung zu anderen als den in Absatz 1 genannten
Zwecken,

landesrechtliche Vorschriften liber die Enteignung zu den in Absatz 1 Nummer 6
genannten Zwecken.

§ 86 Gegenstand der Enteignung #s6#

(1) Durch Enteignung konnen

1.
2.
3

das Eigentum an Grundstilicken entzogen oder belastet werden;

andere Rechte an Grundstiicken entzogen oder belastet werden;

Rechte entzogen werden, die zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung von
Grundstlicken berechtigen oder die den Verpflichteten in der Benutzung von
Grundstlicken beschranken; hierzu zahlen auch Riickibertragungsanspriiche nach
dem Vermogensgesetz;

soweit es in den Vorschriften dieses Teils vorgesehen ist, Rechtsverhaltnisse
begriindet werden, die Rechte der in Nummer 3 bezeichneten Art gewahren.

(2) Auf das Zubehor eines Grundstiicks sowie auf Sachen, die nur zu einem

voriibergehenden Zweck mit dem Grundstlick verbunden oder in ein Gebaude eingefligt

sind, darf die Enteignung nur nach MaBgabe des § 92 Absatz 4 ausgedehnt werden.

(3) Die fiir die Entziehung oder Belastung des Eigentums an Grundstlicken geltenden

Vorschriften sind auf die Entziehung, Belastung oder Begriindung der in Absatz 1 Nummer 2
bis 4 bezeichneten Rechte entsprechend anzuwenden.



§ 87 Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit der Enteignung #a7#

(1) Die Enteignung ist im einzelnen Fall nur zulassig, wenn das Wohl der Allgemeinheit sie
erfordert und der Enteignungszweck auf andere zumutbare Weise nicht erreicht werden
kann.

(2) ' Die Enteignung setzt voraus, dass der Antragsteller sich ernsthaft um den freihandigen
Erwerb des zu enteignenden Grundstlicks zu angemessenen Bedingungen, unter den
Voraussetzungen des § 100 Absatz 1 und 3 unter Angebot geeigneten anderen Landes,
vergeblich bemiiht hat. 2 Der Antragsteller hat glaubhaft zu machen, dass das Grundstiick
innerhalb angemessener Frist zu dem vorgesehenen Zweck verwendet wird.

(3) ' Die Enteignung eines Grundstiicks zu dem Zweck, es fiir die bauliche Nutzung
vorzubereiten (§ 85 Absatz 1 Nummer 1) oder es der baulichen Nutzung zuzufiihren (§ 85
Absatz 1 Nummer 2), darf nur zugunsten der Gemeinde oder eines offentlichen Bedarfs-
oder ErschlieBungstragers erfolgen. 2 In den Fallen des § 85 Absatz 1 Nummer 5 kann die
Enteignung eines Grundstiicks zugunsten eines Bauwilligen verlangt werden, der in der
Lage ist, die BaumaBnahmen innerhalb angemessener Frist durchzufiihren, und sich hierzu
verpflichtet. 3 Soweit im formlich festgelegten Sanierungsgebiet die Enteignung zugunsten
der Gemeinde zulassig ist, kann sie auch zugunsten eines Sanierungstragers erfolgen.

(4) Die Zulassigkeit der Enteignung wird durch die Vorschriften des Sechsten Teils des
Zweiten Kapitels nicht beriihrt.

§ 88 Enteignung aus zwingenden stidtebaulichen Griinden #ss#

T Wird die Enteignung eines Grundstiicks von der Gemeinde zu den in § 85 Absatz 1
Nummer 1 und 2 bezeichneten Zwecken aus zwingenden stadtebaulichen Griinden
beantragt, so genligt anstelle des § 87 Absatz 2 der Nachweis, dass die Gemeinde sich
ernsthaft um den freihandigen Erwerb dieses Grundstiicks zu angemessenen Bedingungen
vergeblich bemiiht hat. 2 Satz 1 ist entsprechend anzuwenden, wenn die Enteignung eines
im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks zugunsten der
Gemeinde oder eines Sanierungstragers beantragt wird.

§ 89 VerauBerungspflicht #so#

(1) ' Die Gemeinde hat Grundstiicke zu verduBern,
1.  die sie durch Ausilibung des Vorkaufsrechts erlangt hat oder

2. die zu ihren Gunsten enteignet worden sind, um sie fir eine bauliche Nutzung
vorzubereiten oder der baulichen Nutzung zuzufiihren.

2 Dies gilt nicht fiir Grundstiicke, die als Austauschland fiir beabsichtigte stadtebauliche
MaBnahmen, zur Entschadigung in Land oder fir sonstige o6ffentliche Zwecke bendtigt
werden. 3 Die VerduBerungspflicht entfallt, wenn fiir das Grundstiick entsprechendes
Ersatzland hergegeben oder Miteigentum an einem Grundstiick libertragen wurde oder



wenn grundstiicksgleiche Rechte, Rechte nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder
sonstige dingliche Rechte an einem Grundstiick begriindet oder gewahrt wurden.

(2) Die Gemeinde soll ein Grundstiick verauBern, sobald der mit dem Erwerb verfolgte
Zweck verwirklicht werden kann oder entfallen ist.

(3) ' Die Gemeinde hat die Grundstiicke unter Beriicksichtigung weiter Kreise der
Bevolkerung an Personen zu veraufB3ern, die sich verpflichten, das Grundstiick innerhalb
angemessener Frist entsprechend den baurechtlichen Vorschriften oder den Zielen und
Zwecken der stidtebaulichen MaBnahme zu nutzen. 2 Dabei sind in den Fallen des
Absatzes 1 Satz 1 Nummer 1 die friiheren Kaufer, in den Fallen des Absatzes 1 Satz 1
Nummer 2 die friiheren Eigentiimer vorrangig zu berlicksichtigen.

(4) ' Die Gemeinde kann ihrer VerduBerungspflicht nachkommen, indem sie

1.  das Eigentum an dem Grundstiick libertragt,

2. grundstiicksgleiche Rechte oder Rechte nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder
3. sonstige dingliche Rechte

begriindet oder gewahrt. 2 Die Verschaffung eines Anspruchs auf den Erwerb solcher
Rechte steht ihrer Begriindung oder Gewahrung oder der Eigentumstibertragung gleich.

§ 90 Enteignung von Grundstiicken zur Entschadigung in Land #90#

(1) Die Enteignung von Grundstiicken zur Entschadigung in Land (Ersatzland) ist zulassig,
wenn

1.  die Entschadigung eines Eigentimers nach § 100 in Land festzusetzen ist,

2. die Bereitstellung von Grundstiicken, die im Rahmen der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung als Ersatzland geeignet sind, weder aus dem Grundbesitz
des Enteignungsbegiinstigten noch aus dem Grundbesitz des Bundes, des Landes,
einer Gemeinde (Gemeindeverband) oder einer juristischen Person des Privatrechts,
an der der Bund, das Land oder eine Gemeinde (Gemeindeverband) allein oder
gemeinsam Uberwiegend beteiligt sind, moglich und zumutbar ist sowie

3. von dem Enteignungsbeglinstigten geeignete Grundstilicke freihandig zu
angemessenen Bedingungen, insbesondere, soweit ihm dies moglich und zumutbar
ist, unter Angebot geeigneten anderen Landes aus dem eigenen Vermogen oder aus
dem Besitzstand von juristischen Personen des Privatrechts, an deren Kapital er
uberwiegend beteiligt ist, nicht erworben werden kdnnen.

(2) Grundstlicke unterliegen nicht der Enteignung zur Entschadigung in Land, wenn und

soweit

1.  der Eigentimer oder bei land- oder forstwirtschaftlich genutzten Grundstiicken auch
der sonstige Nutzungsberechtigte auf das zu enteignende Grundstlick mit seiner
Berufs- oder Erwerbstatigkeit angewiesen und ihm im Interesse der Erhaltung der
Wirtschaftlichkeit seines Betriebs die Abgabe nicht zuzumuten ist oder



2. die Grundstiicke oder ihre Ertrage unmittelbar offentlichen Zwecken oder der
Wohlfahrtspflege, dem Unterricht, der Forschung, der Kranken- und
Gesundheitspflege, der Erziehung, der Korperertiichtigung oder den Aufgaben der
Kirchen und anderer Religionsgesellschaften des o6ffentlichen Rechts sowie deren
Einrichtungen dienen oder zu dienen bestimmt sind.

(3) AuBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eines Bebauungsplans und auBBerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile konnen Grundstiicke zur Entschadigung in Land nur
enteignet werden, wenn sie land- oder forstwirtschaftlich genutzt werden sollen.

(4) Die Enteignung zum Zweck der Entschadigung eines Eigentliimers, dessen Grundstiick
zur Beschaffung von Ersatzland enteignet wird, ist unzulassig.

§ 91 Ersatz fiir entzogene Rechte #91#

! Die Enteignung zu dem Zweck, durch Enteignung entzogene Rechte durch neue Rechte zu
ersetzen, ist nur zulassig, soweit der Ersatz in den Vorschriften des Zweiten Abschnitts
vorgesehen ist. 2 Fiir den Ersatz entzogener Rechte durch neue Rechte im Wege der
Enteignung nach § 97 Absatz 2 Satz 3 gelten die in § 90 Absatz 1 und 2 fiir die Enteignung
zur Entschadigung in Land getroffenen Vorschriften entsprechend.

§ 92 Umfang, Beschrankung und Ausdehnung der Enteignung #92#

(1) ' Ein Grundstiick darf nur in dem Umfang enteignet werden, in dem dies zur
Verwirklichung des Enteignungszwecks erforderlich ist. 2 Reicht eine Belastung des
Grundstlicks mit einem Recht zur Verwirklichung des Enteignungszwecks aus, so ist die
Enteignung hierauf zu beschranken.

(2) ' Soll ein Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet werden, kann der Eigentiimer
anstelle der Belastung die Entziehung des Eigentums verlangen. 2 Soll ein Grundstiick mit
einem anderen Recht belastet werden, kann der Eigentiimer die Entziehung des Eigentums
verlangen, wenn die Belastung mit dem dinglichen Recht fiir ihn unbillig ist.

(3) Soll ein Grundstiick oder ein raumlich oder wirtschaftlich zusammenhangender
Grundbesitz nur zu einem Teil enteignet werden, kann der Eigentiimer die Ausdehnung der
Enteignung auf das Restgrundstiick oder den Restbesitz insoweit verlangen, als das
Restgrundstiick oder der Restbesitz nicht mehr in angemessenem Umfang baulich oder
wirtschaftlich genutzt werden kann.

(4) Der Eigentiimer kann verlangen, dass die Enteignung auf die in § 86 Absatz 2
bezeichneten Gegenstande ausgedehnt wird, wenn und soweit er sie infolge der
Enteignung nicht mehr wirtschaftlich nutzen oder in anderer Weise angemessen verwerten
kann.

(5) Ein Verlangen nach den Absatzen 2 bis 4 ist schriftlich oder zur Niederschrift bei der
Enteignungsbehorde bis zum Schluss der miindlichen Verhandlung geltend zu machen.



Zweiter Abschnitt Entschadigung

§ 93 Entschadigungsgrundsatze #93#
(1) Fiur die Enteignung ist Entschadigung zu leisten.

(2) Die Entschadigung wird gewahrt
1. flr den durch die Enteignung eintretenden Rechtsverlust,
2.  fur andere durch die Enteignung eintretende Vermogensnachteile.

(3) ' Vermdgensvorteile, die dem Entschadigungsberechtigten (§_94) infolge der
Enteignung entstehen, sind bei der Festsetzung der Entschadigung zu beriicksichtigen. 2
Hat bei der Entstehung eines Vermogensnachteils ein Verschulden des
Entschadigungsberechtigten mitgewirkt, so gilt § 254 des Burgerlichen Gesetzbuchs
entsprechend.

(4) 1 Fir die Bemessung der Entschadigung ist der Zustand des Grundstiicks in dem
Zeitpunkt mafBgebend, in dem die Enteignungsbehdrde tber den Enteignungsantrag
entscheidet. 2 In den Fillen der vorzeitigen Besitzeinweisung ist der Zustand in dem
Zeitpunkt maBRgebend, in dem diese wirksam wird.

§ 94 Entschadigungsberechtigter und Entschadigungsverpflichteter #94#

(1) Entschadigung kann verlangen, wer in seinem Recht durch die Enteignung beeintrachtigt
wird und dadurch einen Vermogensnachteil erleidet.

(2) ' Zur Leistung der Entschadigung ist der Enteignungsbegiinstigte verpflichtet. 2 Wird
Ersatzland enteignet, so ist zur Entschadigung derjenige verpflichtet, der dieses Ersatzland
fur das zu enteignende Grundstiick beschaffen muss.

§ 95 Entschiadigung fiir den Rechtsverlust #95#

(1) ' Die Entschadigung fiir den durch die Enteignung eintretenden Rechtsverlust bemisst
sich nach dem Verkehrswert (§.194) des zu enteignenden Grundstlicks oder sonstigen
Gegenstands der Enteignung. 2 MaBgebend ist der Verkehrswert in dem Zeitpunkt, in dem
die Enteignungsbehorde liber den Enteignungsantrag entscheidet.

(2) Bei der Festsetzung der Entschadigung bleiben unbertiicksichtigt

1. Wertsteigerungen eines Grundstiicks, die in der Aussicht auf eine Anderung der
zuldssigen Nutzung eingetreten sind, wenn die Anderung nicht in absehbarer Zeit zu
erwarten ist;

2. Wertanderungen, die infolge der bevorstehenden Enteignung eingetreten sind;

3.  Werterhohungen, die nach dem Zeitpunkt eingetreten sind, in dem der Eigentimer zur
Vermeidung der Enteignung ein Kauf- oder Tauschangebot des Antragstellers mit
angemessenen Bedingungen (§_87 Absatz 2 Satz 1 und § 88) hatte annehmen konnen,
es sei denn, dass der Eigentiimer Kapital oder Arbeit fiir sie aufgewendet hat;



4. wertsteigernde Veranderungen, die wahrend einer Veranderungssperre ohne
Genehmigung der Baugenehmigungsbehorde vorgenommen worden sind;

5. wertsteigernde Veranderungen, die nach Einleitung des Enteignungsverfahrens ohne
behordliche Anordnung oder Zustimmung der Enteignungsbehdrde vorgenommen
worden sind;

6. Vereinbarungen, soweit sie von Ublichen Vereinbarungen auffallig abweichen und
Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass sie getroffen worden sind, um eine hohere
Entschadigungsleistung zu erlangen;

7. Bodenwerte, die nicht zu beriicksichtigen waren, wenn der Eigentiimer eine
Entschadigung in den Fallen der §§_ 40 bis 42 geltend machen wiirde.

(3) ! Fiir bauliche Anlagen, deren Riickbau jederzeit auf Grund 6ffentlich-rechtlicher
Vorschriften entschadigungslos gefordert werden kann, ist eine Entschadigung nur zu
gewahren, wenn es aus Griinden der Billigkeit geboten ist. 2 Kann der Riickbau
entschadigungslos erst nach Ablauf einer Frist gefordert werden, so ist die Entschadigung
nach dem Verhaltnis der restlichen zu der gesamten Frist zu bemessen.

(4) Wird der Wert des Eigentums an dem Grundstiick durch Rechte Dritter gemindert, die
an dem Grundstiick aufrechterhalten, an einem anderen Grundstiick neu begriindet oder
gesondert entschadigt werden, so ist dies bei der Festsetzung der Entschadigung fir den
Rechtsverlust zu berlicksichtigen.

§ 96 Entschadigung fiir andere Vermoégensnachteile #96#

(1) ' Wegen anderer durch die Enteignung eintretender Vermdgensnachteile ist eine
Entschadigung nur zu gewahren, wenn und soweit diese Vermogensnachteile nicht bei der
Bemessung der Entschadigung fiir den Rechtsverlust beriicksichtigt sind. 2 Die
Entschadigung ist unter gerechter Abwagung der Interessen der Allgemeinheit und der
Beteiligten festzusetzen, insbesondere fur

1.  den vorubergehenden oder dauernden Verlust, den der bisherige Eigentliimer in seiner
Berufstatigkeit, seiner Erwerbstatigkeit oder in Erflillung der ihm wesensgeman
obliegenden Aufgaben erleidet, jedoch nur bis zu dem Betrag des Aufwands, der
erforderlich ist, um ein anderes Grundstiick in der gleichen Weise wie das zu
enteignende Grundstiick zu nutzen;

2. die Wertminderung, die durch die Enteignung eines Grundstiicksteils oder eines Teils
eines raumlich oder wirtschaftlich zusammenhangenden Grundbesitzes bei dem
anderen Teil oder durch Enteignung des Rechts an einem Grundstlick bei einem
anderen Grundstiick entsteht, soweit die Wertminderung nicht schon bei der
Festsetzung der Entschadigung nach Nummer 1 beriicksichtigt ist;

3. die notwendigen Aufwendungen fiir einen durch die Enteignung erforderlich
werdenden Umzug.

(2) Im Falle des Absatzes 1 Nummer 2 ist § 95 Absatz 2 Nummer 3 anzuwenden.



§ 97 Behandlung der Rechte der Nebenberechtigten #97#

(1) Rechte an dem zu enteignenden Grundstiick sowie personliche Rechte, die zum Besitz
oder zur Nutzung des Grundstlicks berechtigen oder den Verpflichteten in der Benutzung
des Grundstiicks beschranken, konnen aufrechterhalten werden, soweit dies mit dem
Enteignungszweck vereinbar ist.

(2) ! Als Ersatz fiir ein Recht an einem Grundstiick, das nicht aufrechterhalten wird, kann
mit Zustimmung des Rechtsinhabers das Ersatzland oder ein anderes Grundstiick des
Enteignungsbegiinstigten mit einem gleichen Recht belastet werden. 2 Als Ersatz fiir ein
personliches Recht, das nicht aufrechterhalten wird, kann mit Zustimmung des
Rechtsinhabers ein Rechtsverhaltnis begriindet werden, das ein Recht gleicher Art in Bezug
auf das Ersatzland oder auf ein anderes Grundstiick des Enteignungsbeglinstigten gewahrt.
3 Als Ersatz fiir dingliche oder persénliche Rechte eines offentlichen Verkehrsunternehmens
oder eines Tragers der offentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme oder Wasser,
der auf diese zur Erfillung seiner wesensgemagien Aufgaben angewiesen ist, sind auf
seinen Antrag Rechte gleicher Art zu begriinden; soweit dazu Grundstiicke des
Enteignungsbegiinstigten nicht geeignet sind, konnen zu diesem Zweck auch andere
Grundstiicke in Anspruch genommen werden. 4 Antrdge nach Satz 3 miissen vor Beginn der
miindlichen Verhandlung schriftlich oder zur Niederschrift der Enteignungsbehorde gestellt
werden.

(3) Soweit Rechte nicht aufrechterhalten oder nicht durch neue Rechte ersetzt werden, sind

bei der Enteignung eines Grundstiicks gesondert zu entschadigen

1. Erbbauberechtigte, Altenteilsberechtigte sowie Inhaber von Dienstbarkeiten und
Erwerbsrechten an dem Grundstuck,

2. Inhaber von personlichen Rechten, die zum Besitz oder zur Nutzung des Grundstlicks
berechtigen, wenn der Berechtigte im Besitz des Grundstlicks ist,

3. Inhaber von personlichen Rechten, die zum Erwerb des Grundstlicks berechtigen oder
den Verpflichteten in der Nutzung des Grundstiicks beschranken.

(4) ' Berechtigte, deren Rechte nicht aufrechterhalten, nicht durch neue Rechte ersetzt und
nicht gesondert entschadigt werden, haben bei der Enteignung eines Grundstiicks
Anspruch auf Ersatz des Werts ihres Rechts aus der Geldentschadigung fiir das Eigentum

an dem Grundstiick, soweit sich ihr Recht auf dieses erstreckt. 2 Das gilt entsprechend fiir
die Geldentschadigungen, die fir den durch die Enteignung eintretenden Rechtsverlust in
anderen Fallen oder nach § 96 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 festgesetzt werden.

§ 98 Schuldiibergang #9s#

(1) ' Haftet bei einer Hypothek, die aufrechterhalten oder durch ein neues Recht an einem
anderen Grundstlick ersetzt wird, der von der Enteignung Betroffene zugleich personlich, so
libernimmt der Enteignungsbegiinstigte die Schuld in Hohe der Hypothek. 2 Die §§ 415 und



416 des Biirgerlichen Gesetzbuchs gelten entsprechend; als VerauBBerer im Sinne des § 416
ist der von der Enteignung Betroffene anzusehen.

(2) Das Gleiche gilt, wenn bei einer Grundschuld oder Rentenschuld, die aufrechterhalten
oder durch ein neues Recht an einem anderen Grundstiick ersetzt wird, der von der
Enteignung Betroffene zugleich personlich haftet, sofern er spatestens in dem nach § 188
anzuberaumenden Termin die gegen ihn bestehende Forderung unter Angabe ihres Betrags
und Grunds angemeldet und auf Verlangen der Enteignungsbehorde oder eines Beteiligten
glaubhaft gemacht hat.

§ 99 Entschadigung in Geld #99#

(1) ! Die Entschadigung ist in einem einmaligen Betrag zu leisten, soweit dieses
Gesetzbuch nichts anderes bestimmt. 2 Auf Antrag des Eigentiimers kann die
Entschadigung in wiederkehrenden Leistungen festgesetzt werden, wenn dies den Ubrigen
Beteiligten zuzumuten ist.

(2) Fur die Belastung eines Grundstiicks mit einem Erbbaurecht ist die Entschadigung in
einem Erbbauzins zu leisten.

(3) ' Einmalige Entschadigungsbetrage sind mit 2 vom Hundert iiber dem Basiszinssatz
nach § 247 des Birgerlichen Gesetzbuchs jahrlich von dem Zeitpunkt an zu verzinsen, in
dem die Enteignungsbehérde {iber den Enteignungsantrag entscheidet. 2 Im Falle der
vorzeitigen Besitzeinweisung ist der Zeitpunkt maBgebend, in dem diese wirksam wird.

§ 100 Entschadigung in Land #100#

(1) Die Entschadigung ist auf Antrag des Eigentliimers in geeignetem Ersatzland

festzusetzen, wenn er zur Sicherung seiner Berufstatigkeit, seiner Erwerbstatigkeit oder zur

Erfillung der ihm wesensgemaf obliegenden Aufgaben auf Ersatzland angewiesen ist und

1.  der Enteignungsbegiinstigte liber als Ersatzland geeignete Grundstiicke verfligt, auf
die er nicht mit seiner Berufstatigkeit, seiner Erwerbstatigkeit oder zur Erfiillung der
ihm wesensgeman obliegenden Aufgaben angewiesen ist, oder

2. der Enteignungsbegiinstigte geeignetes Ersatzland nach pflichtmaRigem Ermessen
der Enteignungsbehorde freihandig zu angemessenen Bedingungen beschaffen kann
oder

3. geeignetes Ersatzland durch Enteignung nach § 90 beschafft werden kann.

(2) ' Wird die Entschadigung in Ersatzland festgesetzt, sind auch der Verwendungszweck
des Ersatzlands und die Frist, in der das Grundstlick zu dem vorgesehenen Zweck zu

verwenden ist, zu bezeichnen. 2 Die §§.102 und 183 gelten entsprechend.

(3) ' Unter den Voraussetzungen der Nummern 1 bis 3 des Absatzes 1 ist die Entschadigung
auf Antrag des Eigentimers auch dann in geeignetem Ersatzland festzusetzen, wenn ein
Grundstuick enteignet werden soll, das mit einem Eigenheim oder einer Kleinsiedlung



bebaut ist. 2 Dies gilt nicht, wenn nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften der Riickbau des
Gebaudes jederzeit entschadigungslos gefordert werden kann.

(4) Die Entschadigung kann auf Antrag des Enteigneten oder Enteignungsbegiinstigten
ganz oder teilweise in Ersatzland festgesetzt werden, wenn diese Art der Entschadigung
nach pflichtmaBRigem Ermessen der Enteignungsbehorde unter gerechter Abwagung der
Interessen der Allgemeinheit und der Beteiligten billig ist und bei dem
Enteignungsbegiinstigten die in Absatz 1 Nummer 1 oder 2 genannten Voraussetzungen
vorliegen.

(5) ' Auf die Ermittlung des Werts des Ersatzlands ist § 95 entsprechend anzuwenden. 2
Hierbei kann eine Werterhohung beriicksichtigt werden, die das ubrige Grundvermogen des
von der Enteignung Betroffenen durch den Erwerb des Ersatzlands Uber dessen Wert nach
Satz 1 hinaus erfahrt. 3 Hat das Ersatzland einen geringeren Wert als das zu enteignende
Grundstiick, so ist eine dem Wertunterschied entsprechende zusatzliche
Geldentschadigung festzusetzen. 4 Hat das Ersatzland einen héheren Wert als das zu
enteignende Grundstiick, so ist festzusetzen, dass der Entschadigungsberechtigte an den
durch die Enteignung Beglinstigten eine dem Wertunterschied entsprechende
Ausgleichszahlung zu leisten hat. ® Die Ausgleichszahlung wird mit dem nach § 117 Absatz
5 Satz 1in der Ausflihrungsanordnung festgesetzten Tag fallig.

(6) ' Wird die Entschadigung in Land festgesetzt, sollen dingliche oder personliche Rechte,
soweit sie nicht an dem zu enteignenden Grundstilick aufrechterhalten werden, auf Antrag
des Rechtsinhabers ganz oder teilweise nach MaBgabe des § 97 Absatz 2 ersetzt werden. 2
Soweit dies nicht moglich ist oder nicht ausreicht, sind die Inhaber der Rechte gesondert
in Geld zu entschadigen; dies gilt fur die in § 97 Absatz 4 bezeichneten Berechtigungen
nur, soweit ihre Rechte nicht durch eine dem Eigentiimer nach Absatz 5 zu gewahrende
zusatzliche Geldentschadigung gedeckt werden.

(7) Antrage nach den Absatzen 1, 3, 4 und 6 sind schriftlich oder zur Niederschrift der
Enteignungsbehorde zu stellen, und zwar in den Fallen der Absatze 1, 3 und 4 vor Beginn
und im Falle des Absatzes 6 bis zum Schluss der miindlichen Verhandlung (§.108).

(8) ' Sind Miteigentum, grundstiicksgleiche Rechte oder Rechte nach dem
Wohnungseigentumsgesetz ebenso zur Sicherung der Berufs- oder Erwerbstatigkeit des
Berechtigten oder zur Erfiillung der ihm wesensgeman obliegenden Aufgaben geeignet,
konnen dem Eigentiimer diese Rechte anstelle des Ersatzlands angeboten werden. 2 Der
Eigentumer ist in Geld abzufinden, wenn er die ihm nach Satz 1 angebotene Entschadigung
ablehnt. 3 § 101 bleibt unberiihrt.

(9) ' Hat der Eigentiimer nach Absatz 1 oder 3 einen Anspruch auf Ersatzland und beschafft
er sich mit Zustimmung des Enteignungsbeglinstigten auBerhalb des
Enteignungsverfahrens Ersatzland oder die in Absatz 8 bezeichneten Rechte selbst, so hat
er gegen den Enteignungsbegiinstigten einen Anspruch auf Erstattung der erforderlichen
Aufwendungen. 2 Der Enteignungsbegiinstigte ist nur insoweit zur Erstattung verpflichtet,



als er selbst Aufwendungen erspart. * Kommt eine Einigung liber die Erstattung nicht
zustande, entscheidet die Enteignungsbehorde; fiir den Bescheid gilt § 122 entsprechend.

§ 101 Entschidigung durch Gewdhrung anderer Rechte #1o1#

(1) ' Der Eigentiimer eines zu enteignenden Grundstiicks kann auf seinen Antrag, wenn dies

unter Abwagung der Belange der Beteiligten billig ist, ganz oder teilweise entschadigt

werden

1. durch Bestellung oder Ubertragung von Miteigentum an einem Grundstiick,
grundstiicksgleichen Rechten, Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz,
sonstigen dinglichen Rechten an dem zu enteignenden Grundstilick oder an einem
anderen Grundstiick des Enteignungsbeglinstigten oder

2. durch Ubertragung von Eigentum an einem bebauten Grundstiick des
Enteignungsbeglinstigten oder

3. durch Ubertragung von Eigentum an einem Grundstiick des Enteignungsbegiinstigten,
das mit einem Eigenheim oder einer Kleinsiedlung bebaut werden soll.

2 Bei Wertunterschieden zwischen den Rechten nach Satz 1 und dem zu enteignenden
Grundstiick gilt § 100 Absatz 5 entsprechend.

(2) Der Antrag nach Absatz 1 muss bis zum Schluss der miindlichen Verhandlung schriftlich
oder zur Niederschrift der Enteignungsbehorde gestellt werden.

§ 102 Riickenteignung #102#

(1) Der enteignete friihere Eigentiimer kann verlangen, dass das enteignete Grundstiick zu

seinen Gunsten wieder enteignet wird (Rickenteignung), wenn und soweit

1.  der durch die Enteignung Beglinstigte oder sein Rechtsnachfolger das Grundstiick
nicht innerhalb der festgesetzten Fristen (§ 113 Absatz 2 Nummer 3 und § 114) zu dem
Enteignungszweck verwendet oder den Enteignungszweck vor Ablauf der Frist
aufgegeben hat oder

2. die Gemeinde ihre Verpflichtung zur Ubereignung nach §_89 nicht erfiillt hat.

(2) Die Riickenteignung kann nicht verlangt werden, wenn

1. der Enteignete selbst das Grundstiick im Wege der Enteignung nach den Vorschriften
dieses Gesetzbuchs oder des Baulandbeschaffungsgesetzes erworben hatte oder

2. ein Verfahren zur Enteignung des Grundstiicks nach diesem Gesetzbuch zugunsten
eines anderen Bauwilligen eingeleitet worden ist und der enteignete friihere
Eigentimer nicht glaubhaft macht, dass er das Grundstilick binnen angemessener
Frist zu dem vorgesehenen Zweck verwenden wird.

(3) ! Der Antrag auf Riickenteignung ist binnen zwei Jahren seit Entstehung des Anspruchs
bei der zustandigen Enteignungsbehdrde einzureichen. 2 § 206 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs gilt entsprechend. 3 Der Antrag ist nicht mehr zuldssig, wenn in den Fillen des



Absatzes 1 mit der zweckgerechten Verwendung begonnen oder die VerauBBerung oder
Ausgabe des Grundstiicks in Erbbaurecht vor Eingang des Antrags bei der
Enteignungsbehorde eingeleitet worden ist.

(4) Die Enteignungsbehorde kann die Riickenteignung ablehnen, wenn das Grundstiick
erheblich verandert oder ganz oder liberwiegend Entschadigung in Land gewahrt worden
ist.

(5) ! Der friihere Inhaber eines Rechts, das durch Enteignung nach den Vorschriften dieses
Gesetzbuchs aufgehoben ist, kann unter den in Absatz 1 bezeichneten Voraussetzungen
verlangen, dass ein gleiches Recht an dem friiher belasteten Grundstlick zu seinen Gunsten
durch Enteignung wieder begriindet wird. 2 Die Vorschriften iiber die Riickenteignung
gelten entsprechend.

(6) Fir das Verfahren gelten die §§.104 bis 122 entsprechend.

§ 103 Entschadigung fiir die Riickenteignung #1034

' Wird dem Antrag auf Riickenteignung stattgegeben, so hat der Antragsteller dem von der
Riickenteignung Betroffenen Entschadigung fiir den Rechtsverlust zu leisten. 2 § 93 Absatz

2 Nummer 2 ist nicht anzuwenden. 3 Ist dem Antragsteller bei der ersten Enteignung eine
Entschadigung fur andere Vermogensnachteile gewahrt worden, so hat er diese
Entschadigung insoweit zurlickzugewahren, als die Nachteile auf Grund der

Riickenteignung entfallen. 4 Die dem Eigentiimer zu gewahrende Entschadigung darf den
bei der ersten Enteignung zugrunde gelegten Verkehrswert des Grundstiicks nicht
ubersteigen, jedoch sind Aufwendungen zu beriicksichtigen, die zu einer Werterhohung des

Grundstiicks gefiihrt haben. ® Im Ubrigen gelten die Vorschriften {iber die Entschadigung
im Zweiten Abschnitt entsprechend.

Dritter Abschnitt Enteignungsverfahren

§ 104 Enteignungsbehérde #104#

(1) Die Enteignung wird von der hoheren Verwaltungsbehorde durchgefiihrt
(Enteignungsbehorde).

(2) Die Landesregierungen konnen durch Rechtsverordnung bestimmen, dass an den
Entscheidungen der Enteignungsbehorde ehrenamtliche Beisitzer mitzuwirken haben.

§ 105 Enteignungsantrag #105#

! Der Enteignungsantrag ist bei der Gemeinde, in deren Gemarkung das zu enteignende

Grundstiick liegt, einzureichen. 2 Die Gemeinde legt ihn mit ihrer Stellungnahme binnen
eines Monats der Enteignungsbehorde vor.



§ 106 Beteiligte #106#

(1) In dem Enteignungsverfahren sind Beteiligte

1. der Antragsteller,

2. der Eigentimer und diejenigen, fiir die ein Recht an dem Grundstiick oder an einem
das Grundstiick belastenden Recht im Grundbuch eingetragen oder durch Eintragung
gesichert ist,

3. Inhaber eines nicht im Grundbuch eingetragenen Rechts an dem Grundstiick oder an
einem das Grundstiick belastenden Recht, eines Anspruchs mit dem Recht auf
Befriedigung aus dem Grundstiick oder eines personlichen Rechts, das zum Erwerb,
zum Besitz oder zur Nutzung des Grundstilicks berechtigt oder die Benutzung des
Grundstucks beschrankt,

4. wenn Ersatzland bereitgestellt wird, der Eigentiimer und die Inhaber der in den
Nummern 2 und 3 genannten Rechte hinsichtlich des Ersatzlands,

5. die Eigentimer der Grundsticke, die durch eine Enteignung nach § 91 betroffen
werden, und

6. die Gemeinde.

(2) ! Die in Absatz 1 Nummer 3 bezeichneten Personen werden in dem Zeitpunkt Beteiligte,
in dem die Anmeldung ihres Rechts der Enteignungsbehdrde zugeht. 2 Die Anmeldung
kann spatestens bis zum Schluss der miindlichen Verhandlung mit den Beteiligten erfolgen.

(3) ' Bestehen Zweifel an einem angemeldeten Recht, so hat die Enteignungsbehdrde dem
Anmeldenden unverziiglich eine Frist zur Glaubhaftmachung seines Rechts zu setzen. 2
Nach fruchtlosem Ablauf der Frist ist er bis zur Glaubhaftmachung seines Rechts nicht
mehr zu beteiligen.

(4) ' Der im Grundbuch eingetragene Glaubiger einer Hypothek, Grundschuld oder
Rentenschuld, fiir die ein Brief erteilt ist, sowie jeder seiner Rechtsnachfolger hat auf
Verlangen der Enteignungsbehorde eine Erklarung darliber abzugeben, ob ein anderer die
Hypothek, Grundschuld oder Rentenschuld oder ein Recht daran erworben hat; die Person
eines Erwerbers hat er dabei zu bezeichnen. 2 § 208 Satz 2 bis 4 gilt entsprechend.

§ 107 Vorbereitung der miindlichen Verhandlung #107#

(1) ' Das Enteignungsverfahren soll beschleunigt durchgefiihrt werden. 2 Die
Enteignungsbehdrde soll schon vor der miindlichen Verhandlung alle Anordnungen treffen,
die erforderlich sind, um das Verfahren tunlichst in einem Verhandlungstermin zu erledigen.
3 Sie hat dem Eigentiimer, dem Antragsteller sowie den Behérden, fiir deren
Geschaftsbereich die Enteignung von Bedeutung ist, Gelegenheit zur AuBerung zu geben. #
Bei der Ermittlung des Sachverhalts hat die Enteignungsbehorde ein Gutachten des
Gutachterausschusses (§ 192) einzuholen, wenn Eigentum entzogen oder ein Erbbaurecht
bestellt werden soll.



(2) Die Enteignungsbehorde hat die Landwirtschaftsbehorde zu héren, wenn
landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke, die auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
eines Bebauungsplans liegen, zur Entschadigung in Land enteignet werden sollen.

(3) ! Enteignungsverfahren kdnnen miteinander verbunden werden. 2 Sie sind zu verbinden,
wenn die Gemeinde es beantragt. 3 Verbundene Enteignungsverfahren kénnen wieder
getrennt werden.

§ 108 Einleitung des Enteignungsverfahrens und Anberaumung des Termins
zur miindlichen Verhandlung; Enteignungsvermerk #ios#

(1) ' Das Enteignungsverfahren wird durch Anberaumung eines Termins zu einer miindlichen
Verhandlung mit den Beteiligten eingeleitet. 2 Zu der miindlichen Verhandlung sind der
Antragsteller, der Eigentliimer des betroffenen Grundstiicks, die sonstigen aus dem
Grundbuch ersichtlichen Beteiligten und die Gemeinde zu laden. * Die Ladung ist
zuzustellen. 4 Die Ladungsfrist betragt einen Monat.

(2) ' Das Enteignungsverfahren zugunsten der Gemeinde kann bereits eingeleitet werden,

wenn

1.  der Entwurf des Bebauungsplans nach § 3 Absatz 2 im Internet veroffentlicht worden
ist,
die Veroffentlichungsfrist nach § 3 Absatz 2 Satz 1 abgelaufen ist und

3. mit den Beteiligten die Verhandlungen nach § 87 Absatz 2 gefiihrt und die von ihnen
gegen den Entwurf des Bebauungsplans fristgeman vorgebrachten Anregungen
erortert worden sind. 2 Die Gemeinde kann in demselben Termin die Verhandlungen
nach § 87 Absatz 2 fuhren und die Anregungen erortern.

2 Das Verfahren ist so zu fordern, dass der Enteignungsbeschluss ergehen kann, sobald der

Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden ist. 3 Eine Einigung nach § 110 oder § 111 kann
auch vor Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans erfolgen.

(3) Die Ladung muss enthalten
die Bezeichnung des Antragstellers und des betroffenen Grundstiicks,
2. den wesentlichen Inhalt des Enteignungsantrags mit dem Hinweis, dass der Antrag

mit den ihm beigefiigten Unterlagen bei der Enteignungsbehorde eingesehen werden
kann,

3. die Aufforderung, etwaige Einwendungen gegen den Enteignungsantrag moglichst vor
der mindlichen Verhandlung bei der Enteignungsbehorde schriftlich einzureichen
oder zur Niederschrift zu erklaren, und

4. den Hinweis, dass auch bei Nichterscheinen liber den Enteignungsantrag und andere
im Verfahren zu erledigende Antrage entschieden werden kann.

(4) Die Ladung von Personen, deren Beteiligung auf einem Antrag auf Entschadigung in
Land beruht, muss auBBer dem in Absatz 3 vorgeschriebenen Inhalt auch die Bezeichnung



des Eigentumers, dessen Entschadigung in Land beantragt ist, und des Grundstticks, fir
das die Entschadigung in Land gewahrt werden soll, enthalten.

(5) ! Die Einleitung des Enteignungsverfahrens ist unter Bezeichnung des betroffenen
Grundstiicks und des im Grundbuch als Eigentiimer Eingetragenen sowie des ersten
Termins der miindlichen Verhandlung mit den Beteiligten ortsiiblich bekannt zu machen. 2
In der Bekanntmachung sind alle Beteiligten aufzufordern, ihre Rechte spatestens in der
miindlichen Verhandlung wahrzunehmen mit dem Hinweis, dass auch bei Nichterscheinen
uber den Enteignungsantrag und andere im Verfahren zu erledigende Antrage entschieden
werden kann.

(6) ! Die Enteignungsbehdrde teilt dem Grundbuchamt die Einleitung des
Enteignungsverfahrens mit. 2 Sie ersucht das Grundbuchamt, in das Grundbuch des
betroffenen Grundstiicks einzutragen, dass das Enteignungsverfahren eingeleitet ist
(Enteignungsvermerk); ist das Enteignungsverfahren beendigt, ersucht die
Enteignungsbehérde das Grundbuchamt, den Enteignungsvermerk zu l8schen. 3 Das
Grundbuchamt hat die Enteignungsbehorde von allen Eintragungen zu benachrichtigen, die
nach dem Zeitpunkt der Einleitung des Enteignungsverfahrens im Grundbuch des
betroffenen Grundstiicks vorgenommen sind und vorgenommen werden.

(7) Ist im Grundbuch die Anordnung der Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung
eingetragen, gibt die Enteignungsbehorde dem Vollstreckungsgericht von der Einleitung
des Enteignungsverfahrens Kenntnis, soweit dieses das Grundstiick betrifft, das
Gegenstand des Vollstreckungsverfahrens ist.

§ 109 Genehmigungspflicht #109#

(1) Von der Bekanntmachung uber die Einleitung des Enteignungsverfahrens an bedurfen
die in § 51 bezeichneten Rechtsvorgange, Vorhaben und Teilungen der schriftlichen
Genehmigung der Enteignungsbehorde.

(2) Die Enteignungsbehorde darf die Genehmigung nur versagen, wenn Grund zu der
Annahme besteht, dass der Rechtsvorgang, das Vorhaben oder die Teilung die
Verwirklichung des Enteignungszwecks unmaoglich machen oder wesentlich erschweren
wirde.

(3) ' Sind Rechtsvorgange oder Vorhaben nach Absatz 1 vor der Bekanntmachung zu
erwarten, kann die Enteignungsbehorde anordnen, dass die Genehmigungspflicht nach
Absatz 1 bereits zu einem friiheren Zeitpunkt eintritt. 2 Die Anordnung ist ortsiiblich
bekannt zu machen und dem Grundbuchamt mitzuteilen.

(4) §.22 Absatz 5 Satz 2 bis 5, § 51 Absatz 2 und §_116 Absatz 6 sind entsprechend
anzuwenden.



§ 110 Einigung #110#

(1) Die Enteignungsbehorde hat auf eine Einigung zwischen den Beteiligten hinzuwirken.

(2) ' Einigen sich die Beteiligten, so hat die Enteignungsbehérde eine Niederschrift tiber
die Einigung aufzunehmen. 2 Die Niederschrift muss den Erfordernissen des § 113 Absatz 2

entsprechen. 3 Sie ist von den Beteiligten zu unterschreiben. 4 Ein Bevollmachtigter des
Eigentumers bedarf einer offentlich beglaubigten Vollmacht.

(3) ! Die beurkundete Einigung steht einem nicht mehr anfechtbaren Enteignungsbeschluss
gleich. 2 § 113 Absatz 5 ist entsprechend anzuwenden.

§ 111 Teileinigung #111#

! Einigen sich die Beteiligten nur iiber den Ubergang oder die Belastung des Eigentums an
dem zu enteignenden Grundstiick, jedoch nicht Uber die Hohe der Entschadigung, so ist §
110 Absatz 2 und 3 entsprechend anzuwenden. 2 Die Enteignungsbehdrde hat anzuordnen,
dass dem Berechtigten eine Vorauszahlung in Hohe der zu erwartenden Entschadigung zu
leisten ist, soweit sich aus der Einigung nichts anderes ergibt. 3 Im Ubrigen nimmt das
Enteignungsverfahren seinen Fortgang.

§ 112 Entscheidung der Enteignungsbehorde #112#

(1) Soweit eine Einigung nicht zustande kommt, entscheidet die Enteignungsbehorde auf
Grund der miindlichen Verhandlung durch Beschluss uber den Enteignungsantrag, die
ubrigen gestellten Antrage sowie lber die erhobenen Einwendungen.

(2) ' Auf Antrag eines Beteiligten hat die Enteignungsbehérde vorab iiber den Ubergang
oder die Belastung des Eigentums an dem zu enteignenden Grundstiick oder liber sonstige
durch die Enteignung zu bewirkende Rechtsdnderungen zu entscheiden. 2 In diesem Falle
hat die Enteignungsbehorde anzuordnen, dass dem Berechtigten eine Vorauszahlung in
Hohe der zu erwartenden Entschadigung zu leisten ist.

(3) Gibt die Enteignungsbehorde dem Enteignungsantrag statt, so entscheidet sie zugleich

1. daruber, welche Rechte der in § 97 bezeichneten Berechtigten an dem Gegenstand
der Enteignung aufrechterhalten bleiben,

2. daruber, mit welchen Rechten der Gegenstand der Enteignung, das Ersatzland oder
ein anderes Grundstiick belastet werden,

3. darlber, welche Rechtsverhaltnisse begriindet werden, die Rechte der in § 86 Absatz 1
Nummer 3 und 4 bezeichneten Art gewahren,

4. im Falle der Entschadigung in Ersatzland liber den Eigentumsiibergang oder die
Enteignung des Ersatzlands.



§ 113 Enteignungsbeschluss #113#

(1) ' Der Beschluss der Enteignungsbehérde ist den Beteiligten zuzustellen. 2 Der Beschluss
ist mit einer Belehrung Uber Zulassigkeit, Form und Frist des Antrags auf gerichtliche
Entscheidung (§ 217) zu versehen.

2) Gibt die Enteignungsbehorde dem Enteignungsantrag statt, so muss der Beschluss
Enteignungsbeschluss) bezeichnen

P—

die von der Enteignung Betroffenen und den Enteignungsbegitinstigten;
die sonstigen Beteiligten;

w N

den Enteignungszweck und die Frist, innerhalb der das Grundstiick zu dem

vorgesehenen Zweck zu verwenden ist;

4. den Gegenstand der Enteignung, und zwar

a) wenn das Eigentum an einem Grundstlick Gegenstand der Enteignung ist, das
Grundstilick nach GrofBe, grundbuchmagiger, katastermafiger und sonst ublicher
Bezeichnung; im Falle der Enteignung eines Grundstiicksteils ist zu seiner
Bezeichnung auf Vermessungsschriften (Vermessungsrisse und -karten) Bezug
zu nehmen, die von einer zu Fortflihrungsvermessungen befugten Stelle oder von
einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur gefertigt sind,

b) wenn ein anderes Recht an einem Grundstlick Gegenstand einer selbstandigen
Enteignung ist, dieses Recht nach Inhalt und grundbuchmaBiger Bezeichnung,

c) wenn ein personliches Recht, das zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung von
Grundstilicken berechtigt oder den Verpflichteten in der Nutzung von
Grundstlicken beschrankt, Gegenstand einer selbstandigen Enteignung ist,
dieses Recht nach seinem Inhalt und dem Grund seines Bestehens,

d) diein § 86 Absatz 2 bezeichneten Gegenstande, wenn die Enteignung auf diese
ausgedehnt wird;

5. bei der Belastung eines Grundstiicks mit einem Recht die Art, den Inhalt, soweit er
durch Vertrag bestimmt werden kann, sowie den Rang des Rechts, den Berechtigten
und das Grundstuck;

6. bei der Begriindung eines Rechts der in Nummer 4 Buchstabe c bezeichneten Art den
Inhalt des Rechtsverhaltnisses und die daran Beteiligten;

7.  die Eigentums- und sonstigen Rechtsverhaltnisse vor und nach der Enteignung;

8. die Art und Hohe der Entschadigungen und die Hohe der Ausgleichszahlungen nach §
100 Absatz 5 Satz 4 und § 101 Absatz 1 Satz 2 mit der Angabe, von wem und an wen
sie zu leisten sind; Geldentschadigungen, aus denen andere von der Enteignung
Betroffene nach § 97 Absatz 4 zu entschadigen sind, missen von den sonstigen
Geldentschadigungen getrennt ausgewiesen werden;

9. bei der Entschadigung in Land das Grundstilick in der in Nummer 4 Buchstabe a
bezeichneten Weise.



(3) In den Fallen der §§_111 und 112 Absatz 2 ist der Enteignungsbeschluss entsprechend zu
beschranken.

(4) 1 Kann ein Grundstiicksteil noch nicht entsprechend Absatz 2 Nummer 4 Buchstabe a
bezeichnet werden, so kann der Enteignungsbeschluss ihn auf Grund fester Merkmale in
der Natur oder durch Bezugnahme auf die Eintragung in einen Lageplan bezeichnen. 2
Wenn das Ergebnis der Vermessung vorliegt, ist der Enteignungsbeschluss durch einen
Nachtragsbeschluss anzupassen.

(5) Ist im Grundbuch die Anordnung der Zwangsversteigerung oder der Zwangsverwaltung
eingetragen, gibt die Enteignungsbehorde dem Vollstreckungsgericht von dem
Enteignungsbeschluss Kenntnis, wenn dem Enteignungsantrag stattgegeben worden ist.

§ 114 Lauf der Verwendungsfrist #114#

(1) Die Frist, innerhalb der der Enteignungszweck nach § 113 Absatz 2 Nummer 3 zu
verwirklichen ist, beginnt mit dem Eintritt der Rechtsanderung.

(2) ! Die Enteignungsbehérde kann diese Frist vor ihrem Ablauf auf Antrag verlangern, wenn

1. der Enteignungsbegiinstigte nachweist, dass er den Enteignungszweck ohne
Verschulden innerhalb der festgesetzten Frist nicht erfillen kann, oder

2. vor Ablauf der Frist eine Gesamtrechtsnachfolge eintritt und der Rechtsnachfolger
nachweist, dass er den Enteignungszweck innerhalb der festgesetzten Frist nicht
erfullen kann.

2 Der enteignete friihere Eigentiimer ist vor der Entscheidung iiber die Verldngerung zu
horen.

§ 115 Verfahren bei der Entschiadigung durch Gewahrung anderer Rechte #115#

(1) Soll die Entschadigung des Eigentlimers eines zu enteignenden Grundstlicks nach § 101
festgesetzt werden und ist die Bestellung, Ubertragung oder die Ermittlung des Werts eines
der dort bezeichneten Rechte im Zeitpunkt des Erlasses des Enteignungsbeschlusses noch
nicht moglich, kann die Enteignungsbehorde, wenn es der Eigentiimer unter Bezeichnung
eines Rechts beantragt, im Enteignungsbeschluss neben der Festsetzung der
Entschadigung in Geld dem Enteignungsbegilinstigten aufgeben, binnen einer bestimmten
Frist dem von der Enteignung Betroffenen ein Recht der bezeichneten Art zu
angemessenen Bedingungen anzubieten.

(2) ! Bietet der Enteignungsbegiinstigte binnen der bestimmten Frist ein Recht der
bezeichneten Art nicht an oder einigt er sich mit dem von der Enteignung Betroffenen
nicht, so wird ihm ein solches Recht auf Antrag zugunsten des von der Enteignung
Betroffenen durch Enteignung entzogen. 2 Die Enteignungsbehdrde setzt den Inhalt des
Rechts fest, soweit dessen Inhalt durch Vereinbarung bestimmt werden kann. 3 Die



Vorschriften dieses Teils Uber das Verfahren und die Entschadigung sind entsprechend
anzuwenden.

(3) Der Antrag nach Absatz 2 kann nur innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf der
bestimmten Frist gestellt werden.

§ 116 Vorzeitige Besitzeinweisung #116#

(1) ! Ist die sofortige Ausfiihrung der beabsichtigten MaBnahme aus Griinden des Wohls
der Allgemeinheit dringend geboten, so kann die Enteignungsbehorde den Antragsteller auf
Antrag durch Beschluss in den Besitz des von dem Enteignungsverfahren betroffenen
Grundstiicks einweisen. 2 Die Besitzeinweisung ist nur zuldssig, wenn iiber sie in einer
miindlichen Verhandlung verhandelt worden ist. 3 Der Beschluss iiber die Besitzeinweisung
ist dem Antragsteller, dem Eigentiimer und dem unmittelbaren Besitzer zuzustellen. 4 Die
Besitzeinweisung wird in dem von der Enteignungsbehdrde bezeichneten Zeitpunkt
wirksam. 3 Auf Antrag des unmittelbaren Besitzers ist dieser Zeitpunkt auf mindestens zwei
Wochen nach Zustellung der Anordnung Uber die vorzeitige Besitzeinweisung an ihn
festzusetzen.

(2) ! Die Enteignungsbehérde kann die vorzeitige Besitzeinweisung von der Leistung einer
Sicherheit in Hohe der voraussichtlichen Entschadigung und von der vorherigen Erfiillung
anderer Bedingungen abhingig machen. 2 Auf Antrag des Inhabers eines Rechts, das zum
Besitz oder zur Nutzung des Grundstlicks berechtigt, ist die Einweisung von der Leistung
einer Sicherheit in Hohe der ihm voraussichtlich zu gewahrenden Entschadigung abhangig
zu machen. 3 Die Anordnung ist dem Antragsteller, dem Besitzer und dem Eigentiimer
zuzustellen.

(3) ! Durch die Besitzeinweisung wird dem Besitzer der Besitz entzogen und der
Eingewiesene Besitzer. 2 Der Eingewiesene darf auf dem Grundstiick das von ihm im
Enteignungsantrag bezeichnete Bauvorhaben ausfiihren und die dafiir erforderlichen
MaBnahmen treffen.

(4) ! Der Eingewiesene hat fiir die durch die vorzeitige Besitzeinweisung entstehenden
Vermogensnachteile Entschadigung zu leisten, soweit die Nachteile nicht durch die
Verzinsung der Geldentschadigung (§ 99 Absatz 3) ausgeglichen werden. 2 Art und Hoéhe
der Entschadigung werden durch die Enteignungsbehorde spatestens in dem in § 113
bezeichneten Beschluss festgesetzt. 3 Wird der Beschluss iiber Art und Héhe der
Entschadigung vorher erlassen, so ist er den in Absatz 2 Satz 3 bezeichneten Personen
zuzustellen. 4 Die Entschadigung fiir die Besitzeinweisung ist ohne Riicksicht darauf, ob ein
Antrag auf gerichtliche Entscheidung gestellt wird, zu dem in Absatz 1 Satz 4 bezeichneten
Zeitpunkt fallig.

(5) ' Auf Antrag einer der in Absatz 2 Satz 3 bezeichneten Personen hat die
Enteignungsbehorde den Zustand des Grundstiicks vor der Besitzeinweisung in einer
Niederschrift feststellen zu lassen, soweit er fiir die Besitzeinweisungs- oder die



Enteignungsentschadigung von Bedeutung ist. 2 Den Beteiligten ist eine Abschrift der
Niederschrift zu Ubersenden.

(6) ' Wird der Enteignungsantrag abgewiesen, so ist die vorzeitige Besitzeinweisung
aufzuheben und der vorherige unmittelbare Besitzer wieder in den Besitz einzuweisen. 2
Der Eingewiesene hat fiir alle durch die vorzeitige Besitzeinweisung entstandenen
besonderen Nachteile Entschadigung zu leisten. 3 Absatz 4 Satz 2 gilt entsprechend.

§ 117 Ausfiihrung des Enteignungsbeschlusses #117#

(1) ' Ist der Enteignungsbeschluss oder sind die Entscheidungen nach § 112 Absatz 2 nicht
mehr anfechtbar, so ordnet auf Antrag eines Beteiligten die Enteignungsbehorde die
Ausfiihrung des Enteignungsbeschlusses oder der Vorabentscheidung an
(Ausfuihrungsanordnung), wenn der durch die Enteignung Begiinstigte die
Geldentschadigung, im Falle der Vorabentscheidung die nach § 112 Absatz 2 Satz 2
festgesetzte Vorauszahlung gezahlt oder in zulassiger Weise unter Verzicht auf das Recht
der Riicknahme hinterlegt hat. 2 Auf Antrag des Entschadigungsberechtigten kann im Falle
des § 112 Absatz 2 die Enteignungsbehorde die Ausflihrungsanordnung davon abhangig
machen, dass der durch die Enteignung Begiinstigte im Ubrigen fiir einen angemessenen
Betrag Sicherheit leistet.

(2) ' In den Fillen des § 111 ist auf Antrag eines Beteiligten die Ausfiihrungsanordnung zu
erlassen, wenn der durch die Enteignung Begilinstigte den zwischen den Beteiligten
unstreitigen Entschadigungsbetrag gezahlt oder in zulassiger Weise unter Verzicht auf das
Recht der Riicknahme hinterlegt hat. 2 Absatz 1 Satz 2 gilt entsprechend, soweit sich nicht
aus der Einigung etwas anderes ergibt.

(3) ' Im Falle des § 113 Absatz 4 ist auf Antrag eines Beteiligten die Ausfiinrungsanordnung
zu erlassen, wenn der durch die Enteignung Beglinstigte die im Enteignungsbeschluss in
Verbindung mit dem Nachtragsbeschluss festgesetzte Geldentschadigung gezahlt oder
zuldssigerweise unter Verzicht auf das Recht der Riicknahme hinterlegt hat. 2 Der
Nachtragsbeschluss braucht nicht unanfechtbar zu sein.

(4) ! Die Ausfiihrungsanordnung ist allen Beteiligten zuzustellen, deren Rechtsstellung
durch den Enteignungsbeschluss betroffen wird. 2 Die Ausfiihrungsanordnung ist der
Gemeinde abschriftlich mitzuteilen, in deren Bezirk das von der Enteignung betroffene
Grundstiick liegt. 3 § 113 Absatz 5 gilt entsprechend.

(5) ! Mit dem in der Ausfiihrungsanordnung festzusetzenden Tag wird der bisherige
Rechtszustand durch den im Enteignungsbeschluss geregelten neuen Rechtszustand
ersetzt. 2 Gleichzeitig entstehen die nach § 113 Absatz 2 Nummer 6 begriindeten
Rechtsverhaltnisse; sie gelten von diesem Zeitpunkt an als zwischen den an dem
Rechtsverhaltnis Beteiligten vereinbart.



(6) Die Ausflihrungsanordnung schlief3t die Einweisung in den Besitz des enteigneten
Grundstiicks und des Ersatzlands zu dem festgesetzten Tag ein.

(7) Die Enteignungsbehorde libersendet dem Grundbuchamt eine beglaubigte Abschrift
des Enteignungsbeschlusses und der Ausflihrungsanordnung und ersucht es, die
Rechtsanderungen in das Grundbuch einzutragen.

§ 118 Hinterlegung #118#

(1) ' Geldentschadigungen, aus denen andere Berechtigte nach § 97 Absatz 4 zu
befriedigen sind, sind unter Verzicht auf das Recht der Riicknahme zu hinterlegen, soweit
mehrere Personen auf sie Anspruch haben und eine Einigung Uber die Auszahlung nicht
nachgewiesen ist. 2 Die Hinterlegung erfolgt bei dem Amtsgericht, in dessen Bezirk das von
der Enteignung betroffene Grundstiick liegt; § 2 des Zwangsversteigerungsgesetzes gilt
entsprechend.

(2) Andere Vorschriften, nach denen die Hinterlegung geboten oder statthaft ist, werden
hierdurch nicht bertihrt.

§ 119 Verteilungsverfahren #119#

(1) Nach Eintritt des neuen Rechtszustands kann jeder Beteiligte sein Recht an der
hinterlegten Summe gegen einen Mitbeteiligten, der dieses Recht bestreitet, vor den
ordentlichen Gerichten geltend machen oder die Einleitung eines gerichtlichen
Verteilungsverfahrens beantragen.

(2) Fur das Verteilungsverfahren ist das Amtsgericht zustandig, in dessen Bezirk das von
der Enteignung betroffene Grundstiick liegt; in Zweifelsfallen gilt § 2 des
Zwangsversteigerungsgesetzes entsprechend.

(3) Auf das Verteilungsverfahren sind die Vorschriften uber die Verteilung des Erloses im
Falle der Zwangsversteigerung mit folgenden Abweichungen entsprechend anzuwenden:

1.  Das Verteilungsverfahren ist durch Beschluss zu eroffnen;

2. die Zustellung des Eroffnungsbeschlusses an den Antragsteller gilt als
Beschlagnahme im Sinne des § 13 des Zwangsversteigerungsgesetzes; ist das
Grundstuck schon in einem Zwangsversteigerungs- oder Zwangsverwaltungsverfahren
beschlagnahmt, so hat es hierbei sein Bewenden;

3. das Verteilungsgericht hat bei Eroffnung des Verfahrens von Amts wegen das
Grundbuchamt um die in § 19 Absatz 2 des Zwangsversteigerungsgesetzes
bezeichneten Mitteilungen zu ersuchen; in die beglaubigte Abschrift des
Grundbuchblatts sind die zur Zeit der Zustellung des Enteignungsbeschlusses an den
Enteigneten vorhandenen Eintragungen sowie die spater eingetragenen
Veranderungen und Loschungen aufzunehmen;

4. bei dem Verfahren sind die in § 97 Absatz 4 bezeichneten
Entschadigungsberechtigten nach MaB3gabe des § 10 des



Zwangsversteigerungsgesetzes zu berucksichtigen, wegen der Anspruche auf
wiederkehrende Nebenleistungen jedoch nur fiir die Zeit bis zur Hinterlegung.

(4) ' Soweit auf Grund landesrechtlicher Vorschriften die Verteilung des Erloses im Falle
einer Zwangsversteigerung nicht von dem Vollstreckungsgericht, sondern von einer
anderen Stelle wahrzunehmen ist, kann durch Landesrecht bestimmt werden, dass diese
andere Stelle auch fiir das Verteilungsverfahren nach den Absatzen 1 bis 3 zustandig ist. 2
Wird die Anderung einer Entscheidung dieser anderen Stelle verlangt, so ist die
Entscheidung des Vollstreckungsgerichts nachzusuchen. ® Die Beschwerde findet gegen die
Entscheidung des Vollstreckungsgerichts statt.

§ 120 Aufhebung des Enteignungsbeschlusses #120#

(1) ' Ist die Ausfiihrungsanordnung noch nicht ergangen, so hat die Enteignungsbehérde
den Enteignungsbeschluss auf Antrag aufzuheben, wenn der durch die Enteignung
Beglinstigte die ihm durch den Enteignungsbeschluss auferlegten Zahlungen nicht
innerhalb eines Monats nach dem Zeitpunkt geleistet hat, in dem der Beschluss
unanfechtbar geworden ist. 2 Antragsberechtigt ist jeder Beteiligte, dem eine nicht gezahlte
Entschadigung zusteht oder der nach § 97 Absatz 4 aus ihr zu befriedigen ist.

(2) ' Vor der Aufhebung ist der durch die Enteignung Begiinstigte zu héren. 2 Der
Aufhebungsbeschluss ist allen Beteiligten zuzustellen und der Gemeinde und dem
Grundbuchamt abschriftlich mitzuteilen.

§ 121 Kosten #121#

(1) ' Der Antragsteller hat die Kosten zu tragen, wenn der Antrag auf Enteignung abgelehnt
oder zuriickgenommen wird. 2 Wird dem Antrag auf Enteignung stattgegeben, so hat der
Entschadigungsverpflichtete die Kosten zu tragen. 3 Wird einem Antrag auf Riickenteignung
stattgegeben, so hat der von der Riickenteignung Betroffene die Kosten zu tragen. 4 Wird
ein Antrag eines sonstigen Beteiligten abgelehnt oder zuriickgenommen, sind diesem die
durch die Behandlung seines Antrags verursachten Kosten aufzuerlegen, wenn sein Antrag
offensichtlich unbegriindet war.

(2) ' Kosten sind die Kosten des Verfahrens und die zur zweckentsprechenden
Rechtsverfolgung oder Rechtsverteidigung notwendigen Aufwendungen der Beteiligten. 2
Die Gebuhren und Auslagen eines Rechtsanwalts oder eines sonstigen Bevollmachtigten
sind erstattungsfahig, wenn die Zuziehung eines Bevollmachtigten notwendig war. 3
Aufwendungen fiir einen Bevollmachtigten, fir den Gebilihren und Auslagen gesetzlich nicht
vorgesehen sind, konnen nur bis zur Hohe der gesetzlichen Gebiihren und Auslagen von
Rechtsbeistanden erstattet werden.

(3) Aufwendungen, die durch das Verschulden eines Erstattungsberechtigten entstanden
sind, hat dieser selbst zu tragen; das Verschulden eines Vertreters ist dem Vertretenen
zuzurechnen.



(4) ' Die Kosten des Verfahrens richten sich nach den landesrechtlichen Vorschriften. 2 Die
Enteignungsbehorde setzt die Kosten im Enteignungsbeschluss oder durch besonderen
Beschluss fest. 3 Der Beschluss bestimmt auch, ob die Zuziehung eines Rechtsanwalts oder
eines sonstigen Bevollmachtigten notwendig war.

§ 122 Vollstreckbarer Titel #122#

(1) ' Die Zwangsvollstreckung nach den Vorschriften der Zivilprozessordnung liber die

Vollstreckung von Urteilen in blrgerlichen Rechtsstreitigkeiten findet statt

1. aus der Niederschrift Gber eine Einigung wegen der in ihr bezeichneten Leistungen;

2. aus nicht mehr anfechtbarem Enteignungsbeschluss wegen der zu zahlenden
Geldentschadigung oder einer Ausgleichszahlung;

3. aus einem Beschluss Uber die vorzeitige Besitzeinweisung oder deren Aufhebung
wegen der darin festgesetzten Leistungen.

2 Die Zwangsvollstreckung wegen einer Ausgleichszahlung ist erst zulassig, wenn die
Ausflihrungsanordnung wirksam und unanfechtbar geworden ist.

(2) ' Die vollstreckbare Ausfertigung wird von dem Urkundsbeamten der Geschéiftsstelle
des Amtsgerichts erteilt, in dessen Bezirk die Enteignungsbehorde ihren Sitz hat und, wenn
das Verfahren bei einem Gericht anhangig ist, von dem Urkundsbeamten der
Geschaftsstelle dieses Gerichts. 2 In den Fillen der §§ 731, 767 bis 770, 785 und 786 der
Zivilprozessordnung tritt das Amtsgericht, in dessen Bezirk die Enteignungsbehorde ihren
Sitz hat, an die Stelle des Prozessgerichts.

Sechster Teil ErschlieBung

Erster Abschnitt Allgemeine Vorschriften

§ 123 ErschlieBungslast #123#

(1) Die ErschlieBung ist Aufgabe der Gemeinde, soweit sie nicht nach anderen gesetzlichen
Vorschriften oder offentlich-rechtlichen Verpflichtungen einem anderen obliegt.

(2) Die ErschlieBungsanlagen sollen entsprechend den Erfordernissen der Bebauung und
des Verkehrs kostenglinstig hergestellt werden und spatestens bis zur Fertigstellung der
anzuschlieBenden baulichen Anlagen benutzbar sein.

(3) Ein Rechtsanspruch auf ErschlieBung besteht nicht.

(4) Die Unterhaltung der ErschlieBungsanlagen richtet sich nach landesrechtlichen
Vorschriften.



§ 124 ErschlieBungspflicht nach abgelehntem Vertragsangebot #124#

Hat die Gemeinde einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Absatz 1 erlassen und lehnt sie
das zumutbare Angebot zum Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags lber die
ErschlieBung ab, ist sie verpflichtet, die ErschlieBung selbst durchzufiihren.

§ 125 Bindung an den Bebauungsplan #125#

(1) Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Absatz 2 setzt einen
Bebauungsplan voraus.

(2) Liegt ein Bebauungsplan nicht vor, so diirfen diese Anlagen nur hergestellt werden,
wenn sie den in § 1 Absatz 4 bis 7 bezeichneten Anforderungen entsprechen.

(3) Die Rechtmafigkeit der Herstellung von ErschlieBungsanlagen wird durch
Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht beriihrt, wenn die
Abweichungen mit den Grundziligen der Planung vereinbar sind und

1.  die ErschlieBungsanlagen hinter den Festsetzungen zurlickbleiben oder

2. die ErschlieBungsbeitragspflichtigen nicht mehr als bei einer plangemafien
Herstellung belastet werden und die Abweichungen die Nutzung der betroffenen
Grundstilicke nicht wesentlich beeintrachtigen.

§ 126 Pflichten des Eigentiimers #126#

(1) ' Der Eigentiimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung
einschlieBlich der Beleuchtungskorper und des Zubehors sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschildern fiir ErschlieBungsanlagen
auf seinem Grundstiick zu dulden. 2 Er ist vorher zu benachrichtigen.

(2) ' Der ErschlieBungstrager hat Schaden, die dem Eigentiimer durch das Anbringen oder
das Entfernen der in Absatz 1 bezeichneten Gegenstande entstehen, zu beseitigen; er kann
stattdessen eine angemessene Entschidigung in Geld leisten. 2 Kommt eine Einigung iiber
die Entschadigung nicht zustande, so entscheidet die hohere Verwaltungsbehorde; vor der
Entscheidung sind die Beteiligten zu horen.

(3) ' Der Eigentiimer hat sein Grundstiick mit der von der Gemeinde festgesetzten Nummer
zu versehen. 2 Im Ubrigen gelten die landesrechtlichen Vorschriften.

Zweiter Abschnitt ErschlieBungsbeitrag

§ 127 Erhebung des ErschlieBungsbeitrags #1274

(1) Die Gemeinden erheben zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands fir
ErschlieBungsanlagen einen ErschlieBungsbeitrag nach MaBgabe der folgenden
Vorschriften.



(2) ErschlieBungsanlagen im Sinne dieses Abschnitts sind
die offentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Platze;

2. die offentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege);

3. SammelstraBBen innerhalb der Baugebiete; SammelstraBen sind offentliche Stra3en,
Wege und Platze, die selbst nicht zum Anbau bestimmt, aber zur ErschlieBung der
Baugebiete notwendig sind;

4. Parkflachen und Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen, soweit sie
Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen oder nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind;

5.  Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der
ErschlieBungsanlagen sind.

(3) Der ErschlieBungsbeitrag kann fir den Grunderwerb, die Freilegung und fiir Teile der
ErschlieBungsanlagen selbstandig erhoben werden (Kostenspaltung).

(4) ' Das Recht, Abgaben fiir Anlagen zu erheben, die nicht ErschlieBungsanlagen im Sinne

dieses Abschnitts sind, bleibt unberiihrt. 2 Dies gilt insbesondere fiir Anlagen zur Ableitung
von Abwasser sowie zur Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser.

§ 128 Umfang des ErschlieBungsaufwands #128#

(1) ' Der ErschlieBungsaufwand nach § 127 umfasst die Kosten fiir
den Erwerb und die Freilegung der Flachen fiir die ErschlieBungsanlagen;

2. ihre erstmalige Herstellung einschlieBlich der Einrichtungen fir ihre Entwasserung
und ihre Beleuchtung;

3. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

2 Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem

Vermdgen bereitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereitstellung. * Zu den Kosten fiir
den Erwerb der Flachen fir ErschlieBungsanlagen gehort im Falle einer
erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung im Sinne des § 57 Satz 4 und des § 58 Absatz 1
Satz 1 auch der Wert nach § 68 Absatz 1 Nummer 4.

(2) ' Soweit die Gemeinden nach Landesrecht berechtigt sind, Beitrdge zu den Kosten fiir
Erweiterungen oder Verbesserungen von ErschlieBungsanlagen zu erheben, bleibt dieses

Recht unberiihrt. 2 Die Lander kdnnen bestimmen, dass die Kosten fiir die Beleuchtung der
ErschlieBungsanlagen in den ErschlieBungsaufwand nicht einzubeziehen sind.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst nicht die Kosten fir

1. Briicken, Tunnels und Unterfiihrungen mit den dazugehorigen Rampen;



2. die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundesstral3en sowie von Landstraf3en I.
und II. 2 Ordnung, soweit die Fahrbahnen dieser StraBen keine gréBere Breite als ihre
anschlieBenden freien Strecken erfordern.

§ 129 Beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand #129#

(1) ' Zur Deckung des anderweitig nicht gedeckten ErschlieBungsaufwands kdénnen Beitrage
nur insoweit erhoben werden, als die ErschlieBungsanlagen erforderlich sind, um die
Bauflachen und die gewerblich zu nutzenden Flachen entsprechend den baurechtlichen
Vorschriften zu nutzen (beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand). 2 Soweit Anlagen nach §
127 Absatz 2 von dem Eigentimer hergestellt sind oder von ihm auf Grund baurechtlicher
Vorschriften verlangt werden, diirfen Beitrage nicht erhoben werden. 3 Die Gemeinden
tragen mindestens 10 vom Hundert des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

(2) Kosten, die ein Eigentliimer oder sein Rechtsvorganger bereits fir
ErschlieBungsmaBnahmen aufgewandt hat, diirfen bei der Ubernahme als gemeindliche
ErschlieBungsanlagen nicht erneut erhoben werden.

§ 130 Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands #130#

(1) * Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann nach den tatsachlich entstandenen
Kosten oder nach Einheitssatzen ermittelt werden. 2 Die Einheitssatze sind nach den in der
Gemeinde Ublicherweise durchschnittlich aufzuwendenden Kosten vergleichbarer
ErschlieBungsanlagen festzusetzen.

(2) ! Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann fiir die einzelne ErschlieBungsanlage
oder fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermittelt werden. 2 Abschnitte
einer ErschlieBungsanlage konnen nach ortlich erkennbaren Merkmalen oder nach
rechtlichen Gesichtspunkten (z. B. Grenzen von Bebauungsplangebieten,
Umlegungsgebieten, formlich festgelegten Sanierungsgebieten) gebildet werden. 3 Fiir
mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden, kann der
ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt werden.

§ 131 MaBstaibe fiir die Verteilung des ErschlieBungsaufwands #131#

(1) ' Der ermittelte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand fiir eine ErschlieBungsanlage ist

auf die durch die Anlage erschlossenen Grundstiicke zu verteilen. 2 Mehrfach erschlossene
Grundsticke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer ErschlieBungseinheit (§
130 Absatz 2 Satz 3) bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwands nur einmal zu
berlicksichtigen.

(2) 1 VerteilungsmaBstabe sind

1. die Art und das Maf3 der baulichen oder sonstigen Nutzung;
2. die Grundstiicksflachen;

3. die Grundstiicksbreite an der ErschlieBungsanlage.



2 Die VerteilungsmaBstibe kdnnen miteinander verbunden werden.

(3) In Gebieten, die nach dem Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes erschlossen werden,
sind, wenn eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zuldssig ist, die MaBstabe
nach Absatz 2 in der Weise anzuwenden, dass der Verschiedenheit dieser Nutzung nach Art
und MafR entsprochen wird.

§ 132 Regelung durch Satzung #132#

Die Gemeinden regeln durch Satzung

1. die Art und den Umfang der ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 129,

2.  die Art der Ermittlung und der Verteilung des Aufwands sowie die Hohe des
Einheitssatzes,

3. die Kostenspaltung (§.127 Absatz 3) und
die Merkmale der endgiiltigen Herstellung einer ErschlieBungsanlage.

§ 133 Gegenstand und Entstehung der Beitragspflicht #1334

(1) ' Der Beitragspflicht unterliegen Grundstiicke, fiir die eine bauliche oder gewerbliche
Nutzung festgesetzt ist, sobald sie bebaut oder gewerblich genutzt werden diirfen. 2
Erschlossene Grundstiicke, fir die eine bauliche oder gewerbliche Nutzung nicht
festgesetzt ist, unterliegen der Beitragspflicht, wenn sie nach der Verkehrsauffassung
Bauland sind und nach der geordneten baulichen Entwicklung der Gemeinde zur Bebauung
anstehen. 3 Die Gemeinde gibt bekannt, welche Grundstiicke nach Satz 2 der
Beitragspflicht unterliegen; die Bekanntmachung hat keine rechtsbegriindende Wirkung.

(2) ' Die Beitragspflicht entsteht mit der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen,
flir Teilbetrage, sobald die MaBBnahmen, deren Aufwand durch die Teilbetrage gedeckt
werden soll, abgeschlossen sind. 2 Im Falle des § 128 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 entsteht
die Beitragspflicht mit der Ubernahme durch die Gemeinde.

(3) ' Fiir ein Grundstiick, fiir das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, konnen Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag bis zur
Hohe des voraussichtlichen endgiiltigen ErschlieBungsbeitrags verlangt werden, wenn ein
Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der
ErschlieBungsanlagen begonnen worden ist und die endgliltige Herstellung der
ErschlieBungsanlagen innerhalb von vier Jahren zu erwarten ist. 2 Die Vorausleistung ist mit
der endgiiltigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der Vorausleistende nicht
beitragspflichtig ist. 3 Ist die Beitragspflicht sechs Jahre nach Erlass des
Vorausleistungsbescheids noch nicht entstanden, kann die Vorausleistung zuriickverlangt
werden, wenn die ErschlieBungsanlage bis zu diesem Zeitpunkt noch nicht benutzbar ist. 4
Der Riickzahlungsanspruch ist ab Erhebung der Vorausleistung mit 2 vom Hundert tUber

dem Basiszinssatz nach § 247 des Biirgerlichen Gesetzbuchs jahrlich zu verzinsen. °® Die



Gemeinde kann Bestimmungen uber die Ablosung des ErschlieBungsbeitrags im Ganzen
vor Entstehung der Beitragspflicht treffen.

§ 134 Beitragspflichtiger #134#

(1) ' Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheids Eigentiimer des Grundstiicks ist. 2 Ist das Grundstiick mit einem
Erbbaurecht belastet, so ist der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentimers
beitragspflichtig. 3 Ist das Grundstiick mit einem dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel
233 § 4 des Einflihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche belastet, so ist der
Inhaber dieses Rechts anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig. 4 Mehrere
Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die
einzelnen Wohnungs- und Teileigentliimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil
beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstlick, im Falle des Absatzes 1 Satz 2
auf dem Erbbaurecht, im Falle des Absatzes 1 Satz 3 auf dem dinglichen Nutzungsrecht, im
Falle des Absatzes 1 Satz 4 auf dem Wohnungs- oder dem Teileigentum.

§ 135 Filligkeit und Zahlung des Beitrags #135#
(1) Der Beitrag wird einen Monat nach der Bekanntgabe des Beitragsbescheids fallig.

(2) ' Die Gemeinde kann zur Vermeidung unbilliger Harten im Einzelfall, insbesondere
soweit dies zur Durchfiihrung eines genehmigten Bauvorhabens erforderlich ist, zulassen,
dass der ErschlieBungsbeitrag in Raten oder in Form einer Rente gezahlt wird. 2 Ist die
Finanzierung eines Bauvorhabens gesichert, so soll die Zahlungsweise der Auszahlung der
Finanzierungsmittel angepasst, jedoch nicht Giber zwei Jahre hinaus erstreckt werden.

(3) ' Lasst die Gemeinde nach Absatz 2 eine Verrentung zu, so ist der ErschlieBungsbeitrag
durch Bescheid in eine Schuld umzuwandeln, die in hochstens zehn Jahresleistungen zu
entrichten ist. 2 In dem Bescheid sind Héhe und Zeitpunkt der Falligkeit der
Jahresleistungen zu bestimmen. 3 Der jeweilige Restbetrag ist mit héchstens 2 vom
Hundert liber dem Basiszinssatz nach § 247 des Biirgerlichen Gesetzbuchs jahrlich zu
verzinsen. 4 Die Jahresleistungen stehen wiederkehrenden Leistungen im Sinne des § 10
Absatz 1 Nummer 3 des Zwangsversteigerungsgesetzes gleich.

(4) ' Werden Grundstiicke landwirtschaftlich oder als Wald genutzt, ist der Beitrag so lange
zinslos zu stunden, wie das Grundstiick zur Erhaltung der Wirtschaftlichkeit des
landwirtschaftlichen Betriebs genutzt werden muss. 2 Satz 1 gilt auch fiir die Fille der
Nutzungsliberlassung und Betriebsiibergabe an Familienangehorige im Sinne des § 15 der
Abgabenordnung. 3 Der Beitrag ist auch zinslos zu stunden, solange Grundstiicke als
Kleingarten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes genutzt werden.



(5) ' Im Einzelfall kann die Gemeinde auch von der Erhebung des ErschlieBungsbeitrags
ganz oder teilweise absehen, wenn dies im offentlichen Interesse oder zur Vermeidung
unbilliger Harten geboten ist. 2 Die Freistellung kann auch fiir den Fall vorgesehen werden,
dass die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist.

(6) Weitergehende landesrechtliche Billigkeitsregelungen bleiben unberiihrt.

Siebter Teil MaBnahmen fiir den Naturschutz

§ 135a Pflichten des Vorhabentriagers; Durchfiihrung durch die
Gemeinde; Kostenerstattung #135a#

(1) Festgesetzte MaBBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3 sind vom
Vorhabentrager durchzufiihren.

(2) ' Soweit MaBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle den Grundstiicken nach § 9
Absatz 1a zugeordnet sind, soll die Gemeinde diese anstelle und auf Kosten der
Vorhabentrager oder der Eigentimer der Grundstlicke durchfiihren und auch die hierfir
erforderlichen Flichen bereitstellen, sofern dies nicht auf andere Weise gesichert ist. 2 Die
MaBnahmen zum Ausgleich konnen bereits vor den BaumaBnahmen und der Zuordnung
durchgefihrt werden.

(3) ! Die Kosten kdnnen geltend gemacht werden, sobald die Grundstiicke, auf denen

Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden diirfen. 2 Die Gemeinde
erhebt zur Deckung ihres Aufwands flir MaBnahmen zum Ausgleich einschlieB3lich der

Bereitstellung hierfiir erforderlicher Flachen einen Kostenerstattungsbetrag. 3 Die
Erstattungspflicht entsteht mit der Herstellung der MaBnahmen zum Ausgleich durch die

Gemeinde. 4 Der Betrag ruht als dffentliche Last auf dem Grundstiick.

(4) Die landesrechtlichen Vorschriften Giber kommunale Beitrage einschlieBlich der
Billigkeitsregelungen sind entsprechend anzuwenden.

§ 135b VerteilungsmaBstabe fiir die Abrechnung #135b#

1 Soweit die Gemeinde MaBnahmen zum Ausgleich nach § 135a Absatz 2 durchfiihrt, sind
die Kosten auf die zugeordneten Grundstiicke zu verteilen. 2 VerteilungsmaBstibe sind

1.  die Uberbaubare Grundstiicksflache,

2. die zulassige Grundflache,

3. die zu erwartende Versiegelung oder

4. die Schwere der zu erwartenden Eingriffe.

3 Die VerteilungsmaBstabe kdnnen miteinander verbunden werden.



§ 135c Satzungsrecht #135c#

Die Gemeinde kann durch Satzung regeln

1.  Grundsatze fiir die Ausgestaltung von MaBnahmen zum Ausgleich entsprechend den
Festsetzungen eines Bebauungsplans,

2. den Umfang der Kostenerstattung nach § 135a; dabei ist § 128 Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 und 2 und Satz 2 entsprechend anzuwenden,

3. die Art der Kostenermittlung und die Hohe des Einheitssatzes entsprechend § 130,
die Verteilung der Kosten nach § 135b einschlieBlich einer Pauschalierung der
Schwere der zu erwartenden Eingriffe nach Biotop- und Nutzungstypen,

5. die Voraussetzungen fiir die Anforderung von Vorauszahlungen,

6. die Falligkeit des Kostenerstattungsbetrags.

Zweites Kapitel Besonderes Stadtebaurecht

Erster Teil Stiadtebauliche SanierungsmaBnahmen

Erster Abschnitt Allgemeine Vorschriften

§ 136 Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen #136#

(1) Stadtebauliche SanierungsmafBnahmen in Stadt und Land, deren einheitliche
Vorbereitung und ziigige Durchfiihrung im offentlichen Interesse liegen, werden nach den
Vorschriften dieses Teils vorbereitet und durchgefiihrt.

(2) ' Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen sind MaBnahmen, durch die ein Gebiet zur

Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet wird. 2

Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn

1.  das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen
Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden
Menschen auch unter Berlicksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erflillung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach
seiner Lage und Funktion obliegen.

(3) Bei der Beurteilung, ob in einem stadtischen oder landlichen Gebiet stadtebauliche
Missstande vorliegen, sind insbesondere zu berticksichtigen

1. die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden
und arbeitenden Menschen in Bezug auf

a) die Belichtung, Besonnung und Beliftung der Wohnungen und Arbeitsstatten,

b) die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstatten,



c) die Zuganglichkeit der Grundstiicke,

d) die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten,

e) die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Ma3 und Zustand,

f) die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder
Verkehrsanlagen ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und
Erschitterungen,

g) die vorhandene ErschlieBung,

h) die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen
Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter

Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die
Klimaanpassung;

2. die Funktionsfahigkeit des Gebiets in Bezug auf

a) den flieBenden und ruhenden Verkehr,

b) die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter
Berlicksichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

c) die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Ausstattung mit und die
Vernetzung von Grun- und Freiflachen unter Berilicksichtigung der Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung, seine Ausstattung mit Spiel- und
Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter

Bertlicksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebiets im
Verflechtungsbereich.

(4) 1 Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen dienen dem Wohl der Allgemeinheit. 2 Sie

sollen dazu beitragen, dass

1.  die bauliche Struktur in allen Teilen des Bundesgebiets nach den allgemeinen
Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie nach den sozialen,
hygienischen, wirtschaftlichen und kulturellen Erfordernissen entwickelt wird,
die Verbesserung der Wirtschafts- und Agrarstruktur unterstitzt wird,
die Siedlungsstruktur den Erfordernissen des Umweltschutzes, den Anforderungen an
gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen der Bevolkerung und der
Bevolkerungsentwicklung entspricht oder

4. die vorhandenen Ortsteile erhalten, erneuert und fortentwickelt werden, die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds verbessert und den Erfordernissen des
Denkmalschutzes Rechnung getragen wird.

3 Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.



§ 137 Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen #137#

! Die Sanierung soll mit den Eigentiimern, Mietern, Pachtern und sonstigen Betroffenen
moglichst friihzeitig erértert werden. 2 Die Betroffenen sollen zur Mitwirkung bei der
Sanierung und zur Durchfiihrung der erforderlichen baulichen MaBnahmen angeregt und
hierbei im Rahmen des Moglichen beraten werden.

§ 138 Auskunftspflicht #i3s#

(1) ! Eigentiimer, Mieter, Pachter und sonstige zum Besitz oder zur Nutzung eines
Grundstuicks, Gebaudes oder Gebaudeteils Berechtigte sowie ihre Beauftragten sind
verpflichtet, der Gemeinde oder ihren Beauftragten Auskunft Uber die Tatsachen zu
erteilen, deren Kenntnis zur Beurteilung der Sanierungsbediirftigkeit eines Gebiets oder
zur Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierung erforderlich ist. 2 An
personenbezogenen Daten konnen insbesondere Angaben der Betroffenen uber ihre
personlichen Lebensumstande im wirtschaftlichen und sozialen Bereich, namentlich liber
die Berufs-, Erwerbs- und Familienverhaltnisse, das Lebensalter, die Wohnbediirfnisse, die
sozialen Verflechtungen sowie Uber die ortlichen Bindungen, erhoben werden.

(2) ' Die nach Absatz 1 erhobenen personenbezogenen Daten diirfen nur zu Zwecken der
Sanierung verwendet werden. 2 Wurden die Daten von einem Beauftragten der Gemeinde
erhoben, diirfen sie nur an die Gemeinde weitergegeben werden; die Gemeinde darf die
Daten an andere Beauftragte im Sinne des § 157 sowie an die hohere Verwaltungsbehorde
weitergeben, soweit dies zu Zwecken der Sanierung erforderlich ist. 3 Nach Aufhebung der
férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets sind die Daten zu I8schen. 4 Soweit die
erhobenen Daten fir die Besteuerung erforderlich sind, diirfen sie an die Finanzbehorden
weitergegeben werden.

(3) ' Die mit der Erhebung der Daten Beauftragten sind bei Aufnahme ihrer Tatigkeit nach
MaBgabe des Absatzes 2 zu verpflichten. 2 Ihre Pflichten bestehen nach Beendigung ihrer
Tatigkeit fort.

(4) ' Verweigert ein nach Absatz 1 Auskunftspflichtiger die Auskunft, ist § 208 Satz 2 bis 4
liber die Androhung und Festsetzung eines Zwangsgelds entsprechend anzuwenden. 2 Der
Auskunftspflichtige kann die Auskunft auf solche Fragen verweigern, deren Beantwortung
ihn selbst oder einen der in § 383 Absatz 1 Nummer 1 bis 3 der Zivilprozessordnung
bezeichneten Angehodrigen der Gefahr strafrechtlicher Verfolgung oder eines Verfahrens
nach dem Gesetz liber Ordnungswidrigkeiten aussetzen wirde.

§ 139 Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager #139#

(1) Der Bund, einschlieBlich seiner Sondervermogen, die Lander, die Gemeindeverbande
und die sonstigen Korperschaften, Anstalten und Stiftungen des offentlichen Rechts sollen
im Rahmen der ihnen obliegenden Aufgaben die Vorbereitung und Durchfiihrung von
stadtebaulichen SanierungsmafBnahmen unterstiitzen.



(2) 1§.4 Absatz 2 und § 4a Absatz 1 bis 3 und 5 sind bei der Vorbereitung und
Durchfiihrung der Sanierung auf Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
sinngemaBR anzuwenden. 2 Die Trager offentlicher Belange haben die Gemeinde auch Uber
Anderungen ihrer Absichten zu unterrichten.

(3) Ist eine Anderung von Zielen und Zwecken der Sanierung oder von MaBnahmen und
Planungen der Trager offentlicher Belange, die aufeinander abgestimmt wurden,
beabsichtigt, haben sich die Beteiligten unverziiglich miteinander ins Benehmen zu setzen.

Zweiter Abschnitt Vorbereitung und Durchfiihrung

§ 140 Vorbereitung #1404

Die Vorbereitung der Sanierung ist Aufgabe der Gemeinde; sie umfasst
1. die vorbereitenden Untersuchungen,

2 die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets,

3. die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung,
4

die stadtebauliche Planung; hierzu gehort auch die Bauleitplanung oder eine
Rahmenplanung, soweit sie fiir die Sanierung erforderlich ist,

o

die Erorterung der beabsichtigten Sanierung,

o

die Erarbeitung und Fortschreibung des Sozialplans,
7.  einzelne Ordnungs- und BaumaBnahmen, die vor einer formlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets durchgefiihrt werden.

§ 141 Vorbereitende Untersuchungen #141#

(1) ' Die Gemeinde hat vor der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets die
vorbereitenden Untersuchungen durchzufiihren oder zu veranlassen, die erforderlich sind,
um Beurteilungsunterlagen zu gewinnen Uber die Notwendigkeit der Sanierung, die
sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange sowie die
anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen.
2 Die vorbereitenden Untersuchungen sollen sich auch auf nachteilige Auswirkungen
erstrecken, die sich fir die von der beabsichtigten Sanierung unmittelbar Betroffenen in
ihren personlichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich
voraussichtlich ergeben werden.

(2) Von vorbereitenden Untersuchungen kann abgesehen werden, wenn hinreichende
Beurteilungsunterlagen bereits vorliegen.

(3) ' Die Gemeinde leitet die Vorbereitung der Sanierung durch den Beschluss tiber den
Beginn der vorbereitenden Untersuchungen ein. 2 Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu
machen. 3 Dabei ist auf die Auskunftspflicht nach § 138 hinzuweisen.



(4) ' Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Beschlusses {iber den Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen finden die §§_137, 138 und 139 Uber die Beteiligung und
Mitwirkung der Betroffenen, die Auskunftspflicht und die Beteiligung und Mitwirkung

offentlicher Aufgabentrager Anwendung; ab diesem Zeitpunkt ist § 15 auf die Durchfiihrung
eines Vorhabens im Sinne des § 29 Absatz 1 und auf die Beseitigung einer baulichen
Anlage entsprechend anzuwenden. 2 Mit der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets
wird ein Bescheid lber die Zurilickstellung des Baugesuchs sowie ein Bescheid liber die
Zuruckstellung der Beseitigung einer baulichen Anlage nach Satz 1 zweiter Halbsatz
unwirksam.

§ 142 Sanierungssatzung #142#

(1) ' Die Gemeinde kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche SanierungsmaBnahme
durchgefiihrt werden soll, durch Beschluss formlich als Sanierungsgebiet festlegen
(férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet). 2 Das Sanierungsgebiet ist so zu begrenzen, dass
sich die Sanierung zweckmaBig durchfiihren lasst. 3 Einzelne Grundstiicke, die von der
Sanierung nicht betroffen werden, konnen aus dem Gebiet ganz oder teilweise
ausgenommen werden.

(2) ' Ergibt sich aus den Zielen und Zwecken der Sanierung, dass Flachen auBerhalb des

formlich festgelegten Sanierungsgebiets

1. fiur Ersatzbauten oder Ersatzanlagen zur raumlich zusammenhangenden
Unterbringung von Bewohnern oder Betrieben aus dem formlich festgelegten
Sanierungsgebiet oder

2.  fur die durch die Sanierung bedingten Gemeinbedarfs- oder Folgeeinrichtungen

in Anspruch genommen werden missen (Ersatz- und Erganzungsgebiete), kann die
Gemeinde geeignete Gebiete fiir diesen Zweck férmlich festlegen. 2 Fiir die férmliche
Festlegung und die sich aus ihr ergebenden Wirkungen sind die fiir formlich festgelegte
Sanierungsgebiete geltenden Vorschriften anzuwenden.

(3) ' Die Gemeinde beschlieBt die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets als Satzung
(Sanierungssatzung). 2 In der Sanierungssatzung ist das Sanierungsgebiet zu bezeichnen. 3
Bei dem Beschluss liber die Sanierungssatzung ist zugleich durch Beschluss die Frist
festzulegen, in der die Sanierung durchgefiihrt werden soll; die Frist soll 15 Jahre nicht
liberschreiten. 4 Kann die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefiihrt werden, kann

die Frist durch Beschluss verlangert werden.

(4) In der Sanierungssatzung ist die Anwendung der Vorschriften des Dritten Abschnitts
auszuschlieBen, wenn sie fur die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die
Durchfiihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird (vereinfachtes
Sanierungsverfahren); in diesem Falle kann in der Sanierungssatzung auch die
Genehmigungspflicht nach § 144 insgesamt, nach § 144 Absatz 1 oder § 144 Absatz 2
ausgeschlossen werden.



§ 143 Bekanntmachung der Sanierungssatzung, Sanierungsvermerk #143#

(1) ' Die Gemeinde hat die Sanierungssatzung ortsiiblich bekannt zu machen. 2 Sie kann
auch ortstblich bekannt machen, dass eine Sanierungssatzung beschlossen worden ist; §
10 Absatz 3 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden. * In der Bekanntmachung nach den
Satzen 1und 2 ist - auBBer im vereinfachten Sanierungsverfahren - auf die Vorschriften des
Dritten Abschnitts hinzuweisen. 4 Mit der Bekanntmachung wird die Sanierungssatzung
rechtsverbindlich.

(2) ' Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt die rechtsverbindliche Sanierungssatzung mit
und hat hierbei die von der Sanierungssatzung betroffenen Grundstiicke einzeln
aufzufiihren. 2 Das Grundbuchamt hat in die Grundbiicher dieser Grundstiicke einzutragen,
dass eine Sanierung durchgefiihrt wird (Sanierungsvermerk). * § 54 Absatz 2 und 3 ist
entsprechend anzuwenden. 4 Die Satze 1 bis 3 sind nicht anzuwenden, wenn in der
Sanierungssatzung die Genehmigungspflicht nach § 144 Absatz 2 ausgeschlossen ist.

§ 144 Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange #144#

(1) Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bediirfen der schriftlichen Genehmigung der

Gemeinde

1.  diein § 14 Absatz 1 bezeichneten Vorhaben und sonstigen Ma3nahmen;

2. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhaltnis tber den
Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstlicks, Gebaudes oder Gebaudeteils auf
bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen oder verlangert wird.

(2) Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bediirfen der schriftlichen Genehmigung der

Gemeinde

1.  die rechtsgeschaftliche VerauBerung eines Grundstiicks und die Bestellung und
VerauBerung eines Erbbaurechts;

2. die Bestellung eines das Grundstlick belastenden Rechts; dies gilt nicht fur die
Bestellung eines Rechts, das mit der Durchfiihrung von BaumaBnahmen im Sinne des
§ 148 Absatz 2 im Zusammenhang steht;

3. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in Nummer 1
oder 2 genannten Rechtsgeschafte begriindet wird; ist der schuldrechtliche Vertrag
genehmigt worden, gilt auch das in Ausfiihrung dieses Vertrags vorgenommene
dingliche Rechtsgeschaft als genehmigt;

4. die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast;

5. die Teilung eines Grundstlicks.

(3) Die Gemeinde kann fir bestimmte Falle die Genehmigung fiir das formlich festgelegte
Sanierungsgebiet oder Teile desselben allgemein erteilen; sie hat dies ortsiiblich bekannt
zu machen.

(4) Keiner Genehmigung bediirfen



1. Vorhaben und Rechtsvorgange, wenn die Gemeinde oder der Sanierungstrager fir das
Treuhandvermaogen als Vertragsteil oder Eigentiimer beteiligt ist;

2. Rechtsvorgange nach Absatz 2 Nummer 1 bis 3 zum Zwecke der Vorwegnahme der
gesetzlichen Erbfolge;

3.  Vorhaben nach Absatz 1 Nummer 1, die vor der formlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets baurechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben nach Absatz 1
Nummer 1, von denen die Gemeinde nach MalB3gabe des Bauordnungsrechts Kenntnis
erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre
hatte begonnen werden diirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortflihrung
einer bisher ausgetibten Nutzung;

4. Rechtsvorgange nach Absatz 1 Nummer 2 und Absatz 2, die Zwecken der
Landesverteidigung dienen;

5. der rechtsgeschaftliche Erwerb eines in ein Verfahren im Sinne des § 38
einbezogenen Grundstiicks durch den Bedarfstrager.

§ 145 Genehmigung #145#

(1) ' Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt; § 22 Absatz 5 Satz 2 bis 5 ist
entsprechend anzuwenden. 2 Ist eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine
baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt. * Im Falle des
Satzes 2 ist liber die Genehmigung innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des Antrags
bei der Baugenehmigungsbehorde zu entscheiden; § 22 Absatz 5 Satz 3 bis 6 ist mit der
MafBgabe entsprechend anzuwenden, dass die Genehmigungsfrist hochstens um zwei
Monate verlangert werden darf.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zur Annahme besteht, dass das
Vorhaben, der Rechtsvorgang einschlieB3lich der Teilung eines Grundstiicks oder die damit
erkennbar bezweckte Nutzung die Durchfiihrung der Sanierung unmoglich machen oder
wesentlich erschweren oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wiirde.

(3) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die wesentliche Erschwerung dadurch beseitigt

wird, dass die Beteiligten fiir den Fall der Durchflihrung der Sanierung fiir sich und ihre

Rechtsnachfolger

1.  inden Fallen des § 144 Absatz 1 Nummer 1 auf Entschadigung fiir die durch das
Vorhaben herbeigefiihrten Werterhéhungen sowie fiir werterhdhende Anderungen, die
auf Grund der mit dem Vorhaben bezweckten Nutzung vorgenommen werden,
verzichten;

2. inden Fallen des § 144 Absatz 1 Nummer 2 oder Absatz 2 Nummer 2 oder 3 auf
Entschadigung fiir die Aufhebung des Rechts sowie fiir werterhdhende Anderungen
verzichten, die auf Grund dieser Rechte vorgenommen werden.



(4) ' Die Genehmigung kann unter Auflagen, in den Fallen des § 144 Absatz 1 auch befristet
oder bedingt erteilt werden. 2 § 51 Absatz 4 Satz 2 und 3 ist entsprechend anzuwenden. 3
Die Genehmigung kann auch vom Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags abhangig
gemacht werden, wenn dadurch Versagungsgriinde im Sinne des Absatzes 2 ausgeraumt
werden.

(5) ' Wird die Genehmigung versagt, kann der Eigentiimer von der Gemeinde die
Ubernahme des Grundstiicks verlangen, wenn und soweit es ihm mit Riicksicht auf die
Durchfiihrung der Sanierung wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu
behalten oder es in der bisherigen oder einer anderen zuldssigen Art zu nutzen. 2 Liegen
die Flachen eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs sowohl innerhalb als auch
auBerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets, kann der Eigentimer von der
Gemeinde die Ubernahme samtlicher Grundstiicke des Betriebs verlangen, wenn die
Erfiillung des Ubernahmeverlangens fiir die Gemeinde keine unzumutbare Belastung
bedeutet; die Gemeinde kann sich auf eine unzumutbare Belastung nicht berufen, soweit
die auBerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets gelegenen Grundstiicke nicht
mehr in angemessenem Umfang baulich oder wirtschaftlich genutzt werden kénnen. 3
Kommt eine Einigung iiber die Ubernahme nicht zustande, kann der Eigentiimer die
Entziehung des Eigentums an dem Grundstiick verlangen. # Fiir die Entziehung des
Eigentums sind die Vorschriften des Flinften Teils des Ersten Kapitels entsprechend
anzuwenden. ® § 43 Absatz 1, 4 und 5 sowie § 44 Absatz 3 und 4 sind entsprechend
anzuwenden.

(6) 1§ 22 Absatz 6 ist entsprechend anzuwenden. 2 Ist eine Genehmigung allgemein erteilt
oder nicht erforderlich, hat die Gemeinde dariiber auf Antrag eines Beteiligten ein Zeugnis
auszustellen.

§ 146 Durchfiihrung #146#

(1) Die Durchfiihrung umfasst die OrdnungsmafBnahmen und die BaumaBnahmen innerhalb
des formlich festgelegten Sanierungsgebiets, die nach den Zielen und Zwecken der
Sanierung erforderlich sind.

(2) ' Auf Grundstiicken, die den in § 26 Nummer 2 bezeichneten Zwecken dienen, und auf
den in § 26 Nummer 3 bezeichneten Grundstiicken diirfen im Rahmen stadtebaulicher
SanierungsmafBnahmen einzelne Ordnungs- und BaumaBnahmen nur mit Zustimmung des
Bedarfstragers durchgefiihrt werden. 2 Der Bedarfstrager soll seine Zustimmung erteilen,
wenn auch unter Berlicksichtigung seiner Aufgaben ein Giberwiegendes offentliches
Interesse an der Durchfilihrung der Sanierungsmaf3nahmen besteht.

(3) ' Die Gemeinde kann die Durchfiihrung der OrdnungsmaBnahmen und die Errichtung
oder Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Sinne des § 148 Absatz 2
Satz 1 Nummer 3 auf Grund eines Vertrags ganz oder teilweise dem Eigentimer
liberlassen. 2 Ist die ziigige und zweckmaBige Durchfiihrung der vertraglich iibernommenen



MaBnahmen nach Satz 1 durch einzelne Eigentimer nicht gewahrleistet, hat die Gemeinde
insoweit flir die Durchflihrung der MaBnahmen zu sorgen oder sie selbst zu libernehmen.

§ 147 OrdnungsmafBnahmen #147#

1 Die Durchfiihrung der OrdnungsmafBnahmen ist Aufgabe der Gemeinde; hierzu gehdren
die Bodenordnung einschlieBlich des Erwerbs von Grundstiicken,

der Umzug von Bewohnern und Betrieben,

die Freilegung von Grundstiicken,

die Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen sowie

I N

sonstige MaBnahmen, die notwendig sind, damit die BaumaBnahmen durchgefiihrt
werden konnen.

2 Als OrdnungsmaBnahme gilt auch die Bereitstellung von Flachen und die Durchfiihrung
von MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3, soweit sie gemani § 9 Absatz
1a an anderer Stelle den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet sind. 3 Durch die Sanierung bedingte
ErschlieBungsanlagen einschlieBlich Ersatzanlagen konnen auBerhalb des formlich
festgelegten Sanierungsgebiets liegen.

§ 148 BaumaBnahmen #14s#

(1) ' Die Durchfiihrung von BaumaBnahmen bleibt den Eigentiimern iiberlassen, soweit die

zligige und zweckmangige Durchfiihrung durch sie gewahrleistet ist; der Gemeinde obliegt

jedoch

1. fiir die Errichtung und Anderung der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen zu
sorgen und

2. die Durchflihrung sonstiger BaumaBnahmen, soweit sie selbst Eigentiimerin ist oder
nicht gewahrleistet ist, dass diese vom einzelnen Eigentiimer zligig und zweckmanig
durchgefiihrt werden.

2 Ersatzbauten, Ersatzanlagen und durch die Sanierung bedingte Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen konnen auBBerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets liegen.

(2) ' Zu den BaumaBnahmen gehdren

1 die Modernisierung und Instandsetzung,
die Neubebauung und die Ersatzbauten,

3.

2
die Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen,
4. die Verlagerung oder Anderung von Betrieben sowie

5. die Errichtung oder Erweiterung von Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung.



2 Als BaumaBnahmen gelten auch MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3,
soweit sie auf den Grundstlicken durchgefiihrt werden, auf denen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind.

§ 149 Kosten- und Finanzierungsiibersicht #1494

(1) ' Die Gemeinde hat nach dem Stand der Planung eine Kosten- und
Finanzierungsiibersicht aufzustellen. 2 Die Ubersicht ist mit den Kosten- und
Finanzierungsvorstellungen anderer Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Sanierung beriihrt wird, abzustimmen und der hoheren Verwaltungsbehorde
vorzulegen.

(2) ' In der Kosteniibersicht hat die Gemeinde die Kosten der GesamtmafBnahme
darzustellen, die ihr voraussichtlich entstehen. 2 Die Kosten anderer Trager 6ffentlicher
Belange fiir MaBnahmen im Zusammenhang mit der Sanierung sollen nachrichtlich
angegeben werden.

(3) ' In der Finanzierungsiibersicht hat die Gemeinde ihre Vorstellungen {iber die Deckung
der Kosten der GesamtmaBnahme darzulegen. 2 Finanzierungs- und Férderungsmittel auf
anderer gesetzlicher Grundlage sowie die Finanzierungsvorstellungen anderer Trager
offentlicher Belange sollen nachrichtlich angegeben werden.

(4) ' Die Kosten- und Finanzierungsiibersicht kann mit Zustimmung der nach Landesrecht
zustandigen Behorde auf den Zeitraum der mehrjahrigen Finanzplanung der Gemeinde
beschrankt werden. 2 Das Erfordernis, die stadtebauliche SanierungsmaBnahme innerhalb
eines absehbaren Zeitraums durchzufiihren, bleibt unbertihrt.

(5) Die Gemeinde und die hohere Verwaltungsbehorde konnen von anderen Tragern
offentlicher Belange Auskunft liber deren eigene Absichten im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet und ihre Kosten- und Finanzierungsvorstellungen verlangen.

(6) ! Die hohere Verwaltungsbehérde kann von der Gemeinde Erganzungen oder
Anderungen der Kosten- und Finanzierungsiibersicht verlangen. 2 Sie hat fiir ein
wirtschaftlich sinnvolles Zusammenwirken der Gemeinde und der anderen Trager
offentlicher Belange bei der Durchflihrung ihrer MaBnahmen zu sorgen und die Gemeinde
bei der Beschaffung von Forderungsmitteln aus offentlichen Haushalten zu unterstiitzen.

§ 150 Ersatz fiir Anderungen von Einrichtungen, die der 6ffentlichen
Versorgung dienen #1504

(1) * Stehen in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet Anlagen der 6ffentlichen
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Wasser, Warme, Telekommunikationsdienstleistungen oder
Anlagen der Abwasserwirtschaft infolge der Durchflihrung der Sanierung nicht mehr zur
Verfligung und sind besondere Aufwendungen erforderlich, die Uber das bei
ordnungsgemaBer Wirtschaft erforderliche MafR hinausgehen, zum Beispiel der Ersatz oder
die Verlegung dieser Anlagen, hat die Gemeinde dem Trager der Aufgabe die ihm dadurch



entstehenden Kosten zu erstatten. 2 Vorteile und Nachteile, die dem Trager der Aufgabe im
Zusammenhang damit entstehen, sind auszugleichen.

(2) Kommt eine Einigung uber den Erstattungsbetrag nicht zustande, entscheidet die

hohere Verwaltungsbehorde.

§ 151 Abgaben- und Auslagenbefreiung #1514

(1) Frei von Geblihren und ahnlichen nichtsteuerlichen Abgaben sowie von Auslagen sind

Geschafte und Verhandlungen

1.
2.
3.

zur Vorbereitung oder Durchflihrung von stadtebaulichen SanierungsmafBnahmen,
zur Durchflihrung von Erwerbsvorgangen,

zur Grindung oder Auflosung eines Unternehmens, dessen Geschaftszweck
ausschlieBlich darauf gerichtet ist, als Sanierungstrager tatig zu werden.

(2) ' Die Abgabenbefreiung gilt nicht fiir die Kosten eines Rechtsstreits. 2 Unberiihrt
bleiben Regelungen nach landesrechtlichen Vorschriften.

(3) Erwerbsvorgange im Sinne des Absatzes 1 Nummer 2 sind

1.

der Erwerb eines Grundstiicks durch eine Gemeinde oder durch einen Rechtstrager im
Sinne der §§ 157 und 205 zur Vorbereitung oder Durchfiihrung von stadtebaulichen
SanierungsmafBnahmen. 2 Hierzu gehért auch der Erwerb eines Grundstiicks zur
Verwendung als Austausch- oder Ersatzland im Rahmen von stadtebaulichen
SanierungsmafBnahmen;

der Erwerb eines Grundstlicks durch eine Person, die zur Vorbereitung oder
Durchfiihrung von stadtebaulichen SanierungsmafBnahmen oder zur Verwendung als
Austausch- oder Ersatzland ein Grundstiick libereignet oder verloren hat. 2 Die
Abgabenbefreiung wird nur gewahrt

a) beim Erwerb eines Grundstiicks im Sanierungsgebiet, in dem das libereignete
oder verlorene Grundstlick liegt, bis zum Abschluss der stadtebaulichen
Sanierungsmaf3nahme,

b) in anderen Fallen bis zum Ablauf von zehn Jahren, gerechnet von dem Zeitpunkt
ab, in dem das Grundstiick Ubereignet oder verloren wurde;

der Erwerb eines im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks,
soweit die Gegenleistung in der Hingabe eines in demselben Sanierungsgebiet
gelegenen Grundstucks besteht;

der Erwerb eines Grundstlicks, der durch die Begriindung, das Bestehen oder die
Auflosung eines Treuhandverhaltnisses im Sinne des § 160 oder des § 161 bedingt ist.

Dritter Abschnitt Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften



§ 152 Anwendungsbereich #152#

Die Vorschriften dieses Abschnitts sind im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
anzuwenden, sofern die Sanierung nicht im vereinfachten Sanierungsverfahren
durchgefiihrt wird.

§ 153 Bemessung von Ausgleichs- und Entschidigungsleistungen, Kaufpreise,
Umlegung #153#

(1) ' Sind auf Grund von MaBnahmen, die der Vorbereitung oder Durchfiihrung der
Sanierung im formlich festgelegten Sanierungsgebiet dienen, nach den Vorschriften dieses
Gesetzbuchs Ausgleichs- oder Entschadigungsleistungen zu gewahren, werden bei deren
Bemessung Werterhohungen, die lediglich durch die Aussicht auf die Sanierung, durch ihre
Vorbereitung oder ihre Durchfiihrung eingetreten sind, nur insoweit beriicksichtigt, als der
Betroffene diese Werterhohungen durch eigene Aufwendungen zulassigerweise bewirkt hat.
2 Anderungen in den allgemeinen Wertverhiltnissen auf dem Grundstiicksmarkt sind zu
bericksichtigen.

(2) ' Liegt bei der rechtsgeschaftlichen VerduBerung eines Grundstiicks sowie bei der
Bestellung oder VerauBerung eines Erbbaurechts der vereinbarte Gegenwert fir das
Grundstlick oder das Recht uiber dem Wert, der sich in Anwendung des Absatzes 1 ergibt,
liegt auch hierin eine wesentliche Erschwerung der Sanierung im Sinne des § 145 Absatz 2.
2 Dies gilt nicht, wenn in den Fallen des § 154 Absatz 3 Satz 2 oder 3 die Verpflichtung zur
Entrichtung des Ausgleichsbetrags erloschen ist.

(3) ' Die Gemeinde oder der Sanierungstrager darf beim Erwerb eines Grundstiicks keinen
hoheren Kaufpreis vereinbaren, als er sich in entsprechender Anwendung des Absatzes 1
ergibt. 2 In den Fillen des § 144 Absatz 4 Nummer 4 und 5 darf der Bedarfstriager keinen
hoheren Kaufpreis vereinbaren, als er sich in entsprechender Anwendung des Absatzes 1
ergibt.

(4) ' Bei der VerauBerung nach den §§.89 und 159 Absatz 3 ist das Grundstiick zu dem
Verkehrswert zu veraufB3ern, der sich durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des
formlich festgelegten Sanierungsgebiets ergibt. 2 § 154 Absatz 5 ist dabei auf den Teil des
Kaufpreises entsprechend anzuwenden, der der durch die Sanierung bedingten
Werterhohung des Grundstiicks entspricht.

(5) Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet sind

1.  Absatz 1 auf die Ermittlung von Werten nach § 57 Satz 2 und im Falle der
Geldabfindung nach § 59 Absatz 2 und 4 bis 6 sowie den §§ 60 und 61 Absatz 2
entsprechend anzuwenden;

2. Wertanderungen, die durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des formlich
festgelegten Sanierungsgebiets eintreten, bei der Ermittlung von Werten nach § 57
Satz 3 und 4 und im Falle des Geldausgleichs nach § 59 Absatz 2 sowie den §§ 60
und 61 Absatz 2 zu berlcksichtigen;



3. §.58 nicht anzuwenden.

§ 154 Ausgleichsbetrag des Eigentiimers #154#

(1) ! Der Eigentiimer eines im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen
Grundstiicks hat zur Finanzierung der Sanierung an die Gemeinde einen Ausgleichsbetrag
in Geld zu entrichten, der der durch die Sanierung bedingten Erhohung des Bodenwerts
seines Grundstiicks entspricht. 2 Miteigentiimer haften als Gesamtschuldner; bei
Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur
entsprechend ihrem Miteigentumsanteil heranzuziehen. * Werden im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Absatz 2 hergestellt, erweitert
oder verbessert, sind Vorschriften liber die Erhebung von Beitragen fiir diese MaBnahmen
auf Grundstiicke im formlich festgelegten Sanierungsgebiet nicht anzuwenden. 4 Satz 3 gilt
entsprechend fiir die Anwendung der Vorschrift liber die Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen im Sinne des § 135a Absatz 3.

(2) Die durch die Sanierung bedingte Erhohung des Bodenwerts des Grundstilicks besteht
aus dem Unterschied zwischen dem Bodenwert, der sich fiir das Grundstiick ergeben
wirde, wenn eine Sanierung weder beabsichtigt noch durchgefiihrt worden ware
(Anfangswert), und dem Bodenwert, der sich fiir das Grundstiick durch die rechtliche und
tatsachliche Neuordnung des formlich festgelegten Sanierungsgebiets ergibt (Endwert).

(2a) ' Die Gemeinde kann durch Satzung bestimmen, dass der Ausgleichsbetrag
abweichend von Absatz 1 Satz 1 ausgehend von dem Aufwand (ohne die Kosten seiner
Finanzierung) fur die Erweiterung oder Verbesserung von ErschlieBungsanlagen im Sinne
des § 127 Absatz 2 Nummer 1 bis 3 (Verkehrsanlagen) in dem Sanierungsgebiet zu
berechnen ist; Voraussetzung fiir den Erlass der Satzung sind Anhaltspunkte dafiir, dass die
sanierungsbedingte Erh6hung der Bodenwerte der Grundstlicke in dem Sanierungsgebiet
nicht wesentlich liber der Halfte dieses Aufwands liegt. 2 In der Satzung ist zu bestimmen,
bis zu welcher Hohe der Aufwand der Berechnung zu Grunde zu legen ist; sie darf 50 vom
Hundert nicht iibersteigen. 3 Im Geltungsbereich der Satzung berechnet sich der
Ausgleichsbetrag fir das jeweilige Grundstiick nach dem Verhaltnis seiner Flache zur
Gesamtflache; als Gesamtflache ist die Flache des Sanierungsgebiets ohne die Flachen fir
die Verkehrsanlagen zu Grunde zu legen. 4 § 128 Absatz 1 und 3 ist entsprechend
anzuwenden.

(3) ' Der Ausgleichsbetrag ist nach Abschluss der Sanierung (§§.162 und 163) zu entrichten.
2 Die Gemeinde kann die Abldsung im Ganzen vor Abschluss der Sanierung zulassen; dabei
kann zur Deckung von Kosten der SanierungsmafBnahme auch ein hoherer Betrag als der
Ausgleichsbetrag vereinbart werden. 3 Die Gemeinde soll auf Antrag des
Ausgleichsbetragspflichtigen den Ausgleichsbetrag vorzeitig festsetzen, wenn der
Ausgleichsbetragspflichtige an der Festsetzung vor Abschluss der Sanierung ein
berechtigtes Interesse hat und der Ausgleichsbetrag mit hinreichender Sicherheit ermittelt
werden kann.



(4) ' Die Gemeinde fordert den Ausgleichsbetrag durch Bescheid an; der Betrag wird einen
Monat nach der Bekanntgabe des Bescheids fallig. 2 Vor der Festsetzung des
Ausgleichsbetrags ist dem Ausgleichsbetragspflichtigen Gelegenheit zur Stellungnahme
und Erorterung der fiir die Wertermittlung seines Grundstlicks maf3geblichen Verhaltnisse
sowie der nach § 155 Absatz 1 anrechenbaren Betrage innerhalb angemessener Frist zu

geben. 3 Der Ausgleichsbetrag ruht nicht als éffentliche Last auf dem Grundstiick.

(5) ' Die Gemeinde hat den Ausgleichsbetrag auf Antrag des Eigentiimers in ein
Tilgungsdarlehen umzuwandeln, sofern diesem nicht zugemutet werden kann, die
Verpflichtung bei Filligkeit mit eigenen oder fremden Mitteln zu erfiillen. 2 Die
Darlehensschuld ist mit hochstens 6 vom Hundert jahrlich zu verzinsen und mit 5 vom
Hundert zuziiglich der ersparten Zinsen jahrlich zu tilgen. 3 Der Tilgungssatz kann im
Einzelfall bis auf 1 vom Hundert herabgesetzt werden und das Darlehen niedrig verzinslich
oder zinsfrei gestellt werden, wenn dies im offentlichen Interesse oder zur Vermeidung
unbilliger Harten oder zur Vermeidung einer von dem Ausgleichsbetragspflichtigen nicht zu
vertretenden Unwirtschaftlichkeit der Grundstiicksnutzung geboten ist. # Die Gemeinde soll
den zur Finanzierung der Neubebauung, Modernisierung oder Instandsetzung
erforderlichen Grundpfandrechten den Vorrang vor einem zur Sicherung ihres
Tilgungsdarlehens bestellten Grundpfandrecht einrdumen.

(6) Die Gemeinde kann von den Eigentimern auf den nach den Absatzen 1 bis 4 zu
entrichtenden Ausgleichsbetrag Vorauszahlungen verlangen, sobald auf dem Grundstiick
eine den Zielen und Zwecken der Sanierung entsprechende Bebauung oder sonstige
Nutzung zulassig ist; die Absatze 1 bis 5 sind sinngemafli anzuwenden.

§ 155 Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag, Absehen #1554

(1) Auf den Ausgleichsbetrag sind anzurechnen

1.  die durch die Sanierung entstandenen Vorteile oder Bodenwerterhohungen des
Grundstlicks, die bereits in einem anderen Verfahren, insbesondere in einem
Enteignungsverfahren berlicksichtigt worden sind; fir Umlegungsverfahren bleibt
Absatz 2 unberiihrt,

2. die Bodenwerterhohungen des Grundstiicks, die der Eigentiimer zulassigerweise
durch eigene Aufwendungen bewirkt hat; soweit der Eigentiimer geman § 146 Absatz
3 OrdnungsmafBnahmen durchgefiihrt oder Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
im Sinne des § 148 Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 errichtet oder geandert hat, sind
jedoch die ihm entstandenen Kosten anzurechnen,

3. die Bodenwerterhohungen des Grundstiicks, die der Eigentimer beim Erwerb des
Grundstilicks als Teil des Kaufpreises in einem den Vorschriften der Nummern 1 und 2
sowie des § 154 entsprechenden Betrag zulassigerweise bereits entrichtet hat.

(2) Ein Ausgleichsbetrag entfallt, wenn eine Umlegung nach MaBgabe des § 153 Absatz 5
durchgeflihrt worden ist.



(3) ' Die Gemeinde kann fiir das formlich festgelegte Sanierungsgebiet oder fiir zu
bezeichnende Teile des Sanierungsgebiets von der Festsetzung des Ausgleichsbetrags
absehen, wenn

1.  eine geringfligige Bodenwerterhohung gutachtlich ermittelt worden ist und

2. der Verwaltungsaufwand fiir die Erhebung des Ausgleichsbetrags in keinem Verhaltnis
zu den moglichen Einnahmen steht.

2 Die Entscheidung nach Satz 1 kann auch getroffen werden, bevor die Sanierung
abgeschlossen ist.

(4) ' Die Gemeinde kann im Einzelfall von der Erhebung des Ausgleichsbetrags ganz oder
teilweise absehen, wenn dies im offentlichen Interesse oder zur Vermeidung unbilliger
Harten geboten ist. 2 Die Freistellung kann auch vor Abschluss der Sanierung erfolgen.

(5) Im Ubrigen sind die landesrechtlichen Vorschriften iiber kommunale Beitridge
einschlieBlich der Bestimmungen Uber die Stundung und den Erlass entsprechend
anzuwenden.

(6) Sind dem Eigentiimer Kosten der OrdnungsmaBnahmen oder Kosten fiir die Errichtung
oder Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Sinne des § 148 Absatz 2
Satz 1 Nummer 3 entstanden, hat die Gemeinde sie ihm zu erstatten, soweit sie liber den
nach § 154 und Absatz 1 ermittelten Ausgleichsbetrag hinausgehen und die Erstattung
nicht vertraglich ausgeschlossen wurde.

§ 156 Uberleitungsvorschriften zur férmlichen Festlegung #1564

(1) ' Beitragspflichten fiir ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Absatz 2, die vor der
féormlichen Festlegung entstanden sind, bleiben unberiihrt. 2 Entsprechendes gilt fiir
Kostenerstattungsbetrage im Sinne des § 135a Absatz 3.

(2) Hat die Umlegungsstelle vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets in einem
Umlegungsverfahren, das sich auf Grundstiicke im Gebiet bezieht, den Umlegungsplan
nach § 66 Absatz 1 aufgestellt oder ist eine Vorwegentscheidung nach § 76 getroffen
worden, bleibt es dabei.

(3) Hat die Enteignungsbehorde vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets den
Enteignungsbeschluss nach §_ 113 fiir ein in dem Gebiet gelegenes Grundstlick erlassen
oder ist eine Einigung nach § 110 beurkundet worden, sind die Vorschriften des Ersten
Kapitels weiter anzuwenden.

§ 156a Kosten und Finanzierung der SanierungsmaBnahme #156a#

(1) * Ergibt sich nach der Durchfiihrung der stadtebaulichen SanierungsmaBnahme und der
Ubertragung eines Treuhandvermdgens des Sanierungstragers auf die Gemeinde bei ihr
ein Uberschuss der bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der stiadtebaulichen
SanierungsmafBnahme erzielten Einnahmen uber die hierfiir getatigten Ausgaben, so ist



dieser Uberschuss auf die Eigentiimer der im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke zu
verteilen. 2 MaBgebend sind die Eigentumsverhaltnisse bei der Bekanntmachung des
Beschlusses liber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets. 3 Ist nach diesem
Zeitpunkt das Eigentum gegen Entgelt Uibertragen worden, so steht der auf das Grundstlick
entfallende Anteil dem friiheren Eigentiimer und dem Eigentiimer, der zu einem
Ausgleichsbetrag nach § 154 herangezogen worden ist, je zur Halfte zu.

(2) Die auf die einzelnen Grundstiicke entfallenden Anteile des Uberschusses sind nach
dem Verhaltnis der Anfangswerte der Grundstiicke im Sinne des § 154 Absatz 2 zu
bestimmen.

(3) ' Die Gemeinde hat bei der Errechnung des Uberschusses Zuschiisse abzuziehen, die
ihr oder Eigentimern aus Mitteln eines anderen offentlichen Haushalts zur Deckung von
Kosten der Vorbereitung oder Durchfiihrung der SanierungsmaBnahme gewahrt worden
sind. 2 Im Ubrigen bestimmt sich das Verfahren zur Verteilung des Uberschusses nach
landesrechtlichen Regelungen.

Vierter Abschnitt Sanierungstrager und andere Beauftragte

§ 157 Erfiillung von Aufgaben fiir die Gemeinde #157#

(1) ' Die Gemeinde kann sich zur Erfiillung von Aufgaben, die ihr bei der Vorbereitung oder

Durchfiihrung der Sanierung obliegen, eines geeigneten Beauftragten bedienen. 2 Sie darf

jedoch die Aufgabe,

1.  stadtebauliche SanierungsmafBnahmen durchzufiihren, die der Gemeinde nach den §§
146 bis 148 obliegen,

2.  Grundstiicke oder Rechte an ihnen zur Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierung
im Auftrag der Gemeinde zu erwerben,

3. der Sanierung dienende Mittel zu bewirtschaften,

nur einem Unternehmen (Sanierungstrager) tibertragen, das die Voraussetzungen fiir die
Ubernahme der Aufgaben als Sanierungstriager nach § 158 erfiillt.

(2) Die Gemeinde soll die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Aufgaben eines fiir eigene
Rechnung tatigen Sanierungstragers nicht demselben Unternehmen oder einem rechtlich
oder wirtschaftlich von ihm abhangigen Unternehmen lbertragen.

§ 158 Voraussetzungen fiir die Beauftragung als Sanierungstrager #1584

Dem Unternehmen konnen die Aufgaben als Sanierungstrager nur libertragen werden, wenn

1.  das Unternehmen nicht selbst als Bauunternehmen tatig oder von einem
Bauunternehmen abhangig ist,

2. das Unternehmen nach seiner Geschaftstatigkeit und seinen wirtschaftlichen
Verhaltnissen geeignet und in der Lage ist, die Aufgaben eines Sanierungstragers



ordnungsgeman zu erflillen,

3. das Unternehmen, sofern es nicht bereits kraft Gesetzes einer jahrlichen Priifung
seiner Geschaftstatigkeit und seiner wirtschaftlichen Verhaltnisse unterliegt, sich
einer derartigen Priifung unterworfen hat oder unterwirft,

4. die zur Vertretung berufenen Personen sowie die leitenden Angestellten die
erforderliche geschaftliche Zuverlassigkeit besitzen.

§ 159 Erfiillung der Aufgaben als Sanierungstrager #1594

(1) ' Der Sanierungstrager erfiillt die ihm von der Gemeinde Ulibertragenen Aufgaben nach §
157 Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 oder 2 im eigenen Namen fiir Rechnung der Gemeinde als
deren Treuhinder oder im eigenen Namen fiir eigene Rechnung. 2 Die ihm von der
Gemeinde Ubertragene Aufgabe nach § 157 Absatz 1 Satz 2 Nummer 3 erfiillt er im eigenen
Namen fiir Rechnung der Gemeinde als deren Treuhander. 3 Der Sanierungstriger hat der
Gemeinde auf Verlangen Auskunft zu erteilen.

(2) ' Die Gemeinde und der Sanierungstriager legen mindestens die Aufgaben, die
Rechtsstellung, in der sie der Sanierungstrager zu erfiillen hat, eine von der Gemeinde
hierflr zu entrichtende angemessene Vergutung und die Befugnis der Gemeinde zur
Erteilung von Weisungen durch schriftlichen Vertrag fest. 2 Der Vertrag bedarf nicht der
Form des § 311b Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs. 3 Er kann von jeder Seite nur aus
wichtigem Grund gekiindigt werden.

(3) ' Der Sanierungstriger ist verpflichtet, die Grundstiicke, die er nach Ubertragung der
Aufgabe zur Vorbereitung oder Durchfihrung der Sanierung erworben hat, nach Ma3gabe
des § 89 Absatz 3 und 4 und unter Beachtung der Weisungen der Gemeinde zu verauf3ern.
2 Er hat die Grundstiicke, die er nicht verduBert hat, der Gemeinde anzugeben und auf ihr
Verlangen an Dritte oder an sie zu verauBBern.

(4) 1Ist in dem von dem Erwerber an den Sanierungstriger entrichteten Kaufpreis ein
Betrag enthalten, der nach den §§ 154 und 155 vom Eigentiimer zu tragen ware, hat der
Sanierungstrager diesen Betrag an die Gemeinde abzufiihren oder mit ihr zu verrechnen. 2
In den Fallen des § 153 Absatz 4 Satz 2 hat der Sanierungstrager Anspriiche aus dem
Darlehen auf Verlangen entweder an die Gemeinde abzutreten und empfangene Zinsen und

Tilgungen an sie abzufiihren oder sie mit ihr zu verrechnen.

(5) Der Sanierungstrager hat fiir die Grundstlicke, deren Eigentliimer er bleibt, an die
Gemeinde Ausgleichsbetrage nach MaBRgabe der §§ 154 und 155 zu entrichten.

(6) ' Kiindigt die Gemeinde im Falle der Er6ffnung des Insolvenzverfahrens liber das
Vermogen des flir eigene Rechnung tatigen Sanierungstragers den mit diesem
geschlossenen Vertrag, kann sie vom Insolvenzverwalter verlangen, ihr die im formlich
festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstlicke, die der Sanierungstrager nach
Ubertragung der Aufgaben zur Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierung erworben
hat, gegen Erstattung der vom Sanierungstriger erbrachten Aufwendungen zu {ibereignen. 2



Der Insolvenzverwalter ist verpflichtet, der Gemeinde ein Verzeichnis dieser Grundstiicke
zu libergeben. 3 Die Gemeinde kann ihren Anspruch nur binnen sechs Monaten nach
Ubergabe des Grundstiicksverzeichnisses geltend machen. 4 Im Ubrigen haftet die
Gemeinde den Glaubigern von Verbindlichkeiten aus der Durchfiihrung der
OrdnungsmafBnahmen wie ein Blirge, soweit sie aus dem Vermogen des Sanierungstragers
im Insolvenzverfahren keine vollstandige Befriedigung erlangt haben.

§ 160 Treuhandvermogen #166#

(1) ' Ist dem Sanierungstrager eine Aufgabe als Treuhdnder der Gemeinde Uibertragen,
erflllt er sie mit einem Treuhandvermogen in eigenem Namen fiir Rechnung der Gemeinde.
2 Der Sanierungstrager erhalt von der Gemeinde fiir den Rechtsverkehr eine Bescheinigung
liber die Ubertragung der Aufgabe als Treuhander. 3 Er soll bei Erfiillung der Aufgabe
seinem Namen einen das Treuhandverhaltnis kennzeichnenden Zusatz hinzufligen.

(2) Der als Treuhander tatige Sanierungstrager hat das in Erfiillung der Aufgabe gebildete
Treuhandvermogen getrennt von anderem Vermogen zu verwalten.

(3) ' Zum Treuhandvermdgen gehdren die Mittel, die die Gemeinde dem Sanierungstrager
zur Erfiillung der Aufgabe zur Verfiigung stellt. 2 Zum Treuhandvermdégen gehért auch, was
der Sanierungstrager mit Mitteln des Treuhandvermogens oder durch ein Rechtsgeschaft,
das sich auf das Treuhandvermogen bezieht, oder auf Grund eines zum Treuhandvermogen
gehorenden Rechts oder als Ersatz flir die Zerstorung, Beschadigung oder Entziehung
eines zum Treuhandvermogen gehorenden Gegenstands erwirbt.

(4) ' Die Gemeinde gewahrleistet die Erfiillung der Verbindlichkeiten, fiir die der
Sanierungstrager mit dem Treuhandvermégen haftet. 2 Mittel, die der Sanierungstriger
darlehensweise von einem Dritten erhalt, gehoren nur dann zum Treuhandvermogen, wenn
die Gemeinde der Darlehensaufnahme schriftlich zugestimmt hat. 3 Das Gleiche gilt fiir
eigene Mittel, die der Sanierungstrager einbringt.

(5) ' Grundstiicke im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet, die der Sanierungstrager vor
oder nach Ubertragung der Aufgabe mit Mitteln, die nicht zum Treuhandvermdgen gehéren,
oder unter Hergabe von eigenem Austauschland erworben hat, hat er auf Verlangen der
Gemeinde gegen Ersatz seiner Aufwendungen in das Treuhandvermdgen zu tiberfiihren. 2
Dabei sind als Grundstlickswerte die Werte zu beriicksichtigen, die sich in Anwendung des
§ 153 Absatz 1 ergeben.

(6) ' Der als Treuhander tatige Sanierungstrager hat der Gemeinde nach Beendigung seiner
Tatigkeit Rechenschaft abzulegen. 2 Er hat nach Beendigung seiner Tatigkeit das
Treuhandvermogen einschlieBlich der Grundstiicke, die er nicht verauBert hat, auf die
Gemeinde zu iibertragen. 3 Von der Ubertragung an haftet die Gemeinde anstelle des
Sanierungstragers fiir die noch bestehenden Verbindlichkeiten, fiir die dieser mit dem
Treuhandvermogen gehaftet hat.



(7) ' Der Sanierungstrager darf vor der Ubertragung nach Absatz 6 die Grundstiicke des
Treuhandvermogens, die er unter Hergabe von entsprechendem nicht zum
Treuhandvermogen gehorendem eigenem Austauschland oder mindestens zwei Jahre,
bevor ihm die Gemeinde einen mit der Sanierung zusammenhangenden Auftrag erteilt hat,
erworben und in das Treuhandvermogen Uberfihrt hat, in sein eigenes Vermogen
zuriickiiberfiihren. 2 Sind die von ihm in das Treuhandvermdogen Uberfiihrten Grundstiicke
verauBert oder im Rahmen der OrdnungsmafBnahmen zur Bildung neuer Grundstilicke
verwendet oder sind ihre Grenzen verandert worden, kann der Sanierungstrager andere
Grundstlicke, die wertmafig seinen in das Treuhandvermogen Uberfiihrten Grundstiicken
entsprechen, in sein eigenes Vermogen zuruckiiberfiihren; er bedarf hierzu der
Genehmigung der Gemeinde. 3 Er hat dem Treuhandvermdgen den Verkehrswert der
Grundstiicke zu erstatten, der sich durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des
formlich festgelegten Sanierungsgebiets ergibt.

§ 161 Sicherung des Treuhandvermogens #161#

(1) Der Sanierungstrager haftet Dritten mit dem Treuhandvermogen nicht fiir
Verbindlichkeiten, die sich nicht auf das Treuhandvermogen beziehen.

(2) Wird in das Treuhandvermogen wegen einer Verbindlichkeit, fiir die der
Sanierungstrager nicht mit dem Treuhandvermogen haftet, die Zwangsvollstreckung
betrieben, kann die Gemeinde auf Grund des Treuhandverhaltnisses gegen die
Zwangsvollstreckung nach MaBgabe des § 771 der Zivilprozessordnung Widerspruch, der
Sanierungstrager unter entsprechender Anwendung des § 767 Absatz 1 der
Zivilprozessordnung Einwendungen geltend machen.

(3) ' Im Falle der Erdffnung des Insolvenzverfahrens iiber das Vermdgen des
Sanierungstriagers gehort das Treuhandvermdgen nicht zur Insolvenzmasse. 2 Kiindigt die
Gemeinde das Treuhandverhaltnis, so hat der Insolvenzverwalter das Treuhandvermogen
auf die Gemeinde zu iibertragen und bis zur Ubertragung zu verwalten. 3 Von der
Ubertragung an haftet die Gemeinde anstelle des Sanierungstragers fiir die
Verbindlichkeiten, fiir die dieser mit dem Treuhandvermdgen gehaftet hat. 4 Die mit der
Eroffnung des Insolvenzverfahrens verbundenen Rechtsfolgen treten hinsichtlich der
Verbindlichkeiten nicht ein. ® § 418 des Biirgerlichen Gesetzbuchs ist nicht anzuwenden.

Flinfter Abschnitt Abschluss der Sanierung

§ 162 Aufhebung der Sanierungssatzung #162#

(1) ! Die Sanierungssatzung ist aufzuheben, wenn

1.  die Sanierung durchgefihrt ist oder

2. die Sanierung sich als undurchfiihrbar erweist oder

3. die Sanierungsabsicht aus anderen Griinden aufgegeben wird oder



4. die nach § 142 Absatz 3 Satz 3 oder 4 fir die Durchfihrung der Sanierung festgelegte
Frist abgelaufen ist.

2 Sind diese Voraussetzungen nur fiir einen Teil des férmlich festgelegten
Sanierungsgebiets gegeben, ist die Satzung fiir diesen Teil aufzuheben.

(2) ' Der Beschluss der Gemeinde, durch den die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets ganz oder teilweise aufgehoben wird, ergeht als Satzung. 2 Die Satzung
ist ortsiiblich bekannt zu machen. 3 Die Gemeinde kann auch ortsiiblich bekannt machen,
dass eine Satzung zur Aufhebung der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets
beschlossen worden ist; § 180 Absatz 3 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden. 4 Mit der
Bekanntmachung wird die Satzung rechtsverbindlich.

(3) Die Gemeinde ersucht das Grundbuchamt, die Sanierungsvermerke zu loschen.

§ 163 Fortfall von Rechtswirkungen fiir einzelne Grundstiicke #163#

(1) ' Die Gemeinde kann die Sanierung fiir ein Grundstiick als abgeschlossen erklaren,
wenn entsprechend den Zielen und Zwecken der Sanierung

1.  das Grundstiick bebaut ist oder in sonstiger Weise genutzt wird oder

2. das Gebaude modernisiert oder instand gesetzt ist.

2 Auf Antrag des Eigentiimers hat die Gemeinde die Sanierung fiir das Grundstiick als
abgeschlossen zu erklaren.

(2) ' Die Gemeinde kann bereits vor dem in Absatz 1 bezeichneten Zeitpunkt die
Durchfiihrung der Sanierung fir einzelne Grundstlicke durch Bescheid an die Eigentliimer
fur abgeschlossen erklaren, wenn die den Zielen und Zwecken der Sanierung
entsprechende Bebauung oder sonstige Nutzung oder die Modernisierung oder
Instandsetzung auch ohne Gefahrdung der Ziele und Zwecke der Sanierung zu einem
spateren Zeitpunkt mdglich ist. 2 Ein Rechtsanspruch auf Abgabe der Erklarung besteht in
diesem Falle nicht.

(3) ' Mit der Erklarung entfallt die Anwendung der §§ 144, 145 und 153 fiir dieses

Grundstiick. 2 Die Gemeinde ersucht das Grundbuchamt, den Sanierungsvermerk zu
loschen.

§ 164 Anspruch auf Riickiibertragung #164#

(1) Wird die Sanierungssatzung aus den in § 162 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 oder 3
bezeichneten Griinden aufgehoben oder ist im Falle der Aufhebung nach § 162 Absatz 1
Satz 1 Nummer 4 die Sanierung nicht durchgefiihrt worden, hat der friihere Eigentimer
eines Grundstiicks einen Anspruch gegeniiber dem jeweiligen Eigentumer auf
Rickubertragung dieses Grundstiicks, wenn es die Gemeinde oder der Sanierungstrager
von ihm nach der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets zur Durchfiihrung der
Sanierung freihandig oder nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs ohne Hergabe von



entsprechendem Austauschland, Ersatzland oder Begriindung von Rechten der in § 101
Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bezeichneten Art erworben hatte.

(2) Der Anspruch besteht nicht, wenn

1. das Grundstiick als Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-,
Versorgungs- oder Griinflache in einem Bebauungsplan festgesetzt ist oder fiir
sonstige offentliche Zwecke bendotigt wird oder

2. der friihere Eigentimer selbst das Grundstiick im Wege der Enteignung erworben
hatte oder

3. der Eigentimer mit der zweckgerechten Verwendung des Grundstiicks begonnen hat
oder

4. das Grundstiick auf Grund des § 89 oder des § 159 Absatz 3 an einen Dritten
verauf3ert wurde oder

5. die Grundstiicksgrenzen erheblich verandert worden sind.

(3) Die Riickubertragung kann nur binnen zwei Jahren seit der Aufhebung der
Sanierungssatzung verlangt werden.

(4) Der friihere Eigentiimer hat als Kaufpreis den Verkehrswert zu zahlen, den das
Grundstuick im Zeitpunkt der Ruckubertragung hat.

(5) ' Ein Anspruch auf Riickenteignung nach §_182 bleibt unberiihrt. 2 Die dem Eigentiimer
zu gewahrende Entschadigung nach § 103 bemisst sich nach dem Verkehrswert des
Grundstlicks, der sich auf Grund des rechtlichen und tatsachlichen Zustands im Zeitpunkt
der Aufhebung der formlichen Festlegung ergibt.

Sechster Abschnitt Stadtebauforderung

§ 164a Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln #164a#

(1) ' Zur Deckung der Kosten der einheitlichen Vorbereitung und ziigigen Durchfiihrung der
stadtebaulichen SanierungsmaBnahme als Einheit (GesamtmalBnahme) werden
Finanzierungs- und Férderungsmittel (Stadtebauférderungsmittel) eingesetzt. 2 Fiir
MaBnahmen im Zusammenhang mit der Sanierung, deren Finanzierung oder Forderung auf
anderer gesetzlicher Grundlage beruht, sollen die in den jeweiligen Haushaltsgesetzen zur
Verfligung gestellten Finanzierungs- oder Forderungsmittel so eingesetzt werden, dass die
MaBnahmen im Rahmen der Sanierung durchgeflihrt werden konnen.

(2) Stadtebauforderungsmittel konnen eingesetzt werden fur
die Vorbereitung von SanierungsmafBnahmen (§_140),

2. die Durchfihrung von OrdnungsmafBnahmen nach § 147 einschliefBlich
Entschadigungen, soweit durch sie kein bleibender Gegenwert erlangt wird; zu den
Kosten der OrdnungsmafBnahmen gehoren nicht die personlichen oder sachlichen
Kosten der Gemeindeverwaltung,



3. die Durchfiihrung von BaumafBnahmen nach § 148,
die Gewahrung einer angemessenen Vergiitung von nach Maf3gabe dieses Gesetzes
beauftragten Dritten,

5. die Verwirklichung des Sozialplans nach § 180 sowie die Gewahrung eines
Harteausgleichs nach §_181.

(3) ! Stadtebauforderungsmittel kdnnen fiir Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen im Sinne des § 177 eingesetzt werden. 2 Soweit nichts
anderes vereinbart ist, gilt dies auch fiir entsprechende MaBnahmen, zu deren
Durchflihrung sich der Eigentiimer gegeniiber der Gemeinde vertraglich verpflichtet hat,
sowie flir darliber hinausgehende MaBnahmen, die der Erhaltung, Erneuerung und
funktionsgerechten Verwendung eines Gebaudes dienen, das wegen seiner
geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben soll.

§ 164b Verwaltungsvereinbarung #164b#

(1) ' Der Bund kann zur Férderung stadtebaulicher SanierungsmaBnahmen nach Artikel
104b des Grundgesetzes den Landern nach MafRgabe des jeweiligen Haushaltsgesetzes
Finanzhilfen fur Investitionen der Gemeinden und Gemeindeverbande nach einem in
gleicher Weise geltenden, allgemeinen und sachgerechten MaBstab gewahren. 2 Der
MaBstab und das Nahere fiir den Einsatz der Finanzhilfen werden durch
Verwaltungsvereinbarung zwischen Bund und Landern festgelegt.

(2) Schwerpunkt fir den Einsatz solcher Finanzhilfen sind

1.  die Starkung von Innenstadten und Ortsteilzentren in ihrer stadtebaulichen Funktion
unter besonderer Beriicksichtigung des Wohnungsbaus sowie der Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,

2. die Wiedernutzung von Flachen, insbesondere der in Innenstadten brachliegenden
Industrie-, Konversions- oder Eisenbahnflachen, zur Errichtung von Wohn- und
Arbeitsstatten, Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen unter Berlicksichtigung ihrer
funktional sinnvollen Zuordnung (Nutzungsmischung) sowie von umweltschonenden,
kosten- und flachensparenden Bauweisen,

3. stadtebauliche MaBnahmen zur Behebung sozialer Missstande.

Zweiter Teil Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen

§ 165 Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen #165#

(1) Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen in Stadt und Land, deren einheitliche
Vorbereitung und ziuigige Durchflihrung im offentlichen Interesse liegen, werden nach den
Vorschriften dieses Teils vorbereitet und durchgefiihrt.

(2) Mit stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahmen nach Absatz 1 sollen Ortsteile und andere
Teile des Gemeindegebiets entsprechend ihrer besonderen Bedeutung fir die



stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Gemeinde oder entsprechend der
angestrebten Entwicklung des Landesgebiets oder der Region erstmalig entwickelt oder im
Rahmen einer stadtebaulichen Neuordnung einer neuen Entwicklung zugefiihrt werden.

(3) ' Die Gemeinde kann einen Bereich, in dem eine stadtebauliche
EntwicklungsmaBnahme durchgefiihrt werden soll, durch Beschluss formlich als
stadtebaulichen Entwicklungsbereich festlegen, wenn

1.  die MaBnahme den Zielen und Zwecken nach Absatz 2 entspricht,

2. das Wohl der Allgemeinheit die Durchflihnrung der stadtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme erfordert, insbesondere zur Deckung eines erhohten Bedarfs
an Wohn- und Arbeitsstatten, zur Errichtung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen oder zur Wiedernutzung brachliegender Flachen,

3. die mit der stadtebaulichen EntwicklungsmafBnahme angestrebten Ziele und Zwecke
durch stadtebauliche Vertrage nicht erreicht werden konnen oder Eigentimer der von
der MaBBnahme betroffenen Grundstilicke unter entsprechender Berlicksichtigung des
§ 166 Absatz 3 nicht bereit sind, ihre Grundstiicke an die Gemeinde oder den von ihr
beauftragten Entwicklungstrager zu dem Wert zu verauB3ern, der sich in Anwendung
des § 169 Absatz 1 Nummer 6 und Absatz 4 ergibt,

4. die zligige Durchfiihrung der MaBnahme innerhalb eines absehbaren Zeitraums
gewahrleistet ist.

2 Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.

(4) ' Die Gemeinde hat vor der férmlichen Festlegung des stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs die vorbereitenden Untersuchungen durchzufiihren oder zu
veranlassen, die erforderlich sind, um Beurteilungsunterlagen Uber die
Festlegungsvoraussetzungen nach Absatz 3 zu gewinnen. 2 Die §§ 137 bis 141 sind
entsprechend anzuwenden.

(5) ! Der stadtebauliche Entwicklungsbereich ist so zu begrenzen, dass sich die Entwicklung
zweckmaBig durchfiihren l3sst. 2 Einzelne Grundstiicke, die von der Entwicklung nicht
betroffen werden, kdnnen aus dem Bereich ganz oder teilweise ausgenommen werden. 3
Grundstlicke, die den in § 26 Nummer 2 und § 35 Absatz 1 Nummer 7 bezeichneten
Zwecken dienen, die in § 26 Nummer 3 bezeichneten Grundstiicke sowie Grundstlicke, fiir
die nach § 1 Absatz 2 des Landbeschaffungsgesetzes ein Anhorungsverfahren eingeleitet
worden ist, und bundeseigene Grundstiicke, bei denen die Absicht, sie fir Zwecke der
Landesverteidigung zu verwenden, der Gemeinde bekannt ist, diirfen nur mit Zustimmung
des Bedarfstragers in den stadtebaulichen Entwicklungsbereich einbezogen werden. 4 Der
Bedarfstrager soll seine Zustimmung erteilen, wenn auch bei Beriicksichtigung seiner
Aufgaben ein liberwiegendes offentliches Interesse an der Durchfiihrung der
stadtebaulichen EntwicklungsmafBnahme besteht.



(6) ' Die Gemeinde beschlieBt die férmliche Festlegung des stadtebaulichen

Entwicklungsbereichs als Satzung (Entwicklungssatzung). 2 In der Entwicklungssatzung ist
der stadtebauliche Entwicklungsbereich zu bezeichnen.

(7) ' Der Entwicklungssatzung ist eine Begriindung beizufiigen. 2 In der Begriindung sind
die Griinde darzulegen, die die formliche Festlegung des entwicklungsbediirftigen Bereichs
rechtfertigen.

(8) ' Der Beschluss der Entwicklungssatzung ist ortsiiblich bekannt zu machen. 2 § 10
Absatz 3 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden. 3 In der Bekanntmachung nach Satz 1
ist auf die Genehmigungspflicht nach den §§.144, 145 und 153 Absatz 2 hinzuweisen. 4 Mit
der Bekanntmachung wird die Entwicklungssatzung rechtsverbindlich.

(9) ' Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt die rechtsverbindliche Entwicklungssatzung
mit. 2 Sie hat hierbei die von der Entwicklungssatzung betroffenen Grundstiicke einzeln
aufzufiihren. 3 Das Grundbuchamt hat in die Grundbiicher dieser Grundstiicke einzutragen,
dass eine stadtebauliche EntwicklungsmafBnahme durchgefiihrt wird (Entwicklungsvermerk).
4§ 54 Absatz 2 Satz 1 und Absatz 3 ist entsprechend anzuwenden.

§ 166 Zustindigkeit und Aufgaben #1664

(1) ! Die EntwicklungsmaBnahme wird von der Gemeinde vorbereitet und durchgefiihrt,
sofern nicht nach Absatz 4 eine abweichende Regelung getroffen wird. 2 Die Gemeinde hat
fir den stadtebaulichen Entwicklungsbereich ohne Verzug Bebauungsplane aufzustellen
und, soweit eine Aufgabe nicht nach sonstigen gesetzlichen Vorschriften einem anderen
obliegt, alle erforderlichen MaBnahmen zu ergreifen, um die vorgesehene Entwicklung im
stadtebaulichen Entwicklungsbereich zu verwirklichen.

(2) Die Gemeinde hat die Voraussetzungen dafiir zu schaffen, dass ein funktionsfahiger
Bereich entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
entsteht, der nach seinem wirtschaftlichen Geflige und der Zusammensetzung seiner
Bevolkerung den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen EntwicklungsmafBnahme
entspricht und in dem eine ordnungsgemanie und zweckentsprechende Versorgung der
Bevolkerung mit Gitern und Dienstleistungen sichergestellt ist.

(3) ' Die Gemeinde soll die Grundstiicke im stadtebaulichen Entwicklungsbereich erwerben.

2 Dabei soll sie feststellen, ob und in welcher Rechtsform die bisherigen Eigentiimer einen

spateren Erwerb von Grundstiicken oder Rechten im Rahmen des § 169 Absatz 6

anstreben. 3 Die Gemeinde soll von dem Erwerb eines Grundstiicks absehen, wenn

1. bei einem baulich genutzten Grundstiick die Art und das Maf der baulichen Nutzung
bei der Durchfiihrung der EntwicklungsmafBnahme nicht geandert werden sollen oder

2. der Eigentumer eines Grundstiicks, dessen Verwendung nach den Zielen und Zwecken
der stadtebaulichen EntwicklungsmafBnahme bestimmt oder mit ausreichender



Sicherheit bestimmbar ist, in der Lage ist, das Grundstiick binnen angemessener Frist
dementsprechend zu nutzen, und er sich hierzu verpflichtet.

4 Erwirbt die Gemeinde ein Grundstiick nicht, ist der Eigentiimer verpflichtet, einen
Ausgleichsbetrag an die Gemeinde zu entrichten, der der durch die
EntwicklungsmaBnahme bedingten Erhohung des Bodenwerts seines Grundstiicks
entspricht.

(4) Die Vorbereitung und Durchfiihrung der EntwicklungsmaBnahme kann einem
Planungsverband nach § 205 Absatz 4 Ubertragen werden.

§ 167 Erfiillung von Aufgaben fiir die Gemeinde; Entwicklungstrager #67#

(1) ' Die Gemeinde kann sich zur Erfiillung von Aufgaben, die ihr bei der Vorbereitung oder
Durchflihrung der stadtebaulichen EntwicklungsmafBnahme obliegen, eines geeigneten
Beauftragten, insbesondere eines Entwicklungstragers, bedienen. 2 § 157 Absatz 1 Satz 2
und § 158 sind entsprechend anzuwenden.

(2) ' Der Entwicklungstrager erfiillt die ihm von der Gemeinde iibertragenen Aufgaben in
eigenem Namen fiir Rechnung der Gemeinde als deren Treuhander. 2 § 159 Absatz 1 Satz 3
und Absatz 2 sowie die §§ 160 und 161 sind entsprechend anzuwenden.

(3) Der Entwicklungstrager ist verpflichtet, die Grundstiicke des Treuhandvermogens nach
MaBgabe des § 169 Absatz 5 bis 8 zu verauB3ern; er ist dabei an Weisungen der Gemeinde
gebunden.

§ 168 Ubernahmeverlangen #i6s#

1 Der Eigentiimer eines im stadtebaulichen Entwicklungsbereich gelegenen Grundstiicks
kann von der Gemeinde die Ubernahme des Grundstiicks verlangen, wenn es ihm mit
Rucksicht auf die Erklarung zum stadtebaulichen Entwicklungsbereich oder den Stand der
EntwicklungsmaBnahme wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu

behalten oder in der bisherigen oder einer anderen zuldssigen Art zu nutzen. 2 Die
Vorschrift des § 145 Absatz 5 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden.

§ 169 Besondere Vorschriften fiir den stiadtebaulichen
Entwicklungsbereich #169#

(1) Im stadtebaulichen Entwicklungsbereich sind entsprechend anzuwenden

1.  die §§ 137, 138 und 139 (Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen; Auskunftspflicht;
Beteiligung und Mitwirkung offentlicher Aufgabentrager),
2. §142 Absatz 2 (Ersatz- und Erganzungsgebiete),

3. die §§ 144 und 145 (Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange;
Genehmigung),

4. die §§ 146 bis 148 (Durchfuhrung; OrdnungsmafBnahmen; BaumaBnahmen),



5. die §§ 150 und 151 (Ersatz fiir Anderungen von Einrichtungen, die der 6ffentlichen
Versorgung dienen; Abgaben- und Auslagenbefreiung),

6. § 153 Absatz 1 bis 3 (Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen;
Kaufpreise),

7. die §§ 154 bis 156, ohne § 154 Absatz 2a (Ausgleichsbetrag des Eigentiimers;
Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag, Absehen; Uberleitungsvorschriften zur
formlichen Festlegung),

8. §§ 162 bis 164 (Abschluss der MaBBnahme),

9. die §§ 164a und 164b (Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln;
Verwaltungsvereinbarung),

10. § 191 (Vorschriften tber den Verkehr mit land- und forstwirtschaftlichen
Grundstlicken).

(2) Die Vorschriften des Vierten Teils des Ersten Kapitels liber die Bodenordnung sind im
stadtebaulichen Entwicklungsbereich nicht anzuwenden.

(3) ' Die Enteignung ist im stadtebaulichen Entwicklungsbereich ohne Bebauungsplan
zugunsten der Gemeinde oder des Entwicklungstragers zur Erflllung ihrer Aufgaben
zuldssig. 2 Sie setzt voraus, dass der Antragsteller sich ernsthaft um den freihandigen
Erwerb des Grundstiicks zu angemessenen Bedingungen bemiiht hat. 3 Die §§ 85, 87, 88
und 89 Absatz 1 bis 3 sind im stadtebaulichen Entwicklungsbereich nicht anzuwenden.

(4) Auf land- oder forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke ist § 153 Absatz 1 mit der
MafRgabe entsprechend anzuwenden, dass in den Gebieten, in denen sich kein von dem
innerlandwirtschaftlichen Verkehrswert abweichender Verkehrswert gebildet hat, der Wert
mafBgebend ist, der in vergleichbaren Fallen im gewohnlichen Geschaftsverkehr auf dem
allgemeinen Grundstiicksmarkt dort zu erzielen ware, wo keine EntwicklungsmaBnahmen
vorgesehen sind.

(5) Die Gemeinde ist verpflichtet, Grundstiicke, die sie zur Durchfiihrung der
EntwicklungsmaBBnahme freihandig oder nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs
erworben hat, nach Maf3gabe der Absatze 6 bis 8 zu verauBern mit Ausnahme der Flachen,
die als Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder
Grinflachen in einem Bebauungsplan festgesetzt sind oder fiir sonstige offentliche Zwecke
oder als Austauschland oder zur Entschadigung in Land benotigt werden.

(6) ! Die Grundstiicke sind nach ihrer Neuordnung und ErschlieBung unter Beriicksichtigung
weiter Kreise der Bevolkerung und unter Beachtung der Ziele und Zwecke der
EntwicklungsmaBnahme an Bauwillige zu verauB3ern, die sich verpflichten, dass sie die
Grundstiicke innerhalb angemessener Frist entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans und den Erfordernissen der EntwicklungsmaBnahme bebauen werden. 2
Dabei sind zunichst die friiheren Eigentiimer zu beriicksichtigen.  Auf die
VerduBerungspflicht ist § 89 Absatz 4 anzuwenden. # Zur land- oder forstwirtschaftlichen
Nutzung festgesetzte Grundstiicke sind Land- oder Forstwirten anzubieten, die zur



Durchfiihrung der EntwicklungsmaBnahme Grundstiicke tUbereignet haben oder abgeben
mussten.

(7) ' Die Gemeinde hat bei der VerduBerung dafiir zu sorgen, dass die Bauwilligen die
Bebauung in wirtschaftlich sinnvoller Aufeinanderfolge derart durchfiihren, dass die Ziele
und Zwecke der stadtebaulichen Entwicklung erreicht werden und die Vorhaben sich in den
Rahmen der GesamtmafBnahme einordnen. 2 Sie hat weiter sicherzustellen, dass die neu
geschaffenen baulichen Anlagen entsprechend den Zielen und Zwecken der
stadtebaulichen EntwicklungsmafBnahme dauerhaft genutzt werden.

(8) ' Zur Finanzierung der Entwicklung ist das Grundstiick oder das Recht zu dem
Verkehrswert zu verauB3ern, der sich durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des
stadtebaulichen Entwicklungsbereichs ergibt. 2 § 154 Absatz 5 ist auf den Teil des
Kaufpreises entsprechend anzuwenden, der der durch die Entwicklung bedingten
Werterhohung des Grundstiicks entspricht.

§ 170 Sonderregelung fiir Anpassungsgebiete #170#

1 Ergeben sich aus den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme in
einem im Zusammenhang bebauten Gebiet MaBnahmen zur Anpassung an die
vorgesehene Entwicklung, kann die Gemeinde dieses Gebiet in der Entwicklungssatzung
formlich festlegen (Anpassungsgebiet). 2 Das Anpassungsgebiet ist in der
Entwicklungssatzung zu bezeichnen. 3 Die férmliche Festlegung darf erst erfolgen, wenn
entsprechend §_ 141 vorbereitende Untersuchungen durchgefiihrt worden sind. 4 In dem
Anpassungsgebiet sind neben den fiir stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen geltenden
Vorschriften mit Ausnahme des § 166 Absatz 3 und des § 169 Absatz 2 bis 8 die
Vorschriften Uber stadtebauliche SanierungsmafBnahmen entsprechend anzuwenden, mit
Ausnahme der §§ 136, 142 und 143.

§ 171 Kosten und Finanzierung der EntwicklungsmaBnahme #171#

(1) ' Einnahmen, die bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der EntwicklungsmaBnahme
entstehen, sind zur Finanzierung der EntwicklungsmaBnahme zu verwenden. 2 Ergibt sich
nach der Durchfiihrung der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme und der Ubertragung
eines Treuhandvermogens des Entwicklungstragers auf die Gemeinde bei ihr ein
Uberschuss der bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der stidtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme erzielten Einnahmen Uber die hierflir getatigten Ausgaben, so ist
dieser Uberschuss in entsprechender Anwendung des §_ 156a zu verteilen.

(2) ' Die Gemeinde hat entsprechend § 149 nach dem Stand der Planung eine Kosten- und
Finanzierungsiibersicht aufzustellen. 2 Zu beriicksichtigen sind die Kosten, die nach den
Zielen und Zwecken der Entwicklung erforderlich sind.



Dritter Teil Stadtumbau

§ 171a StadtumbaumaBnahmen #171a#

(1) StadtumbaumaBnahmen in Stadt- und Ortsteilen, deren einheitliche und zligige
Durchfiihrung im offentlichen Interesse liegen, konnen auch anstelle von oder erganzend zu
sonstigen MaBnahmen nach diesem Gesetzbuch nach den Vorschriften dieses Teils
durchgefiihrt werden.

(2) ' StadtumbaumaBnahmen sind MaBnahmen, durch die in von erheblichen
stadtebaulichen Funktionsverlusten betroffenen Gebieten Anpassungen zur Herstellung
nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen vorgenommen werden. 2 Erhebliche stidtebauliche
Funktionsverluste liegen insbesondere vor, wenn ein dauerhaftes Uberangebot an
baulichen Anlagen fiir bestimmte Nutzungen, namentlich fir Wohnzwecke, besteht oder zu
erwarten ist, oder wenn die allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die
Klimaanpassung nicht erfullt werden.

(3) ' StadtumbaumaBnahmen dienen dem Wohl der Allgemeinheit. 2 Sie sollen
insbesondere dazu beitragen, dass

1.  die Siedlungsstruktur den Erfordernissen der Entwicklung von Bevolkerung und
Wirtschaft sowie den allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die
Klimaanpassung angepasst wird,

die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Umwelt verbessert werden,
innerstadtische Bereiche gestarkt werden,

nicht mehr bedarfsgerechte bauliche Anlagen einer neuen Nutzung zugefiihrt werden,

einer anderen Nutzung nicht zuflihrbare bauliche Anlagen zurlickgebaut werden,
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brachliegende oder freigelegte Flachen einer nachhaltigen, insbesondere dem
Klimaschutz und der Klimaanpassung dienenden stadtebaulichen Entwicklung oder
einer mit dieser vertraglichen Zwischennutzung zugefiihrt werden,

7. innerstadtische Altbaubestande nachhaltig erhalten werden.

§ 171b Stadtumbaugebiet, stadtebauliches Entwicklungskonzept #171b#

(1) ' Die Gemeinde legt das Gebiet, in dem StadtumbaumaBnahmen durchgefiihrt werden
sollen, durch Beschluss als Stadtumbaugebiet fest. 2 Es ist in seinem raumlichen Umfang
so festzulegen, dass sich die MaBnahmen zweckmagig durchfuhren lassen.

(2) ' Grundlage fiir den Beschluss nach Absatz 1 ist ein von der Gemeinde aufzustellendes
stadtebauliches Entwicklungskonzept, in dem die Ziele und MaBBnahmen (§_171a Absatz 3)

im Stadtumbaugebiet schriftlich darzustellen sind. 2 Die 6ffentlichen und privaten Belange
sind gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

(3) Die §§.137 und 139 sind bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der
StadtumbaumafBnahmen entsprechend anzuwenden.



(4) Die §§ 164a und 164b sind im Stadtumbaugebiet entsprechend anzuwenden.

§ 171c Stadtumbauvertrag #171c#

! Die Gemeinde soll soweit erforderlich zur Umsetzung ihres stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes die Moglichkeit nutzen, StadtumbaumaBnahmen auf der Grundlage
von stadtebaulichen Vertragen im Sinne des § 11 insbesondere mit den beteiligten
Eigentiimern durchzufiihren. 2 Gegenstinde der Vertrage konnen insbesondere auch sein
1. die Durchfiihrung des Riickbaus oder der Anpassung baulicher Anlagen innerhalb
einer bestimmten Frist und die Kostentragung dafiir;
der Verzicht auf die Ausiibung von Anspriichen nach den §§ 39 bis 44;

3. der Ausgleich von Lasten zwischen den beteiligten Eigentimern.

§ 171d Sicherung von DurchfithrungsmaBnahmen #171d#

(1) ' Die Gemeinde kann durch Satzung ein Gebiet bezeichnen, das ein festgelegtes
Stadtumbaugebiet (§ 171b Absatz 1) oder Teile davon umfasst und in dem zur Sicherung
und sozialvertraglichen Durchflihrung von StadtumbaumaBnahmen die in § 14 Absatz 1
bezeichneten Vorhaben und sonstigen MaBnahmen der Genehmigung bediirfen. 2 Auf die
Satzung ist § 16 Absatz 2 entsprechend anzuwenden.

(2) Ist der Beschluss liber die Aufstellung einer Satzung nach Absatz 1 gefasst und
ortsliblich bekannt gemacht, ist § 15 Absatz 1 auf die Durchfiihrung der Vorhaben und
MaBnahmen im Sinne von Absatz 1 entsprechend anzuwenden.

(3) 'In den Fallen des Absatzes 1 darf die Genehmigung nur versagt werden, um einen den
stadtebaulichen und sozialen Belangen Rechnung tragenden Ablauf der
StadtumbaumaBnahmen auf der Grundlage des von der Gemeinde aufgestellten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (§ 171b Absatz 2) oder eines Sozialplans (§.180) zu
sichern. 2 Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn auch unter Beriicksichtigung des
Allgemeinwohls ein Absehen von dem Vorhaben oder der MaBnahme wirtschaftlich nicht
zumutbar ist.

(4) Die §§138, 173 und 174 sind im Gebiet der Satzung nach Absatz 1 entsprechend
anzuwenden.

Vierter Teil Soziale Stadt

§ 171e MaBnahmen der Sozialen Stadt #171e#

(1) Stadtebauliche MaBnahmen der Sozialen Stadt in Stadt- und Ortsteilen, deren
einheitliche und zligige Durchfihrung im o6ffentlichen Interesse liegen, konnen auch
anstelle von oder erganzend zu sonstigen MaBnahmen nach diesem Gesetzbuch nach den
Vorschriften dieses Teils durchgefiihrt werden.



(2) ' Stadtebauliche MaBnahmen der Sozialen Stadt sind MaBnahmen zur Stabilisierung
und Aufwertung von durch soziale Missstande benachteiligten Ortsteilen oder anderen
Teilen des Gemeindegebiets, in denen ein besonderer Entwicklungsbedarf besteht. 2
Soziale Missstande liegen insbesondere vor, wenn ein Gebiet auf Grund der
Zusammensetzung und wirtschaftlichen Situation der darin lebenden und arbeitenden
Menschen erheblich benachteiligt ist. 3 Ein besonderer Entwicklungsbedarf liegt
insbesondere vor, wenn es sich um benachteiligte innerstadtische oder innenstadtnah
gelegene Gebiete oder verdichtete Wohn- und Mischgebiete handelt, in denen es einer
aufeinander abgestimmten Blindelung von investiven und sonstigen MaBnahmen bedarf.

(3) ' Die Gemeinde legt das Gebiet, in dem die MaBnahmen durchgefiihrt werden sollen,
durch Beschluss fest. 2 Es ist in seinem raumlichen Umfang so festzulegen, dass sich die
MaBnahmen zweckmaf3ig durchfiihren lassen.

(4) ' Grundlage fiir den Beschluss nach Absatz 3 ist ein von der Gemeinde unter
Beteiligung der Betroffenen (§_137) und der offentlichen Aufgabentrager (§.139)
aufzustellendes Entwicklungskonzept, in dem die Ziele und MaBnahmen schriftlich
darzustellen sind. 2 Das Entwicklungskonzept soll insbesondere MaBnahmen enthalten, die
der Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen dienen.

(5) ' Bei der Erstellung des Entwicklungskonzeptes und bei seiner Umsetzung sollen die
Beteiligten in geeigneter Form einbezogen und zur Mitwirkung angeregt werden. 2 Die
Gemeinde soll die Beteiligten im Rahmen des Moglichen fortlaufend beraten und
unterstiitzen. 3 Dazu kann im Zusammenwirken von Gemeinde und Beteiligten eine
Koordinierungsstelle eingerichtet werden. # Soweit erforderlich, soll die Gemeinde zur
Verwirklichung und zur Forderung der mit dem Entwicklungskonzept verfolgten Ziele sowie
zur Ubernahme von Kosten mit den Eigentiimern und sonstigen MaBnahmentriagern
stadtebauliche Vertrage schlief3en.

(6) ' Die §§ 164a und 164b sind im Gebiet nach Absatz 3 entsprechend anzuwenden. 2
Dabei ist § 164a Absatz 1 Satz 2 liber den Einsatz von Finanzierungs- und Fordermitteln auf

Grund anderer gesetzlicher Grundlage insbesondere auch auf sonstige MaBnahmen im
Sinne des Absatzes 2 Satz 3 anzuwenden.

Fliinfter Teil Private Initiativen

§ 171f Private Initiativen zur Stadtentwicklung, Landesrecht #1714

! Nach MaBgabe des Landesrechts kdnnen unbeschadet sonstiger MaBnahmen nach
diesem Gesetzbuch Gebiete festgelegt werden, in denen in privater Verantwortung
standortbezogene MaBBnahmen durchgefiihrt werden, die auf der Grundlage eines mit den
stadtebaulichen Zielen der Gemeinde abgestimmten Konzepts der Starkung oder
Entwicklung von Bereichen der Innenstadte, Stadtteilzentren, Wohnquartiere und



Gewerbezentren sowie von sonstigen fur die stadtebauliche Entwicklung bedeutsamen
Bereichen dienen. 2 Zur Finanzierung der MaBnahmen und gerechten Verteilung des damit
verbundenen Aufwands konnen durch Landesrecht Regelungen getroffen werden.

Sechster Teil Erhaltungssatzung und stadtebauliche Gebote

Erster Abschnitt Erhaltungssatzung

§ 172 Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten
(Erhaltungssatzung) #172#

(1) ' Die Gemeinde kann in einem Bebauungsplan oder durch eine sonstige Satzung
Gebiete bezeichnen, in denen

1. zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt (Absatz 3),

2. zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung (Absatz 4) oder

3. bei stadtebaulichen Umstrukturierungen (Absatz 5)

der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der
Genehmigung bediirfen. 2 In den Fallen des Satzes 1 Nummer 1 bedarf auch die Errichtung
baulicher Anlagen der Genehmigung. 3 Auf die Satzung ist § 16 Absatz 2 entsprechend
anzuwenden. 4 Die Landesregierungen werden ermachtigt, fiir die Grundstiicke in Gebieten
einer Satzung nach Satz 1 Nummer 2 durch Rechtsverordnung mit einer Geltungsdauer von
hochstens flinf Jahren zu bestimmen, dass die Begriindung von Wohnungseigentum oder
Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes) an Gebauden, die ganz oder teilweise
Wohnzwecken zu dienen bestimmt sind, nicht ohne Genehmigung erfolgen darf. ® Ein
solches Verbot gilt als Verbot im Sinne des § 135 des Biirgerlichen Gesetzbuchs. ® In den
Fallen des Satzes 4 ist § 22 Absatz 2 Satz 3 und 4, Absatz 6 und 8 entsprechend
anzuwenden.

(2) Ist der Beschluss liber die Aufstellung einer Erhaltungssatzung gefasst und ortsiiblich
bekannt gemacht, ist § 15 Absatz 1 auf die Durchfiihrung eines Vorhabens im Sinne des
Absatzes 1 entsprechend anzuwenden.

(3) 'In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nummer 1 darf die Genehmigung nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen
Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von
stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. 2 Die
Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt
wird.



(4) ' In den Fillen des Absatzes 1 Satz 1 Nummer 2 und Satz 4 darf die Genehmigung nur
versagt werden, wenn die Zusammensetzung der Wohnbevolkerung aus besonderen
stadtebaulichen Griinden erhalten werden soll. ? Sie ist zu erteilen, wenn auch unter
Berlicksichtigung des Allgemeinwohls die Erhaltung der baulichen Anlage oder ein
Absehen von der Begriindung von Wohnungseigentum oder Teileigentum wirtschaftlich
nicht mehr zumutbar ist. 3 Die Genehmigung ist ferner zu erteilen, wenn

1. die Anderung einer baulichen Anlage der Herstellung des zeitgemaBRen
Ausstattungszustands einer durchschnittlichen Wohnung unter Berlicksichtigung der
bauordnungsrechtlichen Mindestanforderungen dient,

1a. die Anderung einer baulichen Anlage der Anpassung an die baulichen oder
anlagentechnischen Mindestanforderungen des Gebaudemodernisierungsgesetzes
oder der Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBL. I S. 1519), die zuletzt
durch Artikel 257 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBL. I S. 1328) geandert
worden ist, wenn diese nach § 111 Absatz 1 des Gebaudemodernisierungsgesetzes
weiter anzuwenden ist, dient,

2. das Grundstiick zu einem Nachlass gehort und Wohnungseigentum oder Teileigentum
zugunsten von Miterben oder Vermachtnisnehmern begriindet werden soll,

3. das Wohnungseigentum oder Teileigentum zur eigenen Nutzung an
Familienangehorige des Eigentliimers verauB3ert werden soll,

4. ohne die Genehmigung Anspriiche Dritter auf Ubertragung von Wohnungseigentum
oder Teileigentum nicht erflllt werden konnen, zu deren Sicherung vor dem
Wirksamwerden des Genehmigungsvorbehalts eine Vormerkung im Grundbuch
eingetragen ist,

5. das Gebaude im Zeitpunkt der Antragstellung zur Begriindung von
Wohnungseigentum oder Teileigentum nicht zu Wohnzwecken genutzt wird oder

6. sich der Eigentimer verpflichtet, innerhalb von sieben Jahren ab der Begriindung von
Wohnungseigentum Wohnungen nur an die Mieter zu verauB3ern; eine Frist nach §
577a Absatz 2 Satz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs verkiirzt sich um finf Jahre; die
Frist nach § 577a Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs entfallt.

4 In den Fillen des Satzes 3 Nummer 6 kann in der Genehmigung bestimmt werden, dass
auch die VerauBerung von Wohnungseigentum an dem Gebaude wahrend der Dauer der
Verpflichtung der Genehmigung der Gemeinde bedarf. ® Diese Genehmigungspflicht kann
auf Ersuchen der Gemeinde in das Wohnungsgrundbuch eingetragen werden; sie erlischt
nach Ablauf der Verpflichtung.

(5) ' In den Fillen des Absatzes 1 Satz 1 Nummer 3 darf die Genehmigung nur versagt
werden, um einen den sozialen Belangen Rechnung tragenden Ablauf auf der Grundlage
eines Sozialplans (§.180) zu sichern. 2 Ist ein Sozialplan nicht aufgestellt worden, hat ihn
die Gemeinde in entsprechender Anwendung des § 180 aufzustellen. 3 Absatz 4 Satz 2 ist
entsprechend anzuwenden.



§ 173 Genehmigung, Ubernahmeanspruch #i73#

(1) ' Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt; § 22 Absatz 5 Satz 2 bis 5 ist
entsprechend anzuwenden. 2 Ist eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine
baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt; im
Baugenehmigungs- oder Zustimmungsverfahren wird tber die in § 172 Absatz 3 bis 5
bezeichneten Belange entschieden.

(2) ' Wird in den Fallen des § 172 Absatz 3 die Genehmigung versagt, kann der Eigentiimer
von der Gemeinde unter den Voraussetzungen des § 40 Absatz 2 die Ubernahme des
Grundstiicks verlangen. 2 § 43 Absatz 1, 4 und 5 sowie § 44 Absatz 3 und 4 sind
entsprechend anzuwenden.

(3) ' Vor der Entscheidung iiber den Genehmigungsantrag hat die Gemeinde mit dem
Eigentimer oder sonstigen zur Unterhaltung Verpflichteten die fiir die Entscheidung
erheblichen Tatsachen zu erdrtern. 2 In den Fallen des § 172 Absatz 4 und 5 hat sie auch
Mieter, Pachter und sonstige Nutzungsberechtigte zu héren. ® In den Fallen des § 172
Absatz 4 Satz 3 Nummer 6 hat sie die nach Satz 2 anzuhérenden Personen Uber die
Erteilung einer Genehmigung zu informieren.

(4) Die landesrechtlichen Vorschriften, insbesondere liber den Schutz und die Erhaltung
von Denkmalern, bleiben unberiihrt.

§ 174 Ausnahmen #174#

(1) §.172 ist nicht auf Grundstilicke anzuwenden, die den in § 26 Nummer 2 bezeichneten
Zwecken dienen, und auf die in § 26 Nummer 3 bezeichneten Grundstiicke.

(2) ' Befindet sich ein Grundstiick der in Absatz 1 bezeichneten Art im Geltungsbereich
einer Erhaltungssatzung, hat die Gemeinde den Bedarfstrager hiervon zu unterrichten. 2
Beabsichtigt der Bedarfstrager ein Vorhaben im Sinne des § 172 Absatz 1, hat er dies der
Gemeinde anzuzeigen. * Der Bedarfstrager soll auf Verlangen der Gemeinde von dem
Vorhaben absehen, wenn die Voraussetzungen vorliegen, die die Gemeinde berechtigen
wiirden, die Genehmigung nach § 172 zu versagen, und wenn die Erhaltung oder das
Absehen von der Errichtung der baulichen Anlage dem Bedarfstrager auch unter
Beriicksichtigung seiner Aufgaben zuzumuten ist.

Zweiter Abschnitt Stadtebauliche Gebote

§ 175 Allgemeines #175#

(1) ' Beabsichtigt die Gemeinde, ein Baugebot (§ 176), ein Modernisierungs- oder
Instandsetzungsgebot (§_177), ein Pflanzgebot (§ 178) oder ein Riickbau- oder
Entsiegelungsgebot (§.179) zu erlassen, soll sie die MaBnahme vorher mit den Betroffenen



erdrtern. 2 Die Gemeinde soll die Eigentiimer, Mieter, Pachter und sonstigen
Nutzungsberechtigten im Rahmen ihrer Moglichkeiten beraten, wie die MaBnahme
durchgefiihrt werden kann und welche Finanzierungsmaoglichkeiten aus offentlichen Kassen
bestehen.

(2) ' Die Anordnung von MaBnahmen nach den §§_176 bis 179 setzt voraus, dass die
alsbaldige Durchfiihrung der MaBnahmen aus stadtebaulichen Griinden erforderlich ist; bei
Anordnung eines Baugebots nach § 176 kann dabei auch ein dringender Wohnbedarf der
Bevolkerung beriicksichtigt werden. 2 Dies ist unter anderem insbesondere dann der Fall,
wenn es sich um ein nach § 201a bestimmtes Gebiet mit einem angespannten

Wohnungsmarkt handelt.

(3) Mieter, Pachter und sonstige Nutzungsberechtigte haben die Durchfiihrung der
MaBnahmen nach den §§ 176 bis 179 zu dulden.

(4) ' Die §§ 176 bis 179 sind nicht auf Grundstiicke anzuwenden, die den in § 26 Nummer 2
bezeichneten Zwecken dienen, und auf die in § 26 Nummer 3 bezeichneten Grundstiicke. 2
Liegen fir diese Grundstiicke die Voraussetzungen fir die Anordnung eines Gebots nach
den §§ 176 bis 179 vor, soll auf Verlangen der Gemeinde der Bedarfstrager die

entsprechenden MaBnahmen durchfiihren oder ihre Durchfiihrung dulden, soweit dadurch
nicht die Erfiillung seiner Aufgaben beeintrachtigt wird.

(5) Die landesrechtlichen Vorschriften, insbesondere uber den Schutz und die Erhaltung von
Denkmalern, bleiben unberiihrt.

§ 176 Baugebot :#176#

(1) ' Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans kann die Gemeinde den Eigentiimer durch

Bescheid verpflichten, innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist

1. sein Grundstlick entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans zu bebauen,

2. ein vorhandenes Gebaude oder eine vorhandene sonstige bauliche Anlage den
Festsetzungen des Bebauungsplans anzupassen oder

3. sein Grundstiick mit einer oder mehreren Wohneinheiten zu bebauen, wenn in dem
Bebauungsplan Wohnnutzungen zugelassen sind und wenn es sich um ein nach §
201a bestimmtes Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt handelt. 2 Dabei
kann die Gemeinde auch ein den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechendes
Maf der Nutzung anordnen.

2 Die Wirksamkeit eines nach Satz 1 Nummer 3 erlassenen Baugebots wird durch das Ende
der Geltungsdauer der Rechtsverordnung nach § 201a nicht bertihrt.

(2) Das Baugebot kann auBBerhalb der in Absatz 1 bezeichneten Gebiete, aber innerhalb im
Zusammenhang bebauter Ortsteile angeordnet werden, um unbebaute oder geringfligig
bebaute Grundstiicke entsprechend den baurechtlichen Vorschriften zu nutzen oder einer
baulichen Nutzung zuzufiihren, insbesondere zur SchlieBung von Baullicken.



(3) ' Die Gemeinde hat von dem Baugebot abzusehen, wenn die Durchfiihrung des
Vorhabens aus wirtschaftlichen Griinden einem Eigentiimer nicht zuzumuten ist. 2 Die
Gemeinde hat weiter bis zum 23. Juni 2026 von dem Baugebot abzusehen, wenn ein
Eigentiimer im Falle des Absatzes 1 Satz 1 Nummer 3 glaubhaft macht, dass ihm die
Durchflihrung des Vorhabens aus Griinden des Erhalts der Entscheidungsbefugnis tber die
Nutzung des Grundstiicks fiir seinen Ehegatten oder eine in gerader Linie verwandte
Person nicht zuzumuten ist. 3 Die Regelung ist zu evaluieren.

(4) ' Der Eigentiimer kann von der Gemeinde die Ubernahme des Grundstiicks verlangen,
wenn er glaubhaft macht, dass ihm die Durchfiihrung des Vorhabens aus wirtschaftlichen
Griinden nicht zuzumuten ist. 2 In diesem Fall kann die Gemeinde das Grundstiick
zugunsten einer kommunalen Wohnungsbaugesellschaft ibernehmen, wenn diese
innerhalb angemessener Frist in der Lage ist, das Baugebot zu erfiillen und sich hierzu
verpflichtet. 3 § 43 Absatz 1, 4 und 5 sowie § 44 Absatz 3 und 4 sind entsprechend
anzuwenden.

(5) ! Ist die Durchfiihrung eines Baugebots nur méglich, wenn zuvor eine bauliche Anlage
oder Teile davon beseitigt werden, ist der Eigentiimer mit dem Baugebot auch zur
Beseitigung verpflichtet. 2 § 179 Absatz 2 und 3 Satz 1, § 43 Absatz 2 und 5 sowie § 44
Absatz 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(6) Ist fur ein Grundstiick eine andere als bauliche Nutzung festgesetzt, sind die Absatze 1
und 3 bis 5 entsprechend anzuwenden.

(7) Mit dem Baugebot kann die Verpflichtung verbunden werden, innerhalb einer zu
bestimmenden angemessenen Frist den fiir eine bauliche Nutzung des Grundstlicks
erforderlichen Antrag auf Erteilung einer bauaufsichtlichen Genehmigung zu stellen.

(8) Kommt der Eigentiimer der Verpflichtung nach Absatz 7 auch nach
VollstreckungsmafBnahmen auf Grund landesrechtlicher Vorschriften nicht nach, kann das
Enteignungsverfahren nach § 85 Absatz 1 Nummer 5 auch vor Ablauf der Frist nach Absatz
1 eingeleitet werden.

(9) ' In dem Enteignungsverfahren ist davon auszugehen, dass die Voraussetzungen des
Baugebots vorliegen; die Vorschriften Uber die Zulassigkeit der Enteignung bleiben
unberiihrt. 2 Bei der Bemessung der Entschidigung bleiben Werterhéhungen
unberiicksichtigt, die nach Unanfechtbarkeit des Baugebots eingetreten sind, es sei denn,
dass der Eigentumer die Werterhohungen durch eigene Aufwendungen zulassigerweise
bewirkt hat.

§ 176a Stadtebauliches Entwicklungskonzept zur Starkung der
Innenentwicklung #176a#

(1) Die Gemeinde kann ein stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlieBen, das
Aussagen zum raumlichen Geltungsbereich, zu Zielen und zur Umsetzung von MaBnahmen
enthalt, die der Starkung der Innenentwicklung dienen.



(2) Das stadtebauliche Entwicklungskonzept nach Absatz 1 soll insbesondere der baulichen
Nutzbarmachung auch von im Gemeindegebiet ohne Zusammenhang verteilt liegenden
unbebauten oder brachliegenden Grundstiicken dienen.

(3) Die Gemeinde kann ein stadtebauliches Entwicklungskonzept nach Absatz 1 zum
Bestandteil der Begriindung eines Bebauungsplans machen.

§ 177 Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot #1774

(1) ' Weist eine bauliche Anlage nach ihrer inneren oder duBeren Beschaffenheit
Missstande oder Mangel auf, deren Beseitigung oder Behebung durch Modernisierung oder
Instandsetzung moglich ist, kann die Gemeinde die Beseitigung der Missstande durch ein
Modernisierungsgebot und die Behebung der Mangel durch ein Instandsetzungsgebot
anordnen. 2 Zur Beseitigung der Missstande und zur Behebung der Mangel ist der
Eigentiimer der baulichen Anlage verpflichtet. 3 In dem Bescheid, durch den die
Modernisierung oder Instandsetzung angeordnet wird, sind die zu beseitigenden
Missstande oder zu behebenden Mangel zu bezeichnen und eine angemessene Frist fir die
Durchfiihrung der erforderlichen MaBnahmen zu bestimmen.

(2) Missstande liegen insbesondere vor, wenn die bauliche Anlage nicht den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entspricht.

(3) ' Mangel liegen insbesondere vor, wenn durch Abnutzung, Alterung, Witterungseinfliisse

oder Einwirkungen Dritter

1.  die bestimmungsgemaBe Nutzung der baulichen Anlage nicht nur unerheblich
beeintrachtigt wird,

2. die bauliche Anlage nach ihrer auBeren Beschaffenheit das StraBen- oder Ortsbild
nicht nur unerheblich beeintrachtigt oder

3. die bauliche Anlage erneuerungsbediirftig ist und wegen ihrer stadtebaulichen,
insbesondere geschichtlichen oder kiinstlerischen Bedeutung erhalten bleiben soll.

2 Kann die Behebung der Mangel einer baulichen Anlage nach landesrechtlichen
Vorschriften auch aus Griinden des Schutzes und der Erhaltung von Baudenkmalern
verlangt werden, darf das Instandsetzungsgebot nur mit Zustimmung der zustandigen
Landesbehorde erlassen werden. * In dem Bescheid liber den Erlass des
Instandsetzungsgebots sind die auch aus Griinden des Denkmalschutzes gebotenen
InstandsetzungsmafBnahmen besonders zu bezeichnen.

(4) ' Der Eigentiimer hat die Kosten der von der Gemeinde angeordneten MaBnahmen
insoweit zu tragen, als er sie durch eigene oder fremde Mittel decken und die sich daraus
ergebenden Kapitalkosten sowie die zusatzlich entstehenden Bewirtschaftungskosten aus
Ertrdgen der baulichen Anlage aufbringen kann. 2 Sind dem Eigentiimer Kosten entstanden,
die er nicht zu tragen hat, hat die Gemeinde sie ihm zu erstatten, soweit nicht eine andere
Stelle einen Zuschuss zu ihrer Deckung gewahrt. 3 Dies gilt nicht, wenn der Eigentiimer auf
Grund anderer Rechtsvorschriften verpflichtet ist, die Kosten selbst zu tragen, oder wenn er



Instandsetzungen unterlassen hat und nicht nachweisen kann, dass ihre Vornahme
wirtschaftlich unvertretbar oder ihm nicht zuzumuten war. 4 Die Gemeinde kann mit dem
Eigentimer den Kostenerstattungsbetrag unter Verzicht auf eine Berechnung im Einzelfall
als Pauschale in Hohe eines bestimmten Vomhundertsatzes der Modernisierungs- oder
Instandsetzungskosten vereinbaren.

(5) Der vom Eigentimer zu tragende Kostenanteil wird nach der Durchfiihrung der
Modernisierungs- oder InstandsetzungsmafBnahmen unter Berlicksichtigung der Ertrage
ermittelt, die flr die modernisierte oder instand gesetzte bauliche Anlage bei ordentlicher
Bewirtschaftung nachhaltig erzielt werden konnen; dabei sind die mit einem
Bebauungsplan, einem Sozialplan, einer stadtebaulichen SanierungsmafBnahme oder einer
sonstigen stadtebaulichen MaBBnahme verfolgten Ziele und Zwecke zu beriicksichtigen.

§ 178 Pflanzgebot #178#

Die Gemeinde kann den Eigentiimer durch Bescheid verpflichten, sein Grundstiick
innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den nach § 9 Absatz 1
Nummer 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen.

§ 179 Riickbau- und Entsiegelungsgebot #1794

(1) ' Die Gemeinde kann den Eigentiimer verpflichten zu dulden, dass eine bauliche Anlage

ganz oder teilweise beseitigt wird, wenn sie

1.  den Festsetzungen eines Bebauungsplans nicht entspricht und ihnen nicht angepasst
werden kann oder

2. Missstande oder Mangel im Sinne des § 177 Absatz 2 und 3 Satz 1 aufweist, die auch
durch eine Modernisierung oder Instandsetzung nicht behoben werden kdnnen.

2 Satz 1 Nummer 1 gilt entsprechend fiir die sonstige Wiedernutzbarmachung von dauerhaft
nicht mehr genutzten Flachen, bei denen der durch Bebauung oder Versiegelung
beeintrachtigte Boden in seiner Leistungsfahigkeit erhalten oder wiederhergestellt werden
soll; die sonstige Wiedernutzbarmachung steht der Beseitigung nach Satz 1 gleich. 3
Diejenigen, fiir die ein Recht an dem Grundstiick oder an einem das Grundstiick
belastenden Recht im Grundbuch eingetragen oder durch Eintragung gesichert ist, das
nicht zur Nutzung berechtigt, sollen von dem Bescheid benachrichtigt werden, wenn sie von
der Beseitigung betroffen werden. 4 Unberiihrt bleibt das Recht des Eigentiimers, die
Beseitigung selbst vorzunehmen.

(2) ' Der Bescheid darf bei Wohnraum nur vollzogen werden, wenn im Zeitpunkt der
Beseitigung angemessener Ersatzwohnraum fiir die Bewohner unter zumutbaren
Bedingungen zur Verfiigung steht. 2 Strebt der Inhaber von Raum, der iiberwiegend
gewerblichen oder beruflichen Zwecken dient (Geschaftsraum), eine anderweitige
Unterbringung an, soll der Bescheid nur vollzogen werden, wenn im Zeitpunkt der



Beseitigung anderer geeigneter Geschaftsraum unter zumutbaren Bedingungen zur
Verfuigung steht.

(3) ' Entstehen dem Eigentiimer, Mieter, Pachter oder sonstigen Nutzungsberechtigten
durch die Beseitigung Vermogensnachteile, hat die Gemeinde angemessene
Entschadigung in Geld zu leisten. 2 Der Eigentiimer kann anstelle der Entschidigung nach
Satz 1 von der Gemeinde die Ubernahme des Grundstiicks verlangen, wenn es ihm mit
Riicksicht auf das Rlickbau- oder Entsiegelungsgebot wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten
ist, das Grundstiick zu behalten. * § 43 Absatz 1, 2, 4 und 5 sowie § 44 Absatz 3 und 4 sind
entsprechend anzuwenden.

(4) ' Im Falle des Absatzes 1 Satz 1 Nummer 2 sind die Beseitigungskosten vom
Eigentliimer bis zur Hohe der ihm durch die Beseitigung entstehenden Vermogensvorteile
zu tragen. 2 Der Kostenerstattungsbetrag kann durch Bescheid geltend gemacht werden,
sobald die bauliche Anlage ganz oder teilweise beseitigt ist. 3 Der Betrag ruht als
offentliche Last auf dem Grundstick.

Siebter Teil Sozialplan und Harteausgleich

§ 180 Sozialplan #1so#

(1) ' Wirken sich Bebauungspline, stadtebauliche SanierungsmaBnahmen, stadtebauliche
EntwicklungsmaBnahmen oder StadtumbaumaBnahmen voraussichtlich nachteilig auf die
personlichen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
aus, soll die Gemeinde Vorstellungen entwickeln und mit den Betroffenen erortern, wie
nachteilige Auswirkungen moglichst vermieden oder gemildert werden kénnen. 2 Die
Gemeinde hat den Betroffenen bei ihren eigenen Bemiihungen, nachteilige Auswirkungen
zu vermeiden oder zu mildern, zu helfen, insbesondere beim Wohnungs- und
Arbeitsplatzwechsel sowie beim Umzug von Betrieben; soweit 6ffentliche Leistungen in
Betracht kommen kénnen, soll die Gemeinde hierauf hinweisen. 3 Sind Betroffene nach
ihren personlichen Lebensumstanden nicht in der Lage, Empfehlungen und anderen
Hinweisen der Gemeinde zur Vermeidung von Nachteilen zu folgen oder Hilfen zu nutzen
oder sind aus anderen Grinden weitere MaBnahmen der Gemeinde erforderlich, hat die
Gemeinde geeignete MaBnahmen zu prifen.

(2) Das Ergebnis der Erorterungen und Priifungen nach Absatz 1 sowie die voraussichtlich
in Betracht zu ziehenden MaBnahmen der Gemeinde und die Moglichkeiten ihrer
Verwirklichung sind schriftlich darzustellen (Sozialplan).

(3) ! Steht die Verwirklichung einer DurchfiihrungsmaBnahme durch einen anderen als die
Gemeinde bevor, kann die Gemeinde verlangen, dass der andere im Einvernehmen mit ihr
die sich aus Absatz 1 ergebenden Aufgaben {ibernimmt. 2 Die Gemeinde kann diese
Aufgaben ganz oder teilweise auch selbst libernehmen und dem anderen die Kosten
auferlegen.



§ 181 Harteausgleich #1s1#

(1) ' Soweit es die Billigkeit erfordert, soll die Gemeinde bei der Durchfiihrung dieses
Gesetzbuchs zur Vermeidung oder zum Ausgleich wirtschaftlicher Nachteile - auch im
sozialen Bereich - auf Antrag einen Harteausgleich in Geld gewahren

1. einem Mieter oder Pachter, wenn das Miet- oder Pachtverhaltnis mit Riicksicht auf die
Durchfiihrung stadtebaulicher MaBnahmen aufgehoben oder enteignet worden ist;

2. einer gekiindigten Vertragspartei, wenn die Kiindigung zur Durchfiihrung
stadtebaulicher MaBnahmen erforderlich ist; dies gilt entsprechend, wenn ein Miet-
oder Pachtverhaltnis vorzeitig durch Vereinbarung der Beteiligten beendigt wird; die
Gemeinde hat zu bestatigen, dass die Beendigung des Rechtsverhaltnisses im
Hinblick auf die alsbaldige Durchfiihrung der stadtebaulichen MaBnahmen geboten
ist;

3. einer Vertragspartei, wenn ohne Beendigung des Rechtsverhaltnisses die vermieteten
oder verpachteten Raume ganz oder teilweise voriibergehend unbenutzbar sind und
die Gemeinde bestatigt hat, dass dies durch die alsbaldige Durchfiihrung
stadtebaulicher MaBnahmen bedingt ist;

4. einem Mieter oder Pachter fir die Umzugskosten, die dadurch entstehen, dass er
nach der Raumung seiner Wohnung voriibergehend anderweitig untergebracht worden
ist und spater ein neues Miet- oder Pachtverhaltnis in dem Gebiet begriindet wird,
sofern dies im Sozialplan vorgesehen ist.

2 Voraussetzung ist, dass der Nachteil fiir den Betroffenen in seinen persénlichen
Lebensumstanden eine besondere Harte bedeutet, eine Ausgleichs- oder
Entschadigungsleistung nicht zu gewahren ist und auch ein Ausgleich durch sonstige
MaBnahmen nicht erfolgt.

(2) Absatz 1 ist entsprechend anzuwenden auf andere Vertragsverhaltnisse, die zum
Gebrauch oder zur Nutzung eines Grundstiicks, Gebaudes oder Gebaudeteils oder einer
sonstigen baulichen Einrichtung berechtigen.

(3) Ein Harteausgleich wird nicht gewahrt, soweit der Antragsteller es unterlassen hat und
unterlasst, den wirtschaftlichen Nachteil durch zumutbare MaBnahmen, insbesondere unter
Einsatz eigener oder fremder Mittel abzuwenden.

Achter Teil Miet- und Pachtverhaltnisse

§ 182 Aufhebung von Miet- oder Pachtverhiltnissen #1824

(1) Erfordert die Verwirklichung der Ziele und Zwecke der Sanierung im formlich
festgelegten Sanierungsgebiet, der Entwicklung im stadtebaulichen Entwicklungsbereich
oder eine MaBnahme nach den §§ 176 bis 179 die Aufhebung eines Miet- oder
Pachtverhaltnisses, kann die Gemeinde das Rechtsverhaltnis auf Antrag des Eigentiimers
oder im Hinblick auf ein stadtebauliches Gebot mit einer Frist von mindestens sechs



Monaten, bei einem land- oder forstwirtschaftlich genutzten Grundstiick nur zum Schluss
eines Pachtjahres aufheben.

(2) ' Die Gemeinde darf ein Mietverhaltnis liber Wohnraum nur aufheben, wenn im
Zeitpunkt der Beendigung des Mietverhaltnisses angemessener Ersatzwohnraum fiir den
Mieter und die zu seinem Hausstand gehorenden Personen zu zumutbaren Bedingungen
zur Verfligung steht. 2 Strebt der Mieter oder Pachter von Geschaftsraum eine anderweitige
Unterbringung an, soll die Gemeinde das Miet- oder Pachtverhaltnis nur aufheben, wenn im
Zeitpunkt der Beendigung des Rechtsverhaltnisses anderer geeigneter Geschaftsraum zu
zumutbaren Bedingungen zur Verfligung steht.

(3) Wird die Erwerbsgrundlage eines Mieters oder Pachters von Geschaftsraum im formlich
festgelegten Sanierungsgebiet oder in einem stadtebaulichen Entwicklungsbereich infolge
der Durchfiihrung stadtebaulicher SanierungsmafBnahmen oder stadtebaulicher
EntwicklungsmaBnahmen wesentlich beeintrachtigt und ist ihm deshalb die Fortsetzung
des Miet- oder Pachtverhaltnisses nicht mehr zuzumuten, kann die Gemeinde auf Antrag
des Mieters oder Pachters das Rechtsverhaltnis mit einer Frist von mindestens sechs
Monaten aufheben.

§ 183 Aufhebung von Miet- oder Pachtverhiltnissen iiber unbebaute
Grundstiicke #183#

(1) Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplans fiir ein unbebautes Grundstlick eine
andere Nutzung vorgesehen und ist die alsbaldige Anderung der Nutzung beabsichtigt,
kann die Gemeinde auf Antrag des Eigentiimers Miet- oder Pachtverhaltnisse aufheben, die
sich auf das Grundstiick beziehen und der neuen Nutzung entgegenstehen.

(2) Auf die Aufhebung ist § 182 Absatz 1 entsprechend anzuwenden.

§ 184 Aufhebung anderer Vertragsverhiltnisse #1s4#

Die §§.182 und 183 sind entsprechend auf andere schuldrechtliche Vertragsverhaltnisse
anzuwenden, die zum Gebrauch oder zur Nutzung eines Grundstiicks, Gebaudes oder
Gebaudeteils oder einer sonstigen baulichen Anlage berechtigen.

§ 185 Entschiadigung bei Aufhebung von Miet- oder Pachtverhiltnissen
#1854

(1) ' Ist ein Rechtsverhaltnis auf Grund des § 182, des § 183 oder des § 184 aufgehoben
worden, ist den Betroffenen insoweit eine angemessene Entschadigung in Geld zu leisten,
als ihnen durch die vorzeitige Beendigung des Rechtsverhaltnisses Vermogensnachteile
entstehen. 2 Die Vorschriften des Zweiten Abschnitts des Fiinften Teils des Ersten Kapitels
sind entsprechend anzuwenden.



(2) 1 Zur Entschadigung ist die Gemeinde verpflichtet. 2 Kommt eine Einigung tiber die
Entschadigung nicht zustande, entscheidet die hohere Verwaltungsbehorde.

(3) ' Wird ein Pachtvertrag liber kleingartnerisch genutztes Land nach § 182, § 183 oder §
184 aufgehoben, ist die Gemeinde auf3er zur Entschadigung nach Absatz 1 auch zur
Bereitstellung oder Beschaffung von Ersatzland verpflichtet. 2 Bei der Entschidigung in
Geld ist die Bereitstellung oder Beschaffung des Ersatzlands angemessen zu
beriicksichtigen. 3 Die hohere Verwaltungsbehodrde kann die Gemeinde von der
Verpflichtung zur Bereitstellung oder Beschaffung von Ersatzland befreien, wenn die
Gemeinde nachweist, dass sie zur Erfiillung auBerstande ist.

§ 186 Verlangerung von Miet- oder Pachtverhiltnissen #1s6#

Die Gemeinde kann auf Antrag des Mieters oder Pachters ein Miet- oder Pachtverhaltnis
uber Wohn- oder Geschaftsraum im formlich festgelegten Sanierungsgebiet, im
stadtebaulichen Entwicklungsbereich oder im Hinblick auf MaBnahmen nach den §§ 176 bis
179 verlangern, soweit dies zur Verwirklichung des Sozialplans erforderlich ist.

Neunter Teil Stadtebauliche MaBnahmen im Zusammenhang
mit MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur

§ 187 Abstimmung von MaBnahmen; Bauleitplanung und MaBnahmen zur
Verbesserung der Agrarstruktur #187#

(1) ' Bei der Vorbereitung und Durchfiihrung stadtebaulicher MaBnahmen sind MaBnahmen
zur Verbesserung der Agrarstruktur, insbesondere auch die Ergebnisse der Vorplanung
nach § 1 Absatz 2 des Gesetzes uber die Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der
Agrarstruktur und des Kiistenschutzes*, zu beriicksichtigen. 2 Ist zu erwarten, dass
MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur zu Auswirkungen auf die bauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets fluhren, hat die Gemeinde dariiber zu befinden, ob
Bauleitplane aufzustellen sind und ob sonstige stadtebauliche MaBnahmen durchgefiihrt
werden sollen.

(2) Bei der Aufstellung von Bauleitplanen hat die obere Flurbereinigungsbehorde zu priifen,
ob im Zusammenhang damit eine Flurbereinigung oder andere MaBnahmen zur
Verbesserung der Agrarstruktur einzuleiten sind.

(3) Die Gemeinde hat die Flurbereinigungsbehorde und, sofern die MaBnahmen zur
Verbesserung der Agrarstruktur von anderen Stellen durchgefiihrt werden, diese bei den
Vorarbeiten zur Aufstellung der Bauleitplane moglichst friihzeitig zu beteiligen.



§ 188 Bauleitplanung und Flurbereinigung #1ss#

(1) Ist eine Flurbereinigung auf Grund des Flurbereinigungsgesetzes in einer Gemeinde
nach Mitteilung der Flurbereinigungsbehorde beabsichtigt oder ist sie bereits angeordnet,
ist die Gemeinde verpflichtet, rechtzeitig Bauleitplane aufzustellen, es sei denn, dass sich
die Flurbereinigung auf die bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets voraussichtlich
nicht auswirkt.

(2) ' Die Flurbereinigungsbehdrde und die Gemeinde sind verpflichtet, ihre das
Gemeindegebiet betreffenden Absichten mdglichst friihzeitig aufeinander abzustimmen. 2
Die Planungen sollen bis zum Abschluss der Flurbereinigung nur geandert werden, wenn
zwischen der Flurbereinigungsbehérde und der Gemeinde Ubereinstimmung besteht oder
wenn zwingende Griinde die Anderung erfordern.

§ 189 Ersatzlandbeschaffung #1s9#

(1) ' Wird bei einer stadtebaulichen MaBnahme ein land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb
ganz oder teilweise in Anspruch genommen, soll die Gemeinde mit dem Eigentimer des
Betriebs auch klaren, ob er einen anderen land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder
land- oder forstwirtschaftliches Ersatzland anstrebt. 2 Handelt es sich bei dem in Anspruch
genommenen Betrieb um eine Siedlerstelle im Sinne des Reichssiedlungsgesetzes, ist die
zustandige Siedlungsbehorde des Landes zu beteiligen.

(2) Die Gemeinde soll sich um die Beschaffung oder Bereitstellung geeigneten Ersatzlands
bemihen und ihr gehorende Grundstlicke als Ersatzland zur Verfligung stellen, soweit sie
diese nicht fur die ihr obliegenden Aufgaben bendtigt.

§ 190 Flurbereinigung aus Anlass einer stadtebaulichen MaBnahme #190#

(1) ! Werden fiir stadtebauliche MaBnahmen land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke in
Anspruch genommen, kann auf Antrag der Gemeinde mit Zustimmung der hoheren
Verwaltungsbehorde nach § 87 Absatz 1 des Flurbereinigungsgesetzes ein
Flurbereinigungsverfahren eingeleitet werden, wenn der den Betroffenen entstehende
Landverlust auf einen groBeren Kreis von Eigentimern verteilt oder Nachteile fir die
allgemeine Landeskultur, die durch die stadtebaulichen MaBnahmen entstehen, vermieden
werden sollen. 2 Das Flurbereinigungsverfahren kann bereits angeordnet werden, wenn ein
Bebauungsplan noch nicht rechtsverbindlich ist. * In diesem Falle muss der Bebauungsplan
vor Bekanntgabe des Flurbereinigungsplans (§ 59 Absatz 1 des Flurbereinigungsgesetzes)
in Kraft getreten sein. 4 Die Gemeinde ist Trager des Unternehmens im Sinne des § 88 des
Flurbereinigungsgesetzes.

(2) Die vorzeitige Ausfiihrung des Flurbereinigungsplans nach § 63 des
Flurbereinigungsgesetzes kann bereits angeordnet werden, wenn der Flurbereinigungsplan
bekannt gegeben ist.



(3) Die Zulassigkeit einer Enteignung nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs bleibt
auch nach Einleitung des Flurbereinigungsverfahrens unberiihrt.

§ 191 Vorschriften iliber den Verkehr mit Land- und forstwirtschaftlichen
Grundstiicken #191#

Im raumlichen Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder einer Sanierungssatzung sind
die Vorschriften liber den Verkehr mit land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken nicht
anzuwenden, es sei denn, dass es sich um die VerauBerung der Wirtschaftsstelle eines
land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs oder solcher Grundstiicke handelt, die im
Bebauungsplan als Flachen fiir die Landwirtschaft oder als Wald ausgewiesen sind.

Drittes Kapitel Sonstige Vorschriften

Erster Teil Wertermittlung

§ 192 Gutachterausschuss #192#

(1) Zur Ermittlung von Grundstilickswerten und fiir sonstige Wertermittlungen werden
selbstandige, unabhangige Gutachterausschiisse gebildet.

(2) Die Gutachterausschiisse bestehen aus einem Vorsitzenden und ehrenamtlichen
weiteren Gutachtern.

(3) ' Der Vorsitzende und die weiteren Gutachter sollen in der Ermittlung von
Grundstlickswerten oder sonstigen Wertermittlungen sachkundig und erfahren sein und
dirfen nicht hauptamtlich mit der Verwaltung der Grundstiicke der Gebietskorperschaft, fiir
deren Bereich der Gutachterausschuss gebildet ist, befasst sein. 2 Zur Ermittlung der
Bodenrichtwerte sowie der in § 193 Absatz 5 Satz 2 genannten sonstigen fur die
Wertermittlung erforderlichen Daten ist ein Bediensteter der zustandigen Finanzbehorde
mit Erfahrung in der steuerlichen Bewertung von Grundstiicken als Gutachter
hinzuzuziehen.

(4) Die Gutachterausschiisse bedienen sich einer Geschaftsstelle.

§ 193 Aufgaben des Gutachterausschusses #193#

(1) ' Der Gutachterausschuss erstattet Gutachten {iber den Verkehrswert von bebauten und

unbebauten Grundsticken sowie Rechten an Grundstiicken, wenn

1.  die fiir den Vollzug dieses Gesetzbuchs zustandigen Behorden bei der Erfiillung der
Aufgaben nach diesem Gesetzbuch,

2.  die fur die Feststellung des Werts eines Grundstlicks oder der Entschadigung fur ein
Grundstlick oder ein Recht an einem Grundstiick auf Grund anderer gesetzlicher
Vorschriften zustandigen Behorden,



3. die Eigentimer, ihnen gleichstehende Berechtigte, Inhaber anderer Rechte am
Grundstiick und Pflichtteilsberechtigte, fiir deren Pflichtteil der Wert des Grundstiicks
von Bedeutung ist, oder

4. Gerichte und Justizbehorden

es beantragen. 2 Unberiihrt bleiben Antragsberechtigungen nach anderen
Rechtsvorschriften.

(2) Der Gutachterausschuss kann auf3er lber die Hohe der Entschadigung fiir den
Rechtsverlust auch Gutachten uber die Hohe der Entschadigung fiir andere
Vermogensnachteile erstatten.

(3) Die Gutachten haben keine bindende Wirkung, soweit nichts anderes bestimmt oder
vereinbart ist.

(4) Eine Abschrift des Gutachtens ist dem Eigentiimer zu libersenden.

(5) ' Der Gutachterausschuss fiihrt eine Kaufpreissammlung, wertet sie aus und ermittelt
Bodenrichtwerte und sonstige zur Wertermittlung erforderliche Daten. 2 Zu den sonstigen
fir die Wertermittlung erforderlichen Daten gehoren insbesondere

1.  Kapitalisierungszinssatze, mit denen die Verkehrswerte von Grundstiicken im
Durchschnitt marktiblich verzinst werden (Liegenschaftszinssatze), fiir die
verschiedenen Grundstiicksarten, insbesondere Mietwohngrundstiicke,
Geschaftsgrundstiicke und gemischt genutzte Grundstiicke,

2.  Faktoren zur Anpassung der Sachwerte an die jeweilige Lage auf dem
Grundstiicksmarkt (Sachwertfaktoren), insbesondere fiir die Grundstiicksarten Ein-
und Zweifamilienhauser,

3.  Umrechnungskoeffizienten fur das Wertverhaltnis von sonst gleichartigen
Grundstiicken, z. B. bei unterschiedlichem Maf der baulichen Nutzung und

4. Vergleichsfaktoren fur bebaute Grundstiicke, insbesondere bezogen auf eine Raum-
oder Flacheneinheit der baulichen Anlage (Gebaudefaktor) oder auf den nachhaltig
erzielbaren jahrlichen Ertrag (Ertragsfaktor).

3 Die erforderlichen Daten im Sinne der Satze 1 und 2 sind den zustandigen Finanzamtern
flir Zwecke der steuerlichen Bewertung mitzuteilen.

§ 194 Verkehrswert #194#

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den
sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht
auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.



§ 195 Kaufpreissammlung #1954

(1) ' Zur Fiihrung der Kaufpreissammlung ist jeder Vertrag, durch den sich jemand
verpflichtet, Eigentum an einem Grundstiick gegen Entgelt, auch im Wege des Tausches, zu
ubertragen oder ein Erbbaurecht erstmals oder erneut zu bestellen, von der beurkundenden
Stelle in Abschrift dem Gutachterausschuss zu libersenden. 2 Dies gilt auch fiir das
Angebot und die Annahme eines Vertrags, wenn diese getrennt beurkundet werden, sowie
entsprechend fiir die Einigung vor einer Enteignungsbehorde, den Enteignungsbeschluss,
den Beschluss uber die Vorwegnahme einer Entscheidung im Umlegungsverfahren, den
Beschluss uber die Aufstellung eines Umlegungsplans, den Beschluss liber eine
vereinfachte Umlegung und fiir den Zuschlag in einem Zwangsversteigerungsverfahren.

(2) ' Zur Fuihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung sind diejenigen, die einen
Vertrag im Sinne von Absatz 1 Satz 1 schlieBen oder ein Angebot oder eine Annahme im
Sinne von Absatz 1 Satz 2 erklaren, verpflichtet, dem Gutachterausschuss auf dessen
Aufforderung hin die erforderlichen Daten iiber das betroffene Grundstiick mitzuteilen. 2
Insbesondere gehoren zu den erforderlichen Daten im Sinne von Satz 1 in der Regel
folgende Daten:

1.  die Gemarkung, die Flur und die Flurstiicksnummer, soweit im Grundbuch aufgefiihrt,
die Lagemerkmale,

die tatsachliche und die zukiinftig geplante Nutzung,

bei ganz oder teilweise vermieteten oder verpachteten Grundstlicken die Ertrage,

o bk~ W N

bei bebauten Grundstiicken:
a) die Arten der baulichen Anlagen,

b) das Baujahr sowie das Jahr und der Umfang durchgefiihrter
ModernisierungsmafRBnahmen,

c) die Wohn- und die Nutzflache,
d) die Ausstattung und die Qualitat der baulichen Anlagen,
e) die Daten des Energieausweises zur Energieeffizienz des Gebaudes,

f)  die Absicht, die baulichen Anlagen abzureif3en,

6. bei landwirtschaftlichen Grundstlicken die Angabe, ob die Mitteilungsverpflichteten
Landwirte sind,

7.  bei forstwirtschaftlichen Grundstlicken Angaben zum Bestand,
das mitverkaufte Zubehor, soweit nicht im Kaufvertrag benannt,

9. bei Erbbaurechten und bei mit Erbbaurechten belasteten Grundstlicken der
Erbbauzins und die Laufzeit des Erbbaurechts.

3 Liegen den Mitteilungsverpflichteten keine exakten Angaben vor, so ist eine Schatzung
ausreichend. 4 Die Schatzung ist als solche zu kennzeichnen. ® Fiir die Mitteilung sind die
vom Gutachterausschuss zur Verfligung gestellten Mitteilungsmaoglichkeiten zu nutzen.



(3) Der Gutachterausschuss muss die Mitteilungsverpflichteten bei der Aufforderung zur
Mitteilung auf ihre sich aus Absatz 2 ergebenden Pflichten hinweisen und ihnen in
geeigneter Weise Informationen zum Bedeutungsgehalt der angeforderten Daten
zuganglich machen.

(4) ! Die Kaufpreissammlung darf nur dem zustandigen Finanzamt fiir Zwecke der
Besteuerung libermittelt werden. 2 \Jorschriften, nach denen Urkunden oder Akten den
Gerichten oder Staatsanwaltschaften vorzulegen sind, bleiben unbertihrt.

(5) Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung sind bei berechtigtem Interesse nach Maf3gabe
landesrechtlicher Vorschriften zu erteilen (§ 199 Absatz 2 Nummer 4).

§ 196 Bodenrichtwerte #196#

(1) * Auf Grund der Kaufpreissammlung sind flichendeckend durchschnittliche Lagewerte
fiir den Boden unter Beriicksichtigung des unterschiedlichen Entwicklungszustands zu
ermitteln (Bodenrichtwerte). 2 In bebauten Gebieten sind Bodenrichtwerte mit dem Wert zu
ermitteln, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut ware. 3 Es sind
Richtwertzonen zu bilden, die jeweils Gebiete umfassen, die nach Art und MafR3 der Nutzung
weitgehend libereinstimmen. 4 Die wertbeeinflussenden Merkmale des
Bodenrichtwertgrundstiicks sind darzustellen. ® Die Bodenrichtwerte sind jeweils zu Beginn
jedes zweiten Kalenderjahres zu ermitteln, wenn nicht eine haufigere Ermittlung bestimmt
ist. ® Fiir Zwecke der steuerlichen Bewertung des Grundbesitzes sind Bodenrichtwerte nach
erganzenden Vorgaben der Finanzverwaltung zum jeweiligen Hauptfeststellungszeitpunkt
oder sonstigen Feststellungszeitpunkt zu ermitteln. 7 Auf Antrag der fiir den Vollzug dieses
Gesetzbuchs zustandigen Behorden sind Bodenrichtwerte fiir einzelne Gebiete bezogen
auf einen abweichenden Zeitpunkt zu ermitteln.

(2) 1 Hat sich in einem Gebiet die Qualitat des Bodens durch einen Bebauungsplan oder
andere MaBBnahmen geandert, sind bei der nachsten Fortschreibung der Bodenrichtwerte
auf der Grundlage der geanderten Qualitat auch Bodenrichtwerte bezogen auf die
Wertverhaltnisse zum Zeitpunkt der letzten Hauptfeststellung oder dem letzten sonstigen
Feststellungszeitpunkt fiir steuerliche Zwecke zu ermitteln. 2 Die Ermittlung kann
unterbleiben, wenn das zustandige Finanzamt darauf verzichtet.

(3) ! Die Bodenrichtwerte sind zu veréffentlichen und nach amtlich vorgeschriebenem
Datensatz liber die amtlich bestimmte Schnittstelle elektronisch an die zustandigen
Finanzbehdrden zu libermitteln. 2 Jedermann kann von der Geschéftsstelle Auskunft tiber
die Bodenrichtwerte verlangen.

§ 197 Befugnisse des Gutachterausschusses #197#

(1) * Der Gutachterausschuss kann miindliche oder schriftliche Auskiinfte von
Sachverstandigen und von Personen einholen, die Angaben lber das Grundstiick und, wenn



das zur Ermittlung von Geldleistungen im Umlegungsverfahren, von Ausgleichsbetragen
und von Enteignungsentschadigungen erforderlich ist, Uber ein Grundstiick, das zum
Vergleich herangezogen werden soll, machen kénnen. 2 Er kann verlangen, dass Eigentiimer
und sonstige Inhaber von Rechten an einem Grundstiick die zur Fiihrung der
Kaufpreissammlung und zur Begutachtung notwendigen Unterlagen vorlegen. 3 Der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks haben zu dulden, dass Grundstiicke zur
Auswertung von Kaufpreisen und zur Vorbereitung von Gutachten betreten werden. 4
Wohnungen dirfen nur mit Zustimmung der Wohnungsinhaber betreten werden.

(2) ! Alle Gerichte und Behdrden haben dem Gutachterausschuss Rechts- und Amtshilfe zu
leisten. 2 Die Finanzbehdrden erteilen dem Gutachterausschuss auf Ersuchen Auskiinfte
uber Grundstlicke, soweit ihnen die Verhaltnisse der Grundstiicke bekannt sind und dies zur
Ermittlung von Ausgleichsbetragen und Enteignungsentschadigungen sowie zur Ermittlung
von Verkehrswerten und der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten einschlief3lich der
Bodenrichtwerte erforderlich ist. 3 Die Auskunftspflicht besteht nicht, soweit deren Erfiillung
mit einem unverhaltnismaRigen Aufwand verbunden ware.

§ 198 Oberer Gutachterausschuss #198#

(1) ' Fiir den Bereich einer oder mehrerer hdherer Verwaltungsbehdrden sind Obere
Gutachterausschlisse oder Zentrale Geschaftsstellen zu bilden, wenn in dem Bereich der
hoheren Verwaltungsbehérde mehr als zwei Gutachterausschiisse gebildet sind. 2 Auf die
Oberen Gutachterausschiisse sind die Vorschriften tlber die Gutachterausschiisse
entsprechend anzuwenden.

(2) ' Der Obere Gutachterausschuss oder die Zentrale Geschiaftsstelle haben insbesondere
die Aufgabe, lUiberregionale Auswertungen und Analysen des Grundstiicksmarktgeschehens
zu erstellen, auch um zu einer bundesweiten Grundstiicksmarkttransparenz beizutragen. 2
Ist nach Absatz 1 kein Oberer Gutachterausschuss oder keine Zentrale Geschaftsstelle zu
bilden, gilt Satz 1 flir die Gutachterausschiisse entsprechend.

(3) Der Obere Gutachterausschuss hat auf Antrag eines Gerichts ein Obergutachten zu
erstatten, wenn schon das Gutachten eines Gutachterausschusses vorliegt.

§ 199 Ermachtigungen #199#

(1) Die Bundesregierung wird ermachtigt, mit Zustimmung des Bundesrates durch
Rechtsverordnung Vorschriften uber die Anwendung gleicher Grundsatze bei der Ermittlung
der Verkehrswerte und bei der Ableitung der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten
einschlieBlich der Bodenrichtwerte zu erlassen.

(2) Die Landesregierungen werden ermachtigt, durch Rechtsverordnung

1.  die Bildung und das Tatigwerden der Gutachterausschiisse und der Oberen
Gutachterausschiisse sowie der Zentralen Geschéaftsstellen, soweit in diesem



Gesetzbuch nicht bereits geschehen, die Mitwirkung der Gutachter und deren
Ausschluss im Einzelfall,
die Aufgaben des Vorsitzenden,

3. die Einrichtung und die Aufgaben der Geschaftsstelle,
die Flihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung, die Haufigkeit der
Bodenrichtwertermittlung sowie die Veroffentlichung der Bodenrichtwerte und
sonstiger Daten der Wertermittlung und die Erteilung von Auskiinften aus der
Kaufpreissammlung,

5. die Ubermittlung von Daten der Flurbereinigungsbehérden zur Fiihrung und
Auswertung der Kaufpreissammlung,

6. die Ubertragung weiterer Aufgaben auf den Gutachterausschuss und den Oberen
Gutachterausschuss und

7. die Entschadigung der Mitglieder des Gutachterausschusses und des Oberen
Gutachterausschusses

zu regeln.

Zweiter Teil Allgemeine Vorschriften; Zustandigkeiten;
Verwaltungsverfahren; Planerhaltung

Erster Abschnitt Allgemeine Vorschriften

§ 200 Grundstiicke; Rechte an Grundstiicken; Baulandkataster #200#

(1) Die fir Grundstlicke geltenden Vorschriften dieses Gesetzbuchs sind entsprechend auch
auf Grundstlicksteile anzuwenden.

(2) Die fur das Eigentum an Grundstlicken bestehenden Vorschriften sind, soweit dieses
Gesetzbuch nichts anderes vorschreibt, entsprechend auch auf grundstiicksgleiche Rechte
anzuwenden.

(3) ' Die Gemeinde kann sofort oder in absehbarer Zeit bebaubare Flichen in Karten oder
Listen auf der Grundlage eines Lageplans erfassen, der Flur- und Flurstiicksnummern,
StraBennamen und Angaben zur Grundstiicksgro3e enthalt
(Baulandkataster).Baulandkataster kénnen elektronisch gefiihrt werden. 2 Die Gemeinde
kann die Flachen in Karten oder Listen veroffentlichen, soweit der Grundstlickseigentiimer
nicht widersprochen hat. 3 Diese Verdffentlichung kann auch im Internet erfolgen. 4 Die
Gemeinde hat ihre Absicht zur Veroffentlichung einen Monat vorher offentlich bekannt zu
geben und dabei auf das Widerspruchsrecht der Grundstiickseigentiimer hinzuweisen.



§ 200a ErsatzmaBnahmen #200a#

1 Darstellungen fiir Flachen zum Ausgleich und Festsetzungen fiir Flichen oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3 umfassen auch ErsatzmaBnahmen. 2 Ein
unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen
der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

§ 201 Begriff der Landwirtschaft #201#

Landwirtschaft im Sinne dieses Gesetzbuchs ist insbesondere der Ackerbau, die Wiesen-
und Weidewirtschaft einschlieBlich Tierhaltung, soweit das Futter liberwiegend auf den zum
landwirtschaftlichen Betrieb gehorenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen erzeugt
werden kann, die gartenbauliche Erzeugung, der Erwerbsobstbau, der Weinbau, die
berufsmaBige Imkerei und die berufsmaBige Binnenfischerei.

§ 201a Verordnungsermachtigung zur Bestimmung von Gebieten mit einem
angespannten Wohnungsmarkt #281a#

! Die Landesregierungen werden ermachtigt, durch Rechtsverordnung Gebiete mit einem

angespannten Wohnungsmarkt zu bestimmen. 2 Die Rechtsverordnung nach Satz 1 gilt fiir

die Anwendung der Regelungen in § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3, § 175 Absatz 2 Satz 2

und § 176 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3. 3 Ein Gebiet mit einem angespannten

Wohnungsmarkt liegt vor, wenn die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit

Mietwohnungen in einer Gemeinde oder einem Teil der Gemeinde zu angemessenen

Bedingungen besonders gefahrdet ist. 4 Dies kann insbesondere dann der Fall sein, wenn

1.  die Mieten deutlich starker steigen als im bundesweiten Durchschnitt,

2. die durchschnittliche Mietbelastung der Haushalte den bundesweiten Durchschnitt
deutlich Ubersteigt,

3. die Wohnbevolkerung wachst, ohne dass durch Neubautatigkeit insoweit erforderlicher
Wohnraum geschaffen wird, oder

4. geringer Leerstand bei groBBer Nachfrage besteht.

5 Eine Rechtsverordnung nach Satz 1 muss spatestens mit Ablauf des 31. Dezember 2031
auBer Kraft treten. ® Sie muss begriindet werden. 7 Aus der Begriindung muss sich ergeben,
auf Grund welcher Tatsachen ein Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt im
Einzelfall vorliegt. ® Die betroffenen Gemeinden und die auf Landesebene bestehenden
kommunalen Spitzenverbande sollen vor dem Erlass der Rechtsverordnung beteiligt
werden.

§ 202 Schutz des Mutterbodens #202#

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem



Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Zweiter Abschnitt Zustindigkeiten

§ 203 Abweichende Zustindigkeitsregelung #203#

(1) Die Landesregierung oder die von ihr bestimmte Behorde kann im Einvernehmen mit
der Gemeinde durch Rechtsverordnung bestimmen, dass die nach diesem Gesetzbuch der
Gemeinde obliegenden Aufgaben auf eine andere Gebietskorperschaft libertragen werden
oder auf einen Verband, an dessen Willensbildung die Gemeinde mitwirkt.

(2) ' Durch Landesgesetz konnen Aufgaben der Gemeinden nach diesem Gesetzbuch auf
Verbandsgemeinden, Verwaltungsgemeinschaften oder vergleichbare gesetzliche
Zusammenschlisse von Gemeinden, denen nach Landesrecht ortliche
Selbstverwaltungsaufgaben der Gemeinde obliegen, iibertragen werden. 2 In dem
Landesgesetz ist zu regeln, wie die Gemeinden an der Aufgabenerfillung mitwirken.

(3) Die Landesregierung kann durch Rechtsverordnung die nach diesem Gesetzbuch der
hoheren Verwaltungsbehorde zugewiesenen Aufgaben auf andere staatliche Behorden,
Landkreise oder kreisfreie Gemeinden Ubertragen.

(4) ' Unterliegen die Planungsbereiche gemeinsamer Fliachennutzungsplane (§.204) oder
von Flachennutzungsplanen und Satzungen eines Planungsverbands (§ 205) der
Zustandigkeit verschiedener hoherer Verwaltungsbehorden, ist die Oberste Landesbehorde
fiir die Entscheidung im Genehmigungs- und Zustimmungsverfahren zustandig. 2 Liegen
die Geltungsbereiche in verschiedenen Landern, entscheiden die Obersten
Landesbehorden im gegenseitigen Einvernehmen.

§ 204 Gemeinsamer Fliachennutzungsplan, Bauleitplanung bei Bildung von
Planungsverbianden und bei Gebiets- oder Bestandsanderung #204#

(1) ' Benachbarte Gemeinden sollen einen gemeinsamen Flichennutzungsplan aufstellen,
wenn ihre stadtebauliche Entwicklung wesentlich durch gemeinsame Voraussetzungen und
Bediirfnisse bestimmt wird oder ein gemeinsamer Flachennutzungsplan einen gerechten
Ausgleich der verschiedenen Belange ermdglicht. 2 Ein gemeinsamer Flichennutzungsplan
soll insbesondere aufgestellt werden, wenn die Ziele der Raumordnung, die Umsetzung
eines Warmeplans oder mehrerer Warmeplane sowie Einrichtungen und Anlagen des
offentlichen Verkehrs, sonstige ErschlieBungsanlagen oder Gemeinbedarfs- oder sonstige
Folgeeinrichtungen eine gemeinsame Planung erfordern. 3 Der gemeinsame
Flachennutzungsplan kann von den beteiligten Gemeinden nur gemeinsam aufgehoben,
geandert oder erganzt werden; die Gemeinden kdonnen vereinbaren, dass sich die Bindung
nur auf bestimmte raumliche oder sachliche Teilbereiche erstreckt. 4 Ist eine gemeinsame
Planung nur fur raumliche oder sachliche Teilbereiche erforderlich, geniigt anstelle eines
gemeinsamen Flachennutzungsplans eine Vereinbarung der beteiligten Gemeinden lber



bestimmte Darstellungen in ihren Flichennutzungsplanen. ® Sind die Voraussetzungen fiir
eine gemeinsame Planung nach Satz 1 und 4 entfallen oder ist ihr Zweck erreicht, konnen
die beteiligten Gemeinden den Flachennutzungsplan fiir ihr Gemeindegebiet andern oder
erganzen; vor Einleitung des Bauleitplanverfahrens ist die Zustimmung der hoheren
Verwaltungsbehorde erforderlich.

(2) ' Werden Gemeinden in ihrem Gebiet oder Bestand gedndert oder geht die
Zustandigkeit zur Aufstellung von Flachennutzungsplanen auf Verbande oder sonstige
kommunale Korperschaften uber, gelten unbeschadet abweichender landesrechtlicher
Regelungen bestehende Flichennutzungsplane fort. 2 Dies gilt auch fiir rdumliche und
sachliche Teile der Flichennutzungsplidne. 2 Die Befugnis und die Pflicht der Gemeinde,
eines Verbands oder einer sonstigen Korperschaft, fortgeltende Flachennutzungsplane
aufzuheben oder fur das neue Gemeindegebiet zu erganzen oder durch einen neuen
Flachennutzungsplan zu ersetzen, bleiben unberihrt.

(3) ' Verfahren zur Aufstellung, Anderung, Ergianzung oder Aufhebung von Bebauungsplinen
konnen nach einer Gebiets- oder Bestandsanderung in ihrem jeweiligen Stand fortgefiihrt
werden. 2 Satz 1 gilt entsprechend bei Bildung von Planungsverbanden und fiir
Zusammenschliisse nach § 205 Absatz 6. 3 Die hdhere Verwaltungsbehdrde kann
verlangen, dass bestimmte Verfahrensabschnitte wiederholt werden.

§ 205 Planungsverbande #205#

(1) ' Gemeinden und sonstige 6ffentliche Planungstrager kénnen sich zu einem
Planungsverband zusammenschlie3en, um durch gemeinsame zusammengefasste
Bauleitplanung den Ausgleich der verschiedenen Belange zu erreichen. 2 Der
Planungsverband tritt nach MaBBgabe seiner Satzung fiir die Bauleitplanung und ihre
Durchflihrung an die Stelle der Gemeinden.

(2) ' Kommt ein Zusammenschluss nach Absatz 1 nicht zustande, kdnnen die Beteiligten
auf Antrag eines Planungstragers zu einem Planungsverband zusammengeschlossen
werden, wenn dies zum Wohl der Allgemeinheit dringend geboten ist. 2 Ist der
Zusammenschluss aus Grinden der Raumordnung geboten, kann den Antrag auch die fir
die Landesplanung nach Landesrecht zustindige Stelle stellen. 3 Uber den Antrag
entscheidet die Landesregierung. 4 Sind Planungstriger verschiedener Lander beteiligt,
erfolgt der Zusammenschluss nach Vereinbarung zwischen den beteiligten
Landesregierungen. ® Sollen der Bund oder eine bundesunmittelbare Kérperschaft oder
Anstalt an dem Planungsverband beteiligt werden, erfolgt der Zusammenschluss nach
Vereinbarung zwischen der Bundesregierung und der Landesregierung, sofern die beteiligte
Behorde des Bundes oder der bundesunmittelbaren Korperschaft oder Anstalt dem
Zusammenschluss durch die Landesregierung widerspricht.

(3) ' Kommt eine Einigung liber die Satzung oder {iber den Plan unter den Mitgliedern nicht
zustande, stellt die zustandige Landesbehodrde eine Satzung oder einen Plan auf und legt



sie dem Planungsverband zur Beschlussfassung vor. 2 Einigen sich die Mitglieder tiber
diese Satzung oder diesen Plan nicht, setzt die Landesregierung die Satzung oder den Plan
fest. 3 Absatz 2 Satz 4 ist entsprechend anzuwenden. 4 Ist der Bund oder eine
bundesunmittelbare Korperschaft oder Anstalt an dem Planungsverband beteiligt, wird die
Satzung oder der Plan nach Vereinbarung zwischen der Bundesregierung und der
Landesregierung festgesetzt, sofern die beteiligte Behorde des Bundes oder der
bundesunmittelbaren Korperschaft oder Anstalt der Festsetzung durch die
Landesregierung widerspricht.

(4) Dem Planungsverband konnen nach MaBBgabe der Satzung die Aufgaben der Gemeinde,
die ihr nach diesem Gesetzbuch obliegen, lUibertragen werden.

(5) ' Der Planungsverband ist aufzulésen, wenn die Voraussetzungen fiir den
Zusammenschluss entfallen sind oder der Zweck der gemeinsamen Planung erreicht ist. 2
Kommt ein Ubereinstimmender Beschluss uber die Auflosung nicht zustande, ist unter den
in Satz 1 bezeichneten Voraussetzungen die Auflosung auf Antrag eines Mitglieds
anzuordnen; im Ubrigen ist Absatz 2 entsprechend anzuwenden. ® Nach Auflésung des
Planungsverbands gelten die von ihm aufgestellten Plane als Bauleitplane der einzelnen
Gemeinden.

(6) Ein Zusammenschluss nach dem Zweckverbandsrecht oder durch besondere
Landesgesetze wird durch diese Vorschriften nicht ausgeschlossen.

(7) ' Wird die Befugnis zur Aufstellung von Bauleitplanen nach den Absatzen 1 bis 3 oder 6
ubertragen, sind die Entwiirfe der Bauleitplane mit Begriindung vor der Beschlussfassung
hierliber oder der Festsetzung nach Absatz 3 Satz 2 oder 4 den Gemeinden, fir deren
Gebiet der Bauleitplan aufgestellt werden soll, zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist zuzuleiten. 2 Auf die Behandlung der von den Gemeinden fristgemaR vorgebrachten
Anregungen ist § 3 Absatz 2 Satz 6 und 8 entsprechend anzuwenden.

§ 206 Ortliche und sachliche Zustindigkeit #206#

(1) * Ortlich zustandig ist die Behorde, in deren Bereich das betroffene Grundstiick liegt. 2
Werden Grundstiicke betroffen, die ortlich oder wirtschaftlich zusammenhangen und
demselben Eigentiimer gehoren, und liegen diese Grundstiicke im Bereich mehrerer nach
diesem Gesetzbuch sachlich zustandiger Behorden, so wird die ortlich zustandige Behorde
durch die nachsthohere gemeinsame Behorde bestimmt.

(2) Ist eine hohere Verwaltungsbehorde nicht vorhanden, so ist die Oberste Landesbehorde
zugleich hohere Verwaltungsbehorde.

Dritter Abschnitt Verwaltungsverfahren



§ 207 Von Amts wegen bestellter Vertreter #2074

1 Ist ein Vertreter nicht vorhanden, so hat das Betreuungsgericht, fiir einen minderjahrigen
Beteiligten das Familiengericht auf Ersuchen der zustandigen Behorde einen rechts- und
sachkundigen Vertreter zu bestellen

1. flr einen Beteiligten, dessen Person unbekannt, oder fiir eine Person, deren
Beteiligung ungewiss ist,

2. fir einen abwesenden Beteiligten, dessen Aufenthalt unbekannt oder dessen
Aufenthalt zwar bekannt, der aber an der Besorgung seiner
Vermogensangelegenheiten verhindert ist,

3. fur einen Beteiligten, dessen Aufenthalt sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs
dieses Gesetzbuchs befindet, wenn er der Aufforderung der zustandigen Behorde,
einen Vertreter zu bestellen, innerhalb der ihm gesetzten Frist nicht nachgekommen
ist,

4. fur Gesamthandseigentiimer oder Eigentimer nach Bruchteilen sowie fiir mehrere
Inhaber eines sonstigen Rechts an einem Grundstiick oder an einem das Grundstiick
belastenden Recht, wenn sie der Aufforderung der zustandigen Behorden, einen
gemeinsamen Vertreter zu bestellen, innerhalb der ihnen gesetzten Fristen nicht
nachgekommen sind,

5. bei herrenlosen Grundstiicken zur Wahrung der aus dem Eigentum sich ergebenden
Rechte und Pflichten.

2 Fiir die Bestellung und fiir das Amt des Vertreters gelten die Vorschriften des
Biirgerlichen Gesetzbuchs fir die Pflegschaft entsprechend.

§ 208 Anordnungen zur Erforschung des Sachverhalts #20s#

1 Die Behorden kénnen zur Erforschung des Sachverhalts auch anordnen, dass

1.  Beteiligte personlich erscheinen,

2. Urkunden und sonstige Unterlagen vorgelegt werden, auf die sich ein Beteiligter
bezogen hat,

3. Hypotheken-, Grundschuld- und Rentenschuldglaubiger die in ihrem Besitz
befindlichen Hypotheken-, Grundschuld- und Rentenschuldbriefe vorlegen.

2 Fiir den Fall, dass ein Beteiligter der Anordnung nicht nachkommt, kann ein Zwangsgeld
bis zu fiinfhundert Euro angedroht und festgesetzt werden. 3 Ist Beteiligter eine juristische
Person oder eine nichtrechtsfahige Personenvereinigung, so ist das Zwangsgeld dem nach
Gesetz oder Satzung Vertretungsberechtigten anzudrohen und gegen ihn festzusetzen. 4
Androhung und Festsetzung konnen wiederholt werden.



§ 209 Vorarbeiten auf Grundstiicken #209#

(1) ! Eigentiimer und Besitzer haben zu dulden, dass Beauftragte der zustandigen Behdrden
zur Vorbereitung der von ihnen nach diesem Gesetzbuch zu treffenden MaBnahmen
Grundstlcke betreten und Vermessungen, Boden- und Grundwasseruntersuchungen oder
ahnliche Arbeiten ausfiihren. 2 Die Absicht, solche Arbeiten auszufiihren, ist den
Eigentiimern oder Besitzern vorher bekannt zu geben. 2 Wohnungen diirfen nur mit
Zustimmung der Wohnungsinhaber betreten werden.

(2) ' Entstehen durch eine nach Absatz 1 zuldssige MaBnahme dem Eigentiimer oder
Besitzer unmittelbare Vermodgensnachteile, so ist daflir von der Stelle, die den Auftrag
erteilt hat, eine angemessene Entschadigung in Geld zu leisten; kommt eine Einigung lber
die Geldentschadigung nicht zustande, so entscheidet die hohere Verwaltungsbehorde; vor
der Entscheidung sind die Beteiligten zu héren. 2 Hat eine Enteignungsbehdrde den Auftrag
erteilt, so hat der Antragsteller, in dessen Interesse die Enteignungsbehorde tatig
geworden ist, dem Betroffenen die Entschadigung zu leisten; kommt eine Einigung uber die
Geldentschadigung nicht zustande, so setzt die Enteignungsbehorde die Entschadigung
fest; vor der Entscheidung sind die Beteiligten zu horen.

§ 210 Wiedereinsetzung #2104

(1) Wenn ein Beteiligter ohne Verschulden verhindert war, eine gesetzliche oder auf Grund
dieses Gesetzbuchs bestimmte Frist flir eine Verfahrenshandlung einzuhalten, so ist ihm
auf Antrag Wiedereinsetzung in den vorigen Stand zu gewahren.

(2) Die nach § 32 Absatz 4 des Verwaltungsverfahrensgesetzes zustandige Behorde kann
nach Wiedereinsetzung in den vorigen Stand anstelle einer Entscheidung, die den durch
das bisherige Verfahren herbeigefiihrten neuen Rechtszustand andern wiirde, eine
Entschadigung festsetzen.

§ 211 Belehrung liber Rechtsbehelfe #2114

Den nach diesem Gesetzbuch ergehenden Verwaltungsakten ist eine Erklarung beizufligen,
durch die der Beteiligte liber den Rechtsbehelf, der gegen den Verwaltungsakt gegeben ist,
uber die Stelle, bei der der Rechtsbehelf einzulegen ist, und liber die Frist belehrt wird.

§ 212 Vorverfahren #212#

(1) Die Landesregierungen konnen durch Rechtsverordnung bestimmen, dass ein nach dem
Vierten oder Fiinften Teil des Ersten Kapitels erlassener Verwaltungsakt durch Antrag auf
gerichtliche Entscheidung nach § 217 erst angefochten werden kann, nachdem seine
RechtmaRigkeit und Zweckmafigkeit in einem Vorverfahren nachgepriift worden ist; das
Vorverfahren ist in Anlehnung an die Vorschriften der Verwaltungsgerichtsordnung zu
regeln.

(2) ' Ist ein Vorverfahren vorgesehen, hat der Widerspruch gegen



3.

den Umlegungsbeschluss nach § 47 Absatz 1,
die Bekanntmachung der Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans nach § 71 Absatz 1
sowie

die vorzeitige Besitzeinweisung nach § 77 oder § 116

keine aufschiebende Wirkung. 2 § 80 Absatz 4 und 5 der Verwaltungsgerichtsordnung ist

entsprechend anzuwenden.

§ 212a Entfall der aufschiebenden Wirkung #212a#

(1) Widerspruch und Anfechtungsklage eines Dritten gegen die bauaufsichtliche Zulassung
eines Vorhabens haben keine aufschiebende Wirkung.

(2) Widerspruch und Anfechtungsklage gegen die Geltendmachung des
Kostenerstattungsbetrags nach § 135a Absatz 3 sowie des Ausgleichsbetrags nach § 154
durch die Gemeinde haben keine aufschiebende Wirkung.

§ 213 Ordnungswidrigkeiten #213#

(1) Ordnungswidrig handelt, wer

1.

wider besseres Wissen unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder
Unterlagen vorlegt, um einen beglinstigenden Verwaltungsakt zu erwirken oder einen
belastenden Verwaltungsakt zu verhindern;

Pfahle, Pflocke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen, wegnimmt,
verandert, unkenntlich macht oder unrichtig setzt;

einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe b
festgesetzten Bindung flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch
zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden;
eine bauliche Anlage im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung (§ 172 Absatz 1 Satz
1) oder einer Satzung uber die Durchfiihrung von StadtumbaumaBnahmen (§_171d
Absatz 1) ohne Genehmigung riickbaut oder andert.

(2) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne Genehmigung nach § 22

Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 einen dort genannten Raum als Nebenwohnung nutzt.

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann in den Fallen des Absatzes 2 mit einer Geldbufe bis zu
flinfzigtausend Euro, in den Fallen des Absatzes 1 Nummer 4 mit einer GeldbuB3e bis zu

dreiBigtausend Euro, in den Fallen des Absatzes 1 Nummer 3 mit einer GeldbuB3e bis zu
zehntausend Euro und in den lbrigen Fallen mit einer Geldbuf3e bis zu tausend Euro
geahndet werden.

Vierter Abschnitt Planerhaltung



§ 214 Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften iliber die Aufstellung des
Flachennutzungsplans und der Satzungen; erganzendes Verfahren #214#

(1) ' Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuchs ist fiir die
Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplans und der Satzungen nach diesem Gesetzbuch

nur beachtlich, wenn

1.

entgegen § 2 Absatz 3 die von der Planung beriihrten Belange, die der Gemeinde
bekannt waren oder hatten bekannt sein missen, in wesentlichen Punkten nicht
zutreffend ermittelt oder bewertet worden sind und wenn der Mangel offensichtlich
und auf das Ergebnis des Verfahrens von Einfluss gewesen ist;

die Vorschriften iiber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Absatz 2,
§ 4 Absatz 2, § 4a Absatz 3, Absatz 4 Satz 2, nach § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und
3, auch in Verbindung mit § 13a Absatz 2 Nummer 1, nach § 22 Absatz 9 Satz 2, § 34
Absatz 6 Satz 1 sowie § 35 Absatz 6 Satz 5 verletzt worden sind; dabei ist
unbeachtlich, wenn

a) bei Anwendung der Vorschriften einzelne Personen, Behorden oder sonstige
Trager offentlicher Belange nicht beteiligt worden sind, die entsprechenden
Belange jedoch unerheblich waren oder in der Entscheidung beriicksichtigt
worden sind,

b) einzelne Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, gefehlt haben,

c) (weggefallen)

d) bei Vorliegen eines wichtigen Grundes nach § 3 Absatz 2 Satz 1 nicht fiir die
Dauer einer angemessenen langeren Frist im Internet veroffentlicht worden ist
und die Begriindung fiir die Annahme des Nichtvorliegens eines wichtigen
Grundes nachvollziehbar ist,

e) bei Anwendung des § 3 Absatz 2 Satz 5 der Inhalt der Bekanntmachung zwar in
das Internet eingestellt wurde, aber die Bekanntmachung und die nach § 3
Absatz 2 Satz 1 zu veroffentlichenden Unterlagen nicht liber das zentrale
Internetportal des Landes zuganglich gemacht wurden,

f)  bei Anwendung des § 13 Absatz 3 Satz 2 die Angabe darliber, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird, unterlassen wurde oder

g) bei Anwendung des § 4a Absatz 3 Satz 4 oder des §_13, auch in Verbindung mit
§ 13a Absatz 2 Nummer 1, die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung der
Beteiligung nach diesen Vorschriften verkannt worden sind;

die Vorschriften uUber die Begriindung des Flachennutzungsplans und der Satzungen
sowie ihrer Entwiirfe nach §§ 2a, 3 Absatz 2, § 5 Absatz 1 Satz 2 Halbsatz 2 und
Absatz 5, § 9 Absatz 8 und § 22 Absatz 10 verletzt worden sind; dabei ist
unbeachtlich, wenn die Begriindung des Flachennutzungsplans oder der Satzung oder
ihr Entwurf unvollstandig ist; abweichend von Halbsatz 2 ist eine Verletzung von



Vorschriften in Bezug auf den Umweltbericht unbeachtlich, wenn die Begriindung
hierzu nur in unwesentlichen Punkten unvollstandig ist;

ein Beschluss der Gemeinde uber den Flachennutzungsplan oder die Satzung nicht
gefasst, eine Genehmigung nicht erteilt oder der mit der Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden
ist.

2 Soweit in den Fallen des Satzes 1 Nummer 3 die Begriindung in wesentlichen Punkten

unvollstandig ist, hat die Gemeinde auf Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn ein

berechtigtes Interesse dargelegt wird.

(2) Fur die Rechtswirksamkeit der Bauleitplane ist auch unbeachtlich, wenn

1.

die Anforderungen an die Aufstellung eines selbstandigen Bebauungsplans (§ 8
Absatz 2 Satz 2) oder an die in § 8 Absatz 4 bezeichneten dringenden Griinde fir die
Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans nicht richtig beurteilt worden sind;

§ 8 Absatz 2 Satz 1 hinsichtlich des Entwickelns des Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan verletzt worden ist, ohne dass hierbei die sich aus dem
Flachennutzungsplan ergebende geordnete stadtebauliche Entwicklung beeintrachtigt
worden ist;

der Bebauungsplan aus einem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist, dessen
Unwirksamkeit sich wegen Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
einschlieBlich des § 6 nach Bekanntmachung des Bebauungsplans herausstellt;

im Parallelverfahren gegen § 8 Absatz 3 versto3en worden ist, ohne dass die
geordnete stadtebauliche Entwicklung beeintrachtigt worden ist.

(2a) Fir Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfahren nach § 13a aufgestellt worden

sind, gilt erganzend zu den Absatzen 1 und 2 Folgendes:

1.
2.

(weggefallen)

Das Unterbleiben der Hinweise nach § 13a Absatz 3 ist flir die Rechtswirksamkeit des
Bebauungsplans unbeachtlich.

Beruht die Feststellung, dass eine Umweltpriifung unterbleiben soll, auf einer
Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2, gilt die Vorpriifung
als ordnungsgeman durchgefiihrt, wenn sie entsprechend den Vorgaben von § 13a
Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 durchgefiihrt worden ist und ihr Ergebnis nachvollziehbar
ist; dabei ist unbeachtlich, wenn einzelne Behorden oder sonstige Trager offentlicher
Belange nicht beteiligt worden sind; andernfalls besteht ein fiir die Rechtswirksamkeit
des Bebauungsplans beachtlicher Mangel.

Die Beurteilung, dass der Ausschlussgrund nach § 13a Absatz 1 Satz 4 nicht vorliegt,
gilt als zutreffend, wenn das Ergebnis nachvollziehbar ist und durch den
Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben nach Spalte 1 der Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung begriindet wird; andernfalls besteht
ein flir die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans beachtlicher Mangel.



(3) ' Fiir die Abwagung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung
liber den Flachennutzungsplan oder die Satzung maBgebend. 2 Mangel, die Gegenstand
der Regelung in Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 sind, konnen nicht als Mangel der Abwagung
geltend gemacht werden; im Ubrigen sind Mangel im Abwagungsvorgang nur erheblich,
wenn sie offensichtlich und auf das Abwagungsergebnis von Einfluss gewesen sind.

(4) Der Flachennutzungsplan oder die Satzung konnen durch ein erganzendes Verfahren zur
Behebung von Fehlern auch riickwirkend in Kraft gesetzt werden.

§ 215 Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften #2154

(1) ' Unbeachtlich werden

1.  eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und

3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans
oder der Satzung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. 2 Satz 1 gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Absatz 2a beachtlich sind.

(2) Bei Inkraftsetzung des Flachennutzungsplans oder der Satzung ist auf die
Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen hinzuweisen.

§ 215a Beendigung von Bebauungsplanverfahren und ergdnzendes Verfahren
fiir Bebauungsplidne nach § 13b in der bis zum Ablauf des 22. Juni 2021 oder
bis zum Ablauf des 31. Dezember 2023 geltenden Fassung #215a#

(1) Bebauungsplanverfahren nach § 13b in der bis zum Ablauf des 22. Juni 2021 oder bis
zum Ablauf des 31. Dezember 2023 geltenden Fassung, die vor Ablauf des 31. Dezember
2022 formlich eingeleitet wurden, konnen nach MaBgabe des Absatzes 3 im
beschleunigten Verfahren in entsprechender Anwendung des § 13a abgeschlossen werden,
wenn der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024
gefasst wird.

(2) ' Sollen Bebauungspline, die im Verfahren nach § 13b in der bis zum Ablauf des 22.
Juni 2021 oder bis zum Ablauf des 31. Dezember 2023 geltenden Fassung aufgestellt
wurden, durch ein erganzendes Verfahren geman § 214 Absatz 4 in Kraft gesetzt werden,
kann §_13a nach MaBgabe des Absatzes 3 entsprechend angewendet werden. 2 Der
Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 zu
fassen.



(3) 1 §.13a Absatz 2 Nummer 1in Verbindung mit § 13 Absatz 3 Satz 1 sowie § 13a Absatz 2
Nummer 4 konnen nur dann entsprechend angewendet werden, wenn die Gemeinde auf
Grund einer Vorprifung des Einzelfalls entsprechend § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 zu
der Einschatzung gelangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung zu
beriicksichtigen waren oder die als Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts entsprechend § 1a Absatz 3
auszugleichen waren. 2 Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden konnen, sind an der Vorprifung des
Einzelfalls zu beteiligen. 3 Wird das Verfahren nach Absatz 1 oder Absatz 2 nach Abschluss
der Vorprifung des Einzelfalls ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4
fortgesetzt, hat die Gemeinde dies einschlieBlich der hierfir wesentlichen Griinde
ortsliblich bekanntzumachen.

(4) Auf Bebauungsplane, deren Aufstellung nach Absatz 1 abgeschlossen worden ist oder
die im erganzenden Verfahren nach Absatz 2 in Kraft gesetzt worden sind, sind die
Bestimmungen der §§ 214 und 215 zur Planerhaltung entsprechend anzuwenden.

§ 216 Aufgaben im Genehmigungsverfahren #216#

Die Verpflichtung der fiir das Genehmigungsverfahren zustandigen Behorde, die Einhaltung
der Vorschriften zu priifen, deren Verletzung sich nach den §§ 214 und 215 auf die
Rechtswirksamkeit eines Flachennutzungsplans oder einer Satzung nicht auswirkt, bleibt
unberuhrt.

§ 216a Unwirksamkeit von Bebauungsplianen mit Abweichungen von der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm #216a#

(1) ' Erweist sich ein Bebauungsplan mit Festsetzungen nach § 9 Absatz 1 Nummer 23
Buchstabe a Doppelbuchstabe aa, die von der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm abweichen, durch gerichtliche Entscheidung als unwirksam, nachdem ein
Wohnbauvorhaben entsprechend diesen abweichenden Festsetzungen verwirklicht wurde,
entscheiden die zustandige Bauaufsichts- und die zustandige Immissionsschutzbehorde
im Einvernehmen Uber die Anordnung von larmmindernden MaBBnahmen nach dem
Bauordnungsrecht oder dem Immissionsschutzrecht, die zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse erforderlich sind. 2 Kann ein Einvernehmen nicht erreicht werden,
entscheidet die hohere Verwaltungsbehdrde. 3 Ist eine gerduschemittierende Anlage
betroffen, welche im Wege einer das Bau- und Immissionsschutzrecht konzentrierenden
Planfeststellung oder Plangenehmigung genehmigt wurde, entscheidet in Bezug auf diese
Anlage die Planfeststellungs- oder Plangenehmigungsbehorde im Benehmen mit der
zustandigen Bauaufsichts- und der zustandigen Immissionsschutzbehdrde. 4 Dabei ziehen
die zustandigen Behorden samtliche MaBnahmen zur Larmminderung an der Schallquelle,
auf dem Ausbreitungsweg und an der schutzbediirftigen Wohnnutzung in Betracht. ® In



Bezug auf den baulichen Bestand, der auf Grundlage der von der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm abweichenden unwirksamen Festsetzungen nach § 9 Absatz 1
Nummer 23 Buchstabe a Doppelbuchstabe aa errichtet wurde, ist die Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm insoweit nicht anzuwenden.

(2) ' An gerduschemittierende Anlagen, die sich vor dem Hinzutreten des
Wohnbauvorhabens nach Absatz 1 Satz 1 bereits in Betrieb befanden, dirfen Anforderungen
nach Absatz 1 nur gestellt werden, wenn diese zumutbar sind und sich die Gemeinde, der
Vorhabentrager des Wohnbauvorhabens oder ein anderer Eigentimer oder
Nutzungsberechtigter zur Ubernahme der hierdurch entstehenden Kosten verpflichtet. 2
Weitergehende Anforderungen zum Schutz oder zur Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerausche in Bezug auf die auf Grundlage der unwirksamen
Festsetzungen hinzugetretene bauliche Nutzung aufgrund des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sind ausgeschlossen.

(3) Anstelle von Anordnungen nach den Absatzen 1 und 2 konnen zur Wahrung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch vertragliche Vereinbarungen nach §_11 getroffen
werden.

(4) Die Moglichkeit der Gemeinde, den Bebauungsplan im erganzenden Verfahren nach §
214 Absatz 4 zu heilen, bleibt unberiihrt.

Dritter Teil Verfahren vor den Kammern (Senaten) fiir
Baulandsachen

§ 217 Antrag auf gerichtliche Entscheidung #217#

(1) ' Verwaltungsakte nach dem Vierten und Fiinften Teil des Ersten Kapitels sowie nach
den §§.18, 28 Absatz 3, 4 und 6, den §§_39 bis 44, 126 Absatz 2, § 150 Absatz 2, § 179
Absatz 4, den §§ 181, 209 Absatz 2 oder § 210 Absatz 2 konnen nur durch Antrag auf
gerichtliche Entscheidung angefochten werden. 2 Satz 1 ist auch anzuwenden auf andere
Verwaltungsakte auf Grund dieses Gesetzbuchs, fur die die Anwendung des Zweiten
Abschnitts des Funften Teils des Ersten Kapitels vorgeschrieben ist oder die in einem
Verfahren nach dem Vierten oder Fiinften Teil des Ersten Kapitels erlassen werden, sowie
auf Streitigkeiten Uber die Hohe der Geldentschadigung nach § 190 in Verbindung mit § 88
Nummer 7 und § 89 Absatz 2 des Flurbereinigungsgesetzes. * Mit dem Antrag auf
gerichtliche Entscheidung kann auch die Verurteilung zum Erlass eines Verwaltungsakts
oder zu einer sonstigen Leistung sowie eine Feststellung begehrt werden. 4 Uber den
Antrag entscheidet das Landgericht, Kammer flir Baulandsachen.

(2) ' Der Antrag ist binnen eines Monats seit der Zustellung des Verwaltungsakts bei der
Stelle einzureichen, die den Verwaltungsakt erlassen hat. 2 Ist die ortsiibliche
Bekanntmachung des Verwaltungsakts vorgeschrieben, so ist der Antrag binnen sechs
Wochen seit der Bekanntmachung einzureichen. 3 Hat ein Vorverfahren (§.212)



stattgefunden, so beginnt die in Satz 1 bestimmte Frist mit der Zustellung des Bescheids,
der das Vorverfahren beendet hat.

(3) ' Der Antrag muss den Verwaltungsakt bezeichnen, gegen den er sich richtet. 2 Er soll
die Erklarung, inwieweit der Verwaltungsakt angefochten wird, und einen bestimmten
Antrag enthalten. 3 Er soll die Griinde sowie die Tatsachen und Beweismittel angeben, die
zur Rechtfertigung des Antrags dienen.

(4) ! Die Stelle, die den Verwaltungsakt erlassen hat, hat den Antrag mit ihren Akten
unverziiglich dem zustandigen Landgericht vorzulegen. 2 Ist das Verfahren vor der Stelle
noch nicht abgeschlossen, so sind statt der Akten Abschriften der bedeutsamen
Aktenstiicke vorzulegen.

§ 218 Wiedereinsetzung in den vorigen Stand #21s#

(1) ' War ein Beteiligter ohne Verschulden verhindert, die Frist nach § 217 Absatz 2
einzuhalten, so ist ihm auf Antrag vom Landgericht, Kammer fiir Baulandsachen,
Wiedereinsetzung in den vorigen Stand zu gewahren, wenn er den Antrag auf gerichtliche
Entscheidung binnen zwei Wochen nach Beseitigung des Hindernisses einreicht und die
Tatsachen, die die Wiedereinsetzung begriinden, glaubhaft macht. 2 Gegen die
Entscheidung liber den Antrag findet die sofortige Beschwerde an das Oberlandesgericht,
Senat fiir Baulandsachen, statt. 3 Nach Ablauf eines Jahres, vom Ende der versaumten Frist
an gerechnet, kann die Wiedereinsetzung nicht mehr beantragt werden.

(2) Ist der angefochtene Verwaltungsakt ein Enteignungsbeschluss und ist der bisherige
Rechtszustand bereits durch den neuen Rechtszustand ersetzt (§ 117 Absatz 5), so kann das
Gericht im Falle der Wiedereinsetzung den Enteignungsbeschluss nicht aufheben und
hinsichtlich des Gegenstands der Enteignung oder der Art der Entschadigung nicht andern.

§ 219 Ortliche Zustandigkeit der Landgerichte #219#

(1) Ortlich zustandig ist das Landgericht, in dessen Bezirk die Stelle, die den
Verwaltungsakt erlassen hat, ihren Sitz hat.

(2) ' Die Landesregierungen konnen durch Rechtsverordnung die Verhandlung und
Entscheidung liber Antrage auf gerichtliche Entscheidung einem Landgericht fir die
Bezirke mehrerer Landgerichte zuweisen, wenn die Zusammenfassung fur eine Forderung

oder schnellere Erledigung der Verfahren sachdienlich ist. 2 Die Landesregierungen kdnnen
diese Ermachtigung auf die Landesjustizverwaltungen ubertragen.

§ 220 Zusammensetzung der Kammern fir Baulandsachen #220#

(1) ' Bei den Landgerichten werden eine oder mehrere Kammern fiir Baulandsachen
gebildet. 2 Die Kammer fiir Baulandsachen entscheidet in der Besetzung mit zwei Richtern



des Landgerichts einschlieBBlich des Vorsitzenden sowie einem hauptamtlichen Richter
eines Verwaltungsgerichts. ® Die Vorschriften tiber den Einzelrichter sind nicht anzuwenden.

(2) Die Richter der Verwaltungsgerichte und die fiir den Fall ihrer Verhinderung
erforderlichen Vertreter werden von der fiir die Verwaltungsgerichtsbarkeit zustandigen
Obersten Landesbehorde auf die Dauer von drei Jahren bestellt.

§ 221 Allgemeine Verfahrensvorschriften #2214

(1) ' In den Sachen, die auf Grund eines Antrags auf gerichtliche Entscheidung bei den
Gerichten anhangig werden, sind die bei Klagen in burgerlichen Rechtsstreitigkeiten
geltenden Vorschriften entsprechend anzuwenden, soweit sich aus den §§ 217 bis 231
nichts anderes ergibt. 2 § 227 Absatz 3 Satz 1 der Zivilprozessordnung ist nicht
anzuwenden.

(2) Das Gericht kann auch von Amts wegen die Aufnahme von Beweisen anordnen und nach
Anhorung der Beteiligten auch solche Tatsachen beriicksichtigen, die von ihnen nicht
vorgebracht worden sind.

(3) Sind gegen denselben Verwaltungsakt mehrere Antrage auf gerichtliche Entscheidung
gestellt, so wird Uber sie gleichzeitig verhandelt und entschieden.

(4) Die Vorschriften uber die Vorauszahlung der Geblihr fiir das Verfahren im Allgemeinen
nach § 12 Absatz 1 Satz 1 und 2 des Gerichtskostengesetzes sind nicht anzuwenden.

§ 222 Beteiligte #222#

(1) ' Wer an dem Verfahren, in dem der Verwaltungsakt erlassen worden ist, Beteiligter war,
ist auch in dem gerichtlichen Verfahren Beteiligter, wenn seine Rechte oder Pflichten durch
die Entscheidung des Gerichts betroffen werden kénnen. 2 In dem gerichtlichen Verfahren

ist auch die Stelle Beteiligte, die den Verwaltungsakt erlassen hat.

(2) Der Antrag auf gerichtliche Entscheidung ist den librigen in Absatz 1 Satz 1
bezeichneten Beteiligten, soweit sie bekannt sind, zuzustellen.

(3) ! Auf die Beteiligten sind die fiir die Parteien geltenden Vorschriften der
Zivilprozessordnung entsprechend anzuwenden. 2 § 78 der Zivilprozessordnung gilt in dem
Verfahren vor dem Landgericht und dem Oberlandesgericht nur fiir Beteiligte, die Antrage
in der Hauptsache stellen.

§ 223 Anfechtung von Ermessensentscheidungen #223#

1 Soweit die Stelle, die den Verwaltungsakt erlassen hat, ermachtigt ist, nach ihrem
Ermessen zu handeln, kann der Antrag nur darauf gestiitzt werden, dass die Entscheidung
rechtswidrig ist, weil die gesetzlichen Grenzen des Ermessens liberschritten sind oder von
dem Ermessen in einer dem Zweck der Ermachtigung nicht entsprechenden Weise



Gebrauch gemacht worden ist. 2 Dies gilt nicht, soweit in dem Verwaltungsakt liber einen
Anspruch auf eine Geldleistung entschieden worden ist.

§ 224 Entfall der aufschiebenden Wirkung bei Antrag auf gerichtliche
Entscheidung #224#

1 Der Antrag auf gerichtliche Entscheidung gegen
den Umlegungsbeschluss nach § 47 Absatz 1,

die Bekanntmachung der Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans nach § 71 Absatz 1,

die vorzeitige Besitzeinweisung nach §_77 oder § 116 sowie

rAwoN oo

die Geltendmachung des Kostenerstattungsbetrags nach § 179 Absatz 4

hat keine aufschiebende Wirkung. 2 § 80 Absatz 5 der Verwaltungsgerichtsordnung ist
entsprechend anzuwenden.

§ 225 Vorzeitige Ausfithrungsanordnung #225#

1 Ist nur noch die Hohe einer Geldentschadigung streitig, so kann das Gericht auf Antrag
des Enteignungsbegiinstigten beschlieBen, dass die Enteignungsbehorde die Ausfiihrung
des Enteignungsbeschlusses anzuordnen hat. 2 In dem Beschluss kann bestimmt werden,
dass der Enteignungsbeglnstigte fiir den im Streit befindlichen Betrag Sicherheit zu
leisten hat. ® Die Ausfiihrungsanordnung darf erst ergehen, wenn der
Enteignungsbeglinstigte die festgesetzte Geldentschadigung gezahlt oder zulassigerweise
unter Verzicht auf das Recht der Riicknahme hinterlegt hat.

§ 226 Urteil #2264
(1) Uber den Antrag auf gerichtliche Entscheidung wird durch Urteil entschieden.

(2) ' Wird ein Antrag auf gerichtliche Entscheidung, der einen Anspruch auf eine
Geldleistung betrifft, fir begriindet erachtet, so hat das Gericht den Verwaltungsakt zu
andern. 2 Wird in anderen Fillen ein Antrag auf gerichtliche Entscheidung fiir begriindet
erachtet, so hat das Gericht den Verwaltungsakt aufzuheben und erforderlichenfalls
auszusprechen, dass die Stelle, die den Verwaltungsakt erlassen hat, verpflichtet ist, in der
Sache unter Beachtung der Rechtsauffassung des Gerichts anderweit zu entscheiden.

(3) ' Einen Enteignungsbeschluss kann das Gericht auch dndern, wenn der Antrag auf
gerichtliche Entscheidung nicht einen Anspruch auf Geldleistung betrifft. 2 Es darf in
diesem Falle Uiber den Antrag des Beteiligten hinaus, der den Antrag auf gerichtliche
Entscheidung gestellt hat, den Enteignungsbeschluss auch andern, soweit ein anderer
Beteiligter es beantragt hat; dabei ist eine Anderung des Enteignungsbeschlusses zum
Nachteil dessen, der den Antrag auf gerichtliche Entscheidung gestellt hat, nicht statthaft. 3
Wird ein Enteignungsbeschluss gedndert, so ist § 113 Absatz 2 entsprechend anzuwenden. 4
Wird ein Enteignungsbeschluss aufgehoben oder hinsichtlich des Gegenstands der



Enteignung geandert, so gibt das Gericht im Falle des § 113 Absatz 5 dem
Vollstreckungsgericht von seinem Urteil Kenntnis.

(4) Ist von mehreren Antragen nur der eine oder ist nur ein Teil eines Antrags zur
Endentscheidung reif, so soll das Gericht hierliber ein Teilurteil nur erlassen, wenn es zur
Beschleunigung des Verfahrens notwendig erscheint.

§ 227 Saumnis eines Beteiligten #227#

(1) ' Erscheint der Beteiligte, der den Antrag auf gerichtliche Entscheidung gestellt hat, in
einem Termin zur mundlichen Verhandlung, so kann auch dann mindlich verhandelt
werden, wenn einer der anderen Beteiligten nicht erscheint. 2 Uber einen Antrag, den ein
nicht erschienener Beteiligter in einer friiheren mindlichen Verhandlung gestellt hat, kann
nach Lage der Akten entschieden werden.

(2) Erscheint der Beteiligte, der den Antrag auf gerichtliche Entscheidung gestellt hat, in
einem Termin zur mindlichen Verhandlung nicht, so kann jeder andere Beteiligte eine
Entscheidung nach Lage der Akten beantragen.

(3) ' Die §§ 332 bis 335, 336 Absatz 2 und § 337 der Zivilprozessordnung gelten
entsprechend. 2 Im Ubrigen sind die Vorschriften liber die Versdumnisurteile nicht
anzuwenden.

§ 228 Kosten des Verfahrens #22s#

(1) Soweit der Beteiligte obsiegt, der den Antrag auf gerichtliche Entscheidung gestellt hat,
gilt, wenn keiner der Beteiligten dazu im Widerspruch stehende Antrage in der Hauptsache
gestellt hat, bei Anwendung der Kostenbestimmungen der Zivilprozessordnung die Stelle,
die den Verwaltungsakt erlassen hat, als unterliegende Partei.

(2) Uber die Erstattung der Kosten eines Beteiligten, der zur Hauptsache keinen Antrag
gestellt hat, entscheidet das Gericht auf Antrag des Beteiligten nach billigem Ermessen.

§ 229 Berufung, Beschwerde #229#

(1) ' Uber die Berufung und die Beschwerde entscheidet das Oberlandesgericht, Senat fiir
Baulandsachen, in der Besetzung mit zwei Richtern des Oberlandesgerichts einschlieBlich
des Vorsitzenden und einem hauptamtlichen Richter eines Oberverwaltungsgerichts. 2 §
220 Absatz 1 Satz 3 und Absatz 2 gilt entsprechend.

(2) ' Die Landesregierungen kénnen durch Rechtsverordnung die Verhandlung und
Entscheidung liber die Berufungen und Beschwerden gegen die Entscheidungen der
Kammern fur Baulandsachen einem Oberlandesgericht oder dem obersten Landesgericht
fir die Bezirke mehrerer Oberlandesgerichte zuweisen, wenn die Zusammenfassung fiir
eine Foérderung oder schnellere Erledigung der Verfahren sachdienlich ist. 2 Die



Landesregierungen konnen diese Ermachtigung durch Rechtsverordnung auf die
Landesjustizverwaltungen ubertragen.

§ 230 Revision #230#

Uber die Revision entscheidet der Bundesgerichtshof.

§ 231 Einigung #231#

1 Einigen sich die Beteiligten wahrend eines gerichtlichen Verfahrens, das eine Enteignung

betrifft, so gelten die §§_118 und 111 entsprechend. 2 Das Gericht tritt an die Stelle der
Enteignungsbehorde.

§ 232 Weitere Zustandigkeit der Kammern (Senate) fiir Baulandsachen
#2324

Die Lander konnen durch Gesetz den Kammern und Senaten fiir Baulandsachen die
Verhandlung und Entscheidung liber MaBnahmen der Enteignung und enteignungsgleiche
Eingriffe, die die in § 86 genannten Gegenstande betreffen und auf Landesrecht beruhen
oder nach Landesrecht vorgenommen werden, und tber Entschadigungsanspriiche
ubertragen sowie die Vorschriften dieses Teils flir anwendbar erklaren.

Viertes Kapitel Uberleitungs- und Schlussvorschriften

Erster Teil Uberleitungsvorschriften

§ 233 Allgemeine Uberleitungsvorschriften #233:#

(1) ' Verfahren nach diesem Gesetz, die vor dem Inkrafttreten einer Gesetzesanderung
formlich eingeleitet worden sind, werden nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften
abgeschlossen, soweit nachfolgend nichts anderes bestimmt ist. 2 Ist mit gesetzlich
vorgeschriebenen einzelnen Schritten des Verfahrens noch nicht begonnen worden, konnen
diese auch nach den Vorschriften dieses Gesetzes durchgefiihrt werden.

(2) ! Die Vorschriften des Dritten Kapitels Zweiter Teil Vierter Abschnitt zur Planerhaltung
sind auch auf Flachennutzungsplane und Satzungen entsprechend anzuwenden, die auf der
Grundlage bisheriger Fassungen dieses Gesetzes in Kraft getreten sind. 2 Unbeschadet des
Satzes 1 sind auf der Grundlage bisheriger Fassungen dieses Gesetzes unbeachtliche oder
durch Fristablauf unbeachtliche Fehler bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und
Satzungen auch weiterhin fir die Rechtswirksamkeit dieser Flachennutzungsplane und
Satzungen unbeachtlich. * Abweichend von Satz 1 sind fiir vor dem Inkrafttreten einer
Gesetzesanderung in Kraft getretene Flachennutzungsplane und Satzungen die vor dem
Inkrafttreten der Gesetzesanderung geltenden Vorschriften liber die Geltendmachung der



Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, von Mangeln der Abwagung und von
sonstigen Vorschriften einschlieBlich ihrer Fristen weiterhin anzuwenden.

(3) Auf der Grundlage bisheriger Fassungen dieses Gesetzes wirksame oder libergeleitete
Plane, Satzungen und Entscheidungen gelten fort.

§ 234 Uberleitungsvorschriften fiir das Vorkaufsrecht #2341

(1) Fur das Vorkaufsrecht sind die jeweils zur Zeit des Verkaufsfalls geltenden
stadtebaurechtlichen Vorschriften anzuwenden.

(2) Satzungen, die auf Grund von § 25 des Bundesbaugesetzes erlassen worden sind,
gelten als Satzungen nach § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 weiter.

§ 235 Uberleitungsvorschriften fiir stadtebauliche Sanierungs- und
EntwicklungsmaBnahmen #235#

(1) ' Auf stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen, fiir die vor dem
Inkrafttreten einer Gesetzesanderung nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften der
Beginn der vorbereitenden Untersuchungen oder der Voruntersuchungen beschlossen
worden ist, sind abweichend von § 233 Absatz 1 die Vorschriften dieses Gesetzes
anzuwenden; abgeschlossene Verfahrensschritte bleiben unberiihrt. 2 Ist eine
stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme jedoch vor dem 1. Juli 1987 formlich festgelegt
worden, sind die §§ 165 bis 171 in der bis zum 30. April 1993 geltenden Fassung weiter
anzuwenden; wird zur zweckmafigen Durchflihrung entsprechend den Zielen und Zwecken
einer solchen EntwicklungsmaBnahme eine Anderung des Geltungsbereichs der
EntwicklungsmaBnahmeverordnung erforderlich, ist § 53 in Verbindung mit § 1 des
Stadtebauforderungsgesetzes weiter anzuwenden.

(2) 1 Ist eine stadtebauliche SanierungsmaBnahme vor dem 1. Januar 1998 formlich
festgelegt worden und ist nach der Sanierungssatzung nur die Genehmigungspflicht nach §
144 Absatz 2 in der bis zum 31. Dezember 1997 geltenden Fassung ausgeschlossen, bedarf
eine Teilung auch weiterhin der schriftlichen Genehmigung der Gemeinde. 2 Die Gemeinde
hat dem Grundbuchamt Sanierungssatzungen im Sinne des Satzes 1 in entsprechender
Anwendung des ab dem 1. Januar 1998 geltenden § 143 Absatz 2 Satz 1 bis 3 unverzuglich
nachtraglich mitzuteilen.

(3) In dem Gebiet, in dem das Grundgesetz schon vor dem 3. Oktober 1990 galt, ist § 141
Absatz 4 auf Beschliisse liber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen, die vor dem
1. Mai 1993 bekannt gemacht worden sind, nicht anzuwenden.

(4) Sanierungssatzungen, die vor dem 1. Januar 2007 bekannt gemacht worden sind, sind
spatestens bis zum 31. Dezember 2021 mit den Rechtswirkungen des § 162 Absatz 1 Satz 1
Nummer 4 aufzuheben, es sei denn, es ist entsprechend § 142 Absatz 3 Satz 3 oder 4 eine
andere Frist flr die Durchfuhrung der Sanierung festgelegt worden.



§ 236 Uberleitungsvorschriften fiir das Baugebot und die Erhaltung
baulicher Anlagen #236#

(1) §.176 Absatz 9 ist auf Enteignungsverfahren nach § 85 Absatz 1 Nummer 5 anzuwenden,
wenn der Eigentumer die Verpflichtung aus einem Baugebot nicht erfiillt, das nach dem 31.
Mai 1990 angeordnet worden ist.

(2) 1§.172 Absatz 1 Satz 4 bis 6 gilt nicht fiir die Bildung von Teil- und Wohnungseigentum,
dessen Eintragung vor dem 26. Juni 1997 beantragt worden ist. 2 Dies gilt auch, wenn ein
Anspruch auf Bildung oder Ubertragung von Teil- und Wohnungseigentum vor dem 26. Juni
1997 durch eine Vormerkung gesichert wurde. ® § 172 in der ab dem 1. Januar 1998
geltenden Fassung ist auch auf Satzungen, die vor dem 1. Januar 1998 ortsiiblich bekannt
gemacht worden sind, anzuwenden.

§ 237 (weggefallen) #237#

§ 238 Uberleitungsvorschrift fiir Entschidigungen #23s#

' Wurde durch die Anderung des § 34 des Bundesbaugesetzes durch das Gesetz zur
Anderung des Bundesbaugesetzes vom 18. August 1976 die bis dahin zulidssige Nutzung
eines Grundsticks aufgehoben oder wesentlich geandert, ist eine Entschadigung in
entsprechender Anwendung der §§ 42, 43 Absatz 1, 2, 4 und 5 und des § 44 Absatz 1 Satz
2, Absatz 3 und 4 zu gewahren; dies gilt nicht, soweit in dem Zeitpunkt, in dem nach § 44
Absatz 3 bis 5 Entschadigung verlangt werden kann, eine entsprechende Aufhebung oder
Anderung der zuldssigen Nutzung auch nach § 34 des Bundesbaugesetzes in der bis zum
31. Dezember 1976 geltenden Fassung hatte eintreten konnen, ohne dass die Aufhebung
oder Anderung nach § 44 des Bundesbaugesetzes in der bis zum 31. Dezember 1976
geltenden Fassung zu entschidigen gewesen ware. 2 Wird durch die Anderung des § 34
durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau vom 24. Juni 2004 die bis dahin zulassige
Nutzung eines Grundstlicks aufgehoben oder wesentlich geandert, ist Satz 1 entsprechend
anzuwenden.

§ 239 Uberleitungsvorschrift fiir die Grenzregelung #239#

Hat die Gemeinde den Beschluss liber die Grenzregelung (§ 82 in der vor dem 20. Juli
2004 geltenden Fassung) vor dem 20. Juli 2004 gefasst, sind die Vorschriften des Zweiten
Abschnitts des Vierten Teils des Ersten Kapitels in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden
Fassung weiterhin anzuwenden.

§ 240 (weggefallen) #240#

§ 241 (weggefallen) #241#



§ 242 Uberleitungsvorschriften fiir die ErschlieBung #242#

(1) Fur vorhandene ErschlieBungsanlagen, fiir die eine Beitragspflicht auf Grund der bis zum
29. Juni 1961 geltenden Vorschriften nicht entstehen konnte, kann auch nach diesem
Gesetzbuch kein Beitrag erhoben werden.

(2) Soweit am 29. Juni 1961 zur Erfillung von Anliegerbeitragspflichten langfristige Vertrage
oder sonstige Vereinbarungen, insbesondere liber das Ansammeln von Mitteln fir den
StraBenbau in StraBenbaukassen oder auf Sonderkonten bestanden, konnen die Lander
ihre Abwicklung durch Gesetz regeln.

(3) §.125 Absatz 3 ist auch auf Bebauungsplane anzuwenden, die vor dem 1. Juli 1987 in
Kraft getreten sind.

(4) 1§ 127 Absatz 2 Nummer 2 ist auch auf Verkehrsanlagen anzuwenden, die vor dem 1.

Juli 1987 endgiiltig hergestellt worden sind. 2 Ist vor dem 1. Juli 1987 eine Beitragspflicht
nach Landesrecht entstanden, so verbleibt es dabei.

(5) ! Ist fiir einen Kinderspielplatz eine Beitragspflicht bereits auf Grund der vor dem 1. Juli
1987 geltenden Vorschriften (§ 127 Absatz 2 Nummer 3 und 4 des Bundesbaugesetzes)
entstanden, so verbleibt es dabei. 2 Die Gemeinde soll von der Erhebung des
ErschlieBungsbeitrags ganz oder teilweise absehen, wenn dies auf Grund der ortlichen
Verhaltnisse, insbesondere unter Beriicksichtigung des Nutzens des Kinderspielplatzes fir
die Allgemeinheit, geboten ist. 3 Satz 2 ist auch auf vor dem 1. Juli 1987 entstandene
Beitrage anzuwenden, wenn

1.  der Beitrag noch nicht entrichtet ist oder

2. er entrichtet worden, aber der Beitragsbescheid noch nicht unanfechtbar geworden
ist.

(6) §.128 Absatz 1 ist auch anzuwenden, wenn der Umlegungsplan (§ 66 des
Bundesbaugesetzes) oder die Vorwegregelung (§ 76 des Bundesbaugesetzes) vor dem 1.
Juli 1987 ortsiiblich bekannt gemacht worden ist (§ 71 des Bundesbaugesetzes).

(7) Ist vor dem 1. Juli 1987 liber die Stundung des Beitrags fiir landwirtschaftlich genutzte
Grundstiicke (§ 135 Absatz 4 des Bundesbaugesetzes) entschieden und ist die
Entscheidung noch nicht unanfechtbar geworden, ist § 135 Absatz 4 dieses Gesetzbuchs
anzuwenden.

(8) 1§ 124 Absatz 2 Satz 2 in der bis zum 21. Juni 2013 geltenden Fassung ist auch auf
Kostenvereinbarungen in ErschlieBungsvertragen anzuwenden, die vor dem 1. Mai 1993
geschlossen worden sind. 2 Auf diese Vertrige ist § 129 Absatz 1 Satz 3 weiterhin
anzuwenden.

(9) ' Fiir ErschlieBungsanlagen oder Teile von ErschlieBungsanlagen in dem in Artikel 3 des
Einigungsvertrags genannten Gebiet, die vor dem Wirksamwerden des Beitritts bereits
hergestellt worden sind, kann nach diesem Gesetz ein ErschlieBungsbeitrag nicht erhoben



werden. 2 Bereits hergestellte ErschlieBungsanlagen oder Teile von ErschlieBungsanlagen
sind die einem technischen Ausbauprogramm oder den ortlichen Ausbaugepflogenheiten
entsprechend fertiggestellten ErschlieBungsanlagen oder Teile von ErschlieBungsanlagen. 3
Leistungen, die Beitragspflichtige fiir die Herstellung von ErschlieBungsanlagen oder Teilen
von ErschlieBungsanlagen erbracht haben, sind auf den ErschlieBungsbeitrag anzurechnen.
4 Die Landesregierungen werden ermachtigt, bei Bedarf Uberleitungsregelungen durch

Rechtsverordnung zu treffen.

§ 243 Uberleitungsvorschriften fiir das MaBnahmengesetz zum
Baugesetzbuch und das Bundesnaturschutzgesetz #243#

(1) §.233 ist auf Verfahren, Plane, Satzungen und Entscheidungen, die auf der Grundlage
des MaBBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch eingeleitet, in Kraft getreten oder wirksam
geworden sind, entsprechend anzuwenden.

(2) Bei Bauleitplanverfahren, die vor dem 1. Januar 1998 formlich eingeleitet worden sind,
kann die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der bis zum 31.
Dezember 1997 geltenden Fassung weiter angewendet werden.

§ 244 Uberleitungsvorschriften fiir das Europarechtsanpassungsgesetz
Bau #244#

(1) Abweichend von § 233 Absatz 1 werden Verfahren fiir Bauleitplane und Satzungen nach
§ 34 Absatz 4 Satz 1 und § 35 Absatz 6, die nach dem 20. Juli 2004 formlich eingeleitet
worden sind oder die nach dem 2. Juli 2006 abgeschlossen werden, nach den
Vorschriften dieses Gesetzes zu Ende gefiihrt.

(2) ! Abweichend von Absatz 1 finden auf Bebauungsplanverfahren, die in der Zeit vom 14.
Marz 1999 bis zum 20. Juli 2004 formlich eingeleitet worden sind und die vor dem 20. Juli
2006 abgeschlossen werden, die Vorschriften des Baugesetzbuchs in der vor dem 20. Juli
2004 geltenden Fassung weiterhin Anwendung. 2 Ist mit gesetzlich vorgeschriebenen
einzelnen Verfahrensschritten noch nicht begonnen worden, konnen diese auch nach den
Vorschriften dieses Gesetzes durchgefiihrt werden.

(3) §.4 Absatz 3 und § 4c gelten nur fiir Bauleitplane, die nach Absatz 1 oder 2 nach den
Vorschriften dieses Gesetzes zu Ende gefiihrt werden.

(4) (weggefallen)

(5) ' Die Gemeinden kénnen Satzungen, die auf der Grundlage des § 19 in der vor dem 20.
Juli 2004 geltenden Fassung erlassen worden sind, durch Satzung aufheben. 2 Die
Gemeinde hat diese Satzung ortsiiblich bekannt zu machen; sie kann die Bekanntmachung
auch in entsprechender Anwendung des § 18 Absatz 3 Satz 2 bis 5 vornehmen. 3
Unbeschadet der Satze 1 und 2 sind Satzungen auf der Grundlage des § 19 in der vor dem
20. Juli 2004 geltenden Fassung nicht mehr anzuwenden. 4 Die Gemeinde hat auf die



Nichtanwendbarkeit dieser Satzungen bis zum 31. Dezember 2004 durch ortsiibliche
Bekanntmachung hinzuweisen. ® Die Gemeinde hat das Grundbuchamt um Léschung eines
von ihr nach § 20 Absatz 3 in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung veranlassten
Widerspruchs zu ersuchen.

(6) ' Fiir eine auf der Grundlage des § 22 in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung
wirksam erlassene Satzung bleibt § 22 in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung bis
zum 30. Juni 2005 weiterhin anwendbar. 2 Auf die Satzung ist § 22 in der geltenden
Fassung anzuwenden, wenn beim Grundbuchamt vor Ablauf des 30. Juni 2005 eine den
Anforderungen des § 22 Absatz 2 Satz 3 und 4 entsprechende Mitteilung der Gemeinde
eingegangen ist. 3 Ist die Mitteilung hinsichtlich der Satzung nicht fristgerecht erfolgt, ist
die Satzung auf die von ihr erfassten Vorgiange nicht mehr anzuwenden. 4 Eine Aussetzung
der Zeugniserteilung nach § 22 Absatz 6 Satz 3 in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden
Fassung ist langstens bis zum 30. Juni 2005 wirksam. ®> Die Baugenehmigungsbehdrde hat
das Grundbuchamt um Loschung eines von ihr nach § 20 Absatz 3 in der vor dem 20. Juli
2004 geltenden Fassung oder auf Grundlage von Satz 1 oder 4 in Verbindung mit § 20
Absatz 3 in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung veranlassten Widerspruchs im
Grundbuch zu ersuchen, wenn die Satzung nicht mehr anwendbar ist oder die Aussetzung
der Zeugniserteilung unwirksam wird.

(7) §.35 Absatz 5 Satz 2 gilt nicht fur die Zulassigkeit eines Vorhabens, das die
Nutzungsanderung einer baulichen Anlage zum Inhalt hat, deren bisherige Nutzung vor
dem 20. Juli 2004 zulassigerweise aufgenommen worden ist.

§ 245 Uberleitungsvorschriften fiir den Stadtumbau, die Soziale Stadt
und die Forderung stiadtebaulicher MaBnahmen #2454

(1) Ein von einer Gemeinde bis zum 20. Juli 2004 im Hinblick auf die
Verwaltungsvereinbarungen tber die Gewahrung von Finanzhilfen des Bundes an die
Lander nach Artikel 184a Absatz 4 des Grundgesetzes in seiner bis zum 20. Juli 2004
geltenden Fassung zur Forderung stadtebaulicher MaBnahmen beschlossenes Gebiet flir
StadtumbaumaBnahmen sowie ein hierfiir aufgestelltes stadtebauliches
Entwicklungskonzept der Gemeinde gilt als Stadtumbaugebiet und stadtebauliches
Entwicklungskonzept im Sinne des § 171b.

(2) Ein von der Gemeinde bis zum 20. Juli 2004 im Hinblick auf die
Verwaltungsvereinbarungen uber die Gewahrung von Finanzhilfen des Bundes an die
Lander nach Artikel 104a Absatz 4 des Grundgesetzes in seiner bis zum 20. Juli 2004
geltenden Fassung zur Forderung stadtebaulicher MaBnahmen beschlossenes Gebiet fir
MaBnahmen der Sozialen Stadt sowie ein hierfiir aufgestelltes Konzept der Gemeinde gilt
als Gebiet und Entwicklungskonzept im Sinne des § 171e.

(3) Fur die zur Forderung stadtebaulicher MaBnahmen bis zum 1. September 2006
geschlossenen Verwaltungsvereinbarungen Uber die Gewahrung von Finanzhilfen des



Bundes an die Lander nach Artikel 104a Absatz 4 des Grundgesetzes in seiner bis zum 1.
September 2006 geltenden Fassung ist § 164b in seiner bis zum 12. September 2006
geltenden Fassung bis zum 31. Dezember 2019 anzuwenden.

§ 245a Uberleitungsvorschriften und Vorschriften im Zusammenhang
mit dem Gesetz zur Stiarkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts #245a#

(1) ' Die Regelungen zur Zulassigkeit von Anlagen zur Kinderbetreuung sowie von Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen in § 3 Absatz 2
Nummer 2 und § 14 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der ab dem 20. September
2013 geltenden Fassung gelten vorbehaltlich des Satzes 2 und des Absatzes 2 auch fiir
Bebauungsplane, die auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung in einer Fassung vor
dem 20. September 2013 in Kraft getreten sind. 2 Satz 1 gilt nicht in Bezug auf Anlagen zur
Kinderbetreuung, wenn vor dem 20. September 2013 die ausnahmsweise Zulassigkeit
dieser Anlagen nach § 3 Absatz 3 Nummer 2 der Baunutzungsverordnung in der vom 27.
Januar 1990 bis zum 20. September 2013 geltenden Fassung durch Festsetzungen nach §
1 Absatz 6 Nummer 1, Absatz 8 und 9 der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen worden
ist.

(2) ! Die sich aus § 3 Absatz 2 Nummer 2 und § 14 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in
der ab dem 20. September 2013 geltenden Fassung in Verbindung mit Absatz 1 Satz 1
ergebende Zulassigkeit von Anlagen zur Kinderbetreuung sowie von Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie und von Kraft-Warme-Kopplungsanlagen kann durch Anderung
der Bebauungsplane nach MaB3gabe der Vorschriften der Baunutzungsverordnung
eingeschrankt oder ausgeschlossen werden; hierauf sind die Vorschriften dieses
Gesetzbuchs Uber die Aufstellung der Bauleitplane, einschlieB3lich der §§ 14 bis 18,
anzuwenden. 2 Das Verfahren fiir die Anderung von Bebauungspldnen nach Satz 1 kann vor
dem 20. September 2013 eingeleitet werden.

(3) ! Darstellungen in Flachennutzungsplanen, die vor dem 20. September 2013 in Bezug
auf bauliche Anlagen zur Tierhaltung im Sinne des § 35 Absatz 1 Nummer 4 die
Rechtswirkungen des § 35 Absatz 3 Satz 3 erzielt haben, haben diese Rechtswirkungen
auch in Bezug auf bauliche Anlagen zur Tierhaltung im Sinne der ab dem 20. September
2013 geltenden Fassung des § 35 Absatz 1 Nummer 4. 2 Wenn ein Fortgelten der
Rechtswirkungen nach Satz 1 der urspriinglichen planerischen Zielsetzung widerspricht,
stellt die Gemeinde dies in einem Beschluss fest, der ortsiiblich bekannt zu machen ist. 3
Mit der ortsiuiblichen Bekanntmachung des Beschlusses gelten die entsprechenden
Darstellungen als aufgehoben; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen.

(4) Soweit fur Zulassungsentscheidungen liber Anlagen zur Tierhaltung, die dem § 35
Absatz 1 Nummer 4 unterfallen, vor Ablauf des 4. Juli 2012 bei der zustandigen Behorde



ein Antrag eingegangen ist, ist § 35 Absatz 1 Nummer 4 in seiner bis zum 20. September
2013 geltenden Fassung anzuwenden.

(5) ! Soweit bei einer Zulassungsentscheidung liber Anlagen zur Tierhaltung auf Grund von
Absatz 4 § 35 Absatz 1 Nummer 4 in seiner bis zum Ablauf des 20. September 2013
geltenden Fassung anzuwenden war, ist die Anderung der danach errichteten baulichen
Anlage zur Tierhaltung ebenfalls unter den Voraussetzungen des § 35 Absatz 1 Nummer 4
in seiner bis zum Ablauf des 20. September 2013 geltenden Fassung zulassig, wenn

1. es sich ausschlieBlich um eine Anderung zur Umsetzung eines Betriebs- und
Umbaukonzepts zur Umstellung der vorhandenen Haltungseinrichtungen auf
Haltungseinrichtungen zum Halten von Jungsauen und Sauen, das den Anforderungen
des § 30 Absatz 2 und 2a der Tierschutz-Nutztierhaltungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. August 2006 (BGBL. I S. 2043), die zuletzt durch Artikel
1a der Verordnung vom 29. Januar 2021 (BGBL. I S. 146) geandert worden ist, jeweils
in Verbindung mit § 24 Absatz 2 der Tierschutz-Nutztierhaltungsverordnung, genugt,
oder eines Betriebs- und Umbaukonzepts zur Umstellung der vorhandenen
Abferkelbuchten auf Abferkelbuchten zum Halten von Jungsauen und Sauen, das den
Anforderungen des § 24 Absatz 3 Satz 3 und Absatz 4 sowie § 30 Absatz 2b der
Tierschutz-Nutztierhaltungsverordnung gentigt, handelt sowie

2. die Anzahl der Tierplatze nicht erhoht und die Tierart im Sinne der Nummer 7.8 der
Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung nicht geandert wird.

2 Satz 1 gilt auch fiir bauliche Anlagen zur Tierhaltung im AuBenbereich nach § 35, die dem
Anwendungsbereich des § 35 Absatz 1 Nummer 1 nicht oder nicht mehr unterfallen und
deren Zulassungsentscheidung vor dem 20. September 2013 getroffen worden ist. 3
Unbeschadet von Satz 1 und 2 bleibt die Moglichkeit, ein Vorhaben nach § 35 zuzulassen.

(6) ! Soweit bei einer Zulassungsentscheidung iiber Anlagen zur Tierhaltung auf Grund von
Absatz 4 § 35 Absatz 1 Nummer 4 in seiner bis zum Ablauf des 20. September 2013
geltenden Fassung anzuwenden war, ist die Anderung der danach errichteten baulichen
Anlage zur Tierhaltung ebenfalls unter den Voraussetzungen des § 35 Absatz 1 Nummer 4
in seiner bis zum Ablauf des 20. September 2013 geltenden Fassung zulassig, wenn

1. es sich ausschlieBlich um eine Anderung handelt, durch die eine vorhandene bauliche
Anlage zur Tierhaltung auf eine bauliche Anlage zur Tierhaltung umgestellt wird, die
den Anforderungen an die Haltungsform Frischluftstall, Auslauf/Weide oder Bio im
Sinne des § 4 Absatz 1 Nummer 3 bis 5 des Tierhaltungskennzeichnungsgesetzes
vom 17. August 2023 (BGBL. 2023 I Nr. 220) in der jeweils geltenden Fassung genligt,

2. die Tierart im Sinne der Nummern 7.1 bis 7.9 der Anlage 1 zum Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung, die bis zur Anderung in der baulichen Anlage zur
Tierhaltung gehalten wurde, nicht gedndert wird, es sei denn, mit der Anderung erfolgt
zugleich ein Wechsel in eine hohere Haltungsform im Sinne des § 4 Absatz 1 des
Tierhaltungskennzeichnungsgesetzes und



3. durch die Anderung die Grundfliche und die Hohe der baulichen Anlage zur
Tierhaltung nur insoweit vergroBert wird, als dies unter Beibehaltung der vor dem
Umbau zulassigen Hochsttierzahl zur Erfiillung der Anforderungen an die
Haltungsform Frischluftstall, Auslauf/Weide oder Bio im Sinne des § 4 Absatz 1
Nummer 3 bis 5 des Tierhaltungskennzeichnungsgesetzes erforderlich ist, wobei
Flachen fir einen Auslauf, der den Anforderungen an die Haltungsform Frischluftstall,
Auslauf/Weide oder Bio im Sinne des § 4 Absatz 1 Nummer 3 bis 5 des
Tierhaltungskennzeichnungsgesetzes genligt, nicht in die Grundflache einzurechnen
sind.

2 Bei einer Anderung der Tierart im Sinne von Satz 1 Nummer 2 bestimmt sich die
zulassige Hochsttierzahl im Sinne von Satz 1 Nummer 3 durch die Umrechnung uber
GrofRvieheinheiten im Sinne des Anhangs A der technischen Regel VDI 3894 Blatt 1
Ausgabe September 2011, die bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen ist. * Satz 1
gilt auch fir bauliche Anlagen zur Tierhaltung im AuBenbereich nach §_35, die dem
Anwendungsbereich des § 35 Absatz 1 Nummer 1 nicht oder nicht mehr unterfallen und
deren Zulassungsentscheidung vor dem 20. September 2013 getroffen worden ist. 4 Satz 1
gilt entsprechend fir den Riickbau einer vorhandenen baulichen Anlage zur Tierhaltung und
die Errichtung eines gleichartigen Ersatzbaus, wenn
1. hierdurch keine starkere Belastung des AuBBenbereichs zu erwarten ist als im Fall der
Anderung, insbesondere wenn auch die Bodenversiegelung durch die
zurlickzubauende Anlage beseitigt wird,
2. der Standort des Ersatzbaus im raumlichen Zusammenhang mit dem Standort der
zuruckzubauenden Anlage steht und

3. die Errichtung des Ersatzbaus mit nachbarlichen Interessen vereinbar ist.

5 Fiir Anderungen an baulichen Anlagen zur Tierhaltung, auf deren Zulassungsentscheidung
dieses Gesetz in seiner ab dem 20. September 2013 geltenden Fassung anzuwenden war,
soll eine Befreiung nach § 31 Absatz 2 erteilt werden, wenn das Anderungsvorhaben die

Voraussetzung von Satz 1 erfiillt. ® Satz 4 gilt entsprechend. 7 Unbeschadet der Satze 1 bis
5 bleibt die Moglichkeit, ein Vorhaben nach § 35 zuzulassen.

§ 245b Uberleitungsvorschriften fiir Vorhaben im AuBenbereich #245p#
(1) (weggefallen)

(2) Die Lander konnen bestimmen, dass die Frist nach § 35 Absatz 4 Satz 1 Nummer 1
Buchstabe c¢ nicht anzuwenden ist.



§ 245c Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes zur Umsetzung
der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenlebens in der Stadt #245c#

(1) ' Abweichend von § 233 Absatz 1 Satz 1 kdnnen Verfahren nach diesem Gesetz, die
formlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden sind, nur dann nach den vor dem 13. Mai
2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden, wenn die Beteiligung der
Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 oder nach
sonstigen Vorschriften dieses Gesetzes vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist. 2 §
233 Absatz 1 Satz 2 bleibt unberiihrt.

(2) ' Bebauungsplane oder Satzungen mit Regelungen nach § 22 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3
und 4 finden keine Anwendung, wenn die Regelung nach § 1910 Absatz 1 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs vor dem 13. Mai 2017 getroffen worden ist. 2 Bebauungspldne oder Satzungen
mit Regelungen nach § 22 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 finden keine Anwendung, wenn die
Nutzung als Nebenwohnung vor dem 13. Mai 2017 aufgenommen worden ist.

(3) §.34 Absatz 2 findet auf Baugebiete nach § 6a der Baunutzungsverordnung keine
Anwendung.

§ 245d Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes zur
Mobilisierung von Bauland #245q#

(1) §.34 Absatz 2 findet auf Baugebiete nach § 5a der Baunutzungsverordnung keine
Anwendung.

(2) Im Anwendungsbereich des § 34 Absatz 2 ist § 14 Absatz 1a der
Baunutzungsverordnung nicht anzuwenden; fur die der o6ffentlichen Versorgung mit
Telekommunikationsdienstleistungen dienenden Nebenanlagen gilt dort § 14 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung entsprechend.

§ 245e Uberleitungsvorschriften aus Anlass des Gesetzes zur Erhéhung
und Beschleunigung des Ausbaus von Windenergieanlagen an Land
#245¢#

(1) ' Die Rechtswirkungen eines Raumordnungs- oder Flachennutzungsplans gemaRi § 35
Absatz 3 Satz 3 in der bis zum 1. Februar 2023 geltenden Fassung fiir Vorhaben nach § 35
Absatz 1 Nummer 5, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie
dienen, gelten vorbehaltlich des § 249 Absatz 5 Satz 2 fort, wenn der Plan bis zum 1.
Februar 2024 wirksam geworden ist. 2 Sie entfallen, soweit fiir den Geltungsbereich des
Plans das Erreichen des Flachenbeitragswerts oder eines daraus abgeleiteten
Teilflachenziels geman § 5 Absatz 1 oder Absatz 2 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes
festgestellt wird, spatestens aber mit Ablauf des Stichtags fiir den Flachenbeitragswert
nach Spalte 1 der Anlage des Windenergieflichenbedarfsgesetzes. * Der Plan gilt im
Ubrigen fort, wenn nicht im Einzelfall die Grundziige der Planung beriihrt werden. 4 Die



Moglichkeit des Planungstragers, den Plan zu andern, zu erganzen oder aufzuheben, bleibt
unberiihrt. > Werden in einem Flichennutzungsplan oder Raumordnungsplan zusatzliche
Flachen fir die Nutzung von Windenergie ausgewiesen, kann die Abwagung auf die
Belange beschrankt werden, die durch die Ausweisung der zusatzlichen Flachen beriihrt
werden. ® Dabei kann von dem Planungskonzept, das der Abwagung liber bereits
ausgewiesene Flachen zu Grunde gelegt wurde, abgewichen werden, sofern die Grundziige
der Planung erhalten werden. 7 Von der Wahrung der Grundziige der bisherigen Planung ist
regelmanig auszugehen, wenn Flachen im Umfang von nicht mehr als 25 Prozent der schon
bislang ausgewiesenen Flachen zusatzlich ausgewiesen werden.  § 249 Absatz 6 bleibt
unberuhrt.

(2) ' § 15 Absatz 3 ist entsprechend anzuwenden, wenn die Gemeinde beschlossen hat,
einen Flachennutzungsplan aufzustellen, zu andern oder zu erganzen, um den
Flachenbeitragswert im Sinne des § 3 Absatz 1 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes
oder ein daraus abgeleitetes Teilflichenziel zu erreichen. 2 Die Entscheidung kann
langstens bis zum Ablauf des Stichtags flur den Flachenbeitragswert nach Spalte 1 der
Anlage des Windenergieflachenbedarfsgesetzes ausgesetzt werden.

(3) ' Die in Absatz 1 Satz 1 genannten Rechtswirkungen gemaR § 35 Absatz 3 Satz 3
konnen Vorhaben im Sinne des § 16b Absatz 1 und 2 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBL. I
S. 1274, 20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021
(BGBL. I S. 4458) geandert worden ist, nicht entgegengehalten werden, es sei denn, die
Grundziige der Planung werden beriihrt. 2 Dies gilt nicht, wenn das Vorhaben in einem
Natura 2000-Gebiet im Sinne des § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBLI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBL. I S. 3908) geandert worden ist, oder in einem Naturschutzgebiet im
Sinne des § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes verwirklicht werden soll.

(4) ! Die in Absatz 1 Satz 1 genannten Rechtswirkungen kénnen Vorhaben nach § 35 Absatz
1 Nummer 5, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie dienen, nicht
entgegengehalten werden, wenn flir den Standort des Vorhabens in einem Planentwurf eine
Ausweisung fiir Vorhaben nach § 35 Absatz 1 Nummer 5, die der Erforschung, Entwicklung
oder Nutzung der Windenergie dienen, vorgesehen ist, fir den Planentwurf bereits eine
Beteiligung nach § 3 Absatz 2, § 4 Absatz 2 und § 4a Absatz 3 dieses Gesetzes oder § 9
Absatz 2 und 3 des Raumordnungsgesetzes durchgefiihrt wurde und anzunehmen ist, dass
das Vorhaben den kiinftigen Ausweisungen entspricht. 2 In Fallen des § 4a Absatz 3 Satz 1
dieses Gesetzes oder des § 9 Absatz 3 Satz 1 des Raumordnungsgesetzes kann ein
Vorhaben unter den Voraussetzungen des Satzes 1 vor Durchfiihrung der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung zugelassen werden, wenn sich die vorgenommene Anderung oder
Erganzung des Planentwurfs nicht auf das Vorhaben auswirkt.

(5) Eine Gemeinde, die nicht zustandige Planungstragerin nach § 249 Absatz 5 dieses
Gesetzes in Verbindung mit § 3 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 des



Windenergieflachenbedarfsgesetzes ist, kann vor dem in Absatz 1 Satz 2 genannten
Zeitpunkt ein Windenergiegebiet gemaf3 § 2 Nummer 1 des
Windenergieflachenbedarfsgesetzes auch dann ausweisen, wenn die Ausweisung mit
einem Ziel der Raumordnung nicht vereinbar ist, es sei denn, bei diesem Ziel handelt es
sich um ein Vorranggebiet fiir mit der Windenergie unvereinbare Nutzungen oder
Funktionen.

§ 245f Uberleitungsvorschriften aus Anlass des Gesetzes zur Stirkung
der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer
Vorschriften sowie aus Anlass der Einfiihrung des § 249c; Evaluierung

#245F#

(1) Abweichend von § 233 Absatz 1ist § 6 Absatz 4 in der Fassung dieses Gesetzes
anzuwenden, wenn der Genehmigungsantrag bei der hoheren Verwaltungsbehorde nach
dem 7. Juli 2023 eingegangen ist.

(2) Das Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen evaluiert die
Auswirkungen der Anderungen der §§ 3, 4, 4a und 200 zur Digitalisierung und die
Anderung des § 6 zur Fristverkiirzung auf die Bauleitplanverfahren bis zum 31. Dezember
2027.

(3) ' Abweichend von § 233 Absatz 1 sind in Aufstellung befindliche Windenergiegebiete
geman § 2 Nummer 1 des Windenergieflichenbedarfsgesetzes, fiir die vor dem 15. August
2025 ein Beschluss iiber die Aufstellung, Anderung oder Erginzung eines
Flachennutzungsplans gefasst wurde, als Beschleunigungsgebiete nach § 249c
darzustellen, soweit die dort genannten Voraussetzungen dafiir vorliegen. 2 Die Darstellung
als Beschleunigungsgebiet kann ausnahmsweise in einem nachfolgenden, innerhalb von
drei Monaten férmlich einzuleitenden separaten Planverfahren erfolgen. 3 Die Satze 1 und 2
gelten entsprechend fur Windenergiegebiete, die nach Ablauf des 19. Mai 2024 und vor
dem 15. August 2025 ausgewiesen worden sind.

Zweiter Teil Schlussvorschriften

§ 246 Sonderregelungen fiir einzelne Lander; Sonderregelungen fiir
Fliichtlingsunterkiinfte #246#

(1) In den Landern Berlin und Hamburg entfallen die in § 6 Absatz 1, § 10 Absatz 2 und §
190 Absatz 1 vorgesehenen Genehmigungen oder Zustimmungen; das Land Bremen kann
bestimmen, dass diese Genehmigungen oder Zustimmungen entfallen.

(1a) ' Die Lander kénnen bestimmen, dass Bebauungspline, die nicht der Genehmigung
bediirfen, und Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1, § 35 Absatz 6 und § 165 Absatz 6 vor
ihrem Inkrafttreten der hoheren Verwaltungsbehorde anzuzeigen sind; dies gilt nicht fur

Bebauungsplane nach §_13. 2 Die hohere Verwaltungsbehorde hat die Verletzung von



Rechtsvorschriften, die eine Versagung der Genehmigung nach § 6 Absatz 2 rechtfertigen
wiirde, innerhalb eines Monats nach Eingang der Anzeige geltend zu machen. 3 Der
Bebauungsplan und die Satzungen dirfen nur in Kraft gesetzt werden, wenn die hohere
Verwaltungsbehorde die Verletzung von Rechtsvorschriften nicht innerhalb der in Satz 2
bezeichneten Frist geltend gemacht hat.

(2) ! Die Lander Berlin und Hamburg bestimmen, welche Form der Rechtsetzung an die
Stelle der in diesem Gesetzbuch vorgesehenen Satzungen tritt. 2 Das Land Bremen kann
eine solche Bestimmung treffen. 3 Die Lander Berlin, Bremen und Hamburg kénnen eine
von § 10 Absatz 3, § 16 Absatz 2, § 22 Absatz 2, § 143 Absatz 1, § 162 Absatz 2 Satz 2 bis 4
und § 165 Absatz 8 abweichende Regelung treffen.

(3) §.171f ist auch auf Rechtsvorschriften der Lander anzuwenden, die vor dem 1. Januar
2007 in Kraft getreten sind.

(4) Die Senate der Lander Berlin, Bremen und Hamburg werden ermachtigt, die
Vorschriften dieses Gesetzbuchs liber die Zustandigkeit von Behorden dem besonderen
Verwaltungsaufbau ihrer Lander anzupassen.

(5) Das Land Hamburg gilt fir die Anwendung dieses Gesetzbuchs auch als Gemeinde.

(6) §.9 Absatz 2d gilt entsprechend fiir Plane, die geman § 173 Absatz 3 Satz 1 des
Bundesbaugesetzes in Verbindung mit § 233 Absatz 3 als Bebauungsplane fortgelten.

(7) ' Die Lander konnen bestimmen, dass § 34 Absatz 1 Satz 1 bis zum 31. Dezember 2004
nicht fir Einkaufszentren, groB3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBflachige
Handelsbetriebe im Sinne des § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung anzuwenden ist. 2
Wird durch eine Regelung nach Satz 1 die bis dahin zulassige Nutzung eines Grundstiicks
aufgehoben oder wesentlich geandert, ist § 238 entsprechend anzuwenden.

(8) Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2027 gilt § 34 Absatz 3a Satz 1 entsprechend fir die
Nutzungsanderung zulassigerweise errichteter baulicher Anlagen in bauliche Anlagen, die
der Unterbringung von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden dienen, und fur deren
Erweiterung, Anderung oder Erneuerung.

(9) Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2027 gilt die Rechtsfolge des § 35 Absatz 4 Satz 1 fiir
Vorhaben entsprechend, die der Unterbringung von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden
dienen, wenn das Vorhaben im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit nach § 30
Absatz 1 oder § 34 zu beurteilenden bebauten Flachen innerhalb des Siedlungsbereichs
erfolgen soll.

(18) ' Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2027 kann in Gewerbegebieten (§ 8 der
Baunutzungsverordnung, auch in Verbindung mit § 34 Absatz 2) fur
Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinfte oder sonstige Unterkiinfte fiir
Fliichtlinge oder Asylbegehrende von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit
werden, wenn an dem Standort Anlagen fur soziale Zwecke als Ausnahme zugelassen



werden konnen oder allgemein zulassig sind und die Abweichung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. 2 § 36 gilt entsprechend.

(11) ' Soweit in den Baugebieten nach den §§ 2 bis 8 der Baunutzungsverordnung (auch in
Verbindung mit § 34 Absatz 2) Anlagen fiir soziale Zwecke als Ausnahme zugelassen
werden konnen, gilt § 31 Absatz 1 mit der Ma3gabe, dass Anlagen fiir soziale Zwecke, die
der Unterbringung und weiteren Versorgung von Fliichtlingen und Asylbegehrenden dienen,
dort bis zum Ablauf des 31. Dezember 2027 in der Regel zugelassen werden sollen. 2 Satz 1
gilt entsprechend fiir in libergeleiteten Planen festgesetzte Baugebiete, die den in Satz 1
genannten Baugebieten vergleichbar sind.

(12) ' Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2027 kann fiir die auf langstens drei Jahre zu

befristende

1. Errichtung mobiler Unterkiinfte fir Flichtlinge oder Asylbegehrende,

2. Nutzungsanderung zulassigerweise errichteter baulicher Anlagen in Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten nach den §§ 8 bis 11 der
Baunutzungsverordnung (auch in Verbindung mit § 34 Absatz 2) in
Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinfte oder sonstige Unterkiinfte fiir
Fliichtlinge oder Asylbegehrende

von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden, wenn die Befreiung auch unter
Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. 2 Die in
Satz 1 genannte Frist von drei Jahren kann bei Vorliegen der dort genannten
Befreiungsvoraussetzungen um weitere drei Jahre verlangert werden, langstens jedoch bis
zum Ablauf des 31. Dezember 2030. 3 Sofern die Frist bereits abgelaufen ist, gilt Satz 1
auch fir die auf drei Jahre, langstens jedoch bis zum Ablauf des 31. Dezember 2030 zu
befristende Fortsetzung der zuvor ausgelibten Nutzung einer bestehenden baulichen
Anlage entsprechend. 4 § 36 gilt entsprechend.

(13) ' Im AuBenbereich (§_35) gilt unbeschadet des Absatzes 9 bis zum Ablauf des 31.

Dezember 2027 die Rechtsfolge des § 35 Absatz 4 Satz 1 entsprechend fur

1.  die auf langstens drei Jahre zu befristende Errichtung mobiler Unterkiinfte fiir
Fliichtlinge oder Asylbegehrende,

2. die Nutzungsanderung zulassigerweise errichteter baulicher Anlagen, auch wenn
deren bisherige Nutzung aufgegeben wurde, in Aufnahmeeinrichtungen,
Gemeinschaftsunterkiinfte oder sonstige Unterkiinfte fiir Flichtlinge oder
Asylbegehrende, einschlieBlich einer erforderlichen Erneuerung oder Erweiterung.

2 Die in Satz 1 Nummer 1 genannte Frist von drei Jahren kann um weitere drei Jahre,
langstens jedoch bis zum Ablauf des 31. Dezember 2030 verlangert werden; fir die
Verliangerung gilt die Rechtsfolge des § 35 Absatz 4 Satz 1 entsprechend. 3 Sofern die Frist
bereits abgelaufen ist, gilt auch fir die Entscheidung lber die auf drei Jahre, langstens
jedoch bis zum Ablauf des 31. Dezember 2030 zu befristende erneute Zulassigkeit einer
bereits errichteten mobilen Unterkunft fur Flichtlinge oder Asylbegehrende die Rechtsfolge



des § 35 Absatz 4 Satz 1 entsprechend. 4 Fiir Vorhaben nach Satz 1 gilt § 35 Absatz 5 Satz
2 Halbsatz 1 und Satz 3 entsprechend. ® Wird zum Zeitpunkt einer Nutzungsanderung nach
Satz 1 Nummer 2 eine Nutzung zulassigerweise ausgelibt, kann diese im Anschluss wieder
aufgenommen werden; im Ubrigen gelten fiir eine nachfolgende Nutzungsianderung die
allgemeinen Regeln. ® Die Riickbauverpflichtung nach Satz 4 entfillt, wenn eine nach Satz 5
zulassige Nutzung aufgenommen wird oder wenn sich die Zulassigkeit der nachfolgenden
Nutzung aus § 30 Absatz 1, 2 oder § 33 ergibt. 7 Die Sicherstellung der
Riickbauverpflichtung nach Satz 4 in entsprechender Anwendung des § 35 Absatz 5 Satz 3
ist nicht erforderlich, wenn Vorhabentrager ein Land oder eine Gemeinde ist.

(13a) Von den Absatzen 8 bis 13 darf nur Gebrauch gemacht werden, soweit dringend
bendtigte Unterkiinfte im Gebiet der Gemeinde, in der sie entstehen sollen, nicht oder
nicht rechtzeitig bereitgestellt werden konnen.

(14) ' Soweit auch bei Anwendung der Absitze 8 bis 13 dringend benétigte
Unterkunftsmoglichkeiten im Gebiet der Gemeinde, in der sie entstehen sollen, nicht oder
nicht rechtzeitig bereitgestellt werden konnen, kann bei Aufnahmeeinrichtungen,
Gemeinschaftsunterkiinften oder sonstigen Unterkiinften fur Flichtlinge oder
Asylbegehrende bis zum Ablauf des 31. Dezember 2027 von den Vorschriften dieses
Gesetzbuchs oder den aufgrund dieses Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften in
erforderlichem Umfang abgewichen werden. 2 Zustandig ist die héhere
Verwaltungsbehdrde. 3 Die Gemeinde ist anzuhéren; diese Anhdrung tritt auch an die Stelle
des in § 14 Absatz 2 Satz 2 vorgesehenen Einvernehmens. 4 Satz 3 findet keine
Anwendung, wenn Vorhabentrdger die Gemeinde oder in deren Auftrag ein Dritter ist. ° Fiir
Vorhaben nach Satz 1 gilt § 35 Absatz 5 Satz 2 erster Halbsatz und Satz 3 entsprechend. ®
Absatz 13 Satz 5 gilt entsprechend. 7 Die Riickbauverpflichtung nach Satz 5 entfallt, wenn
eine nach Satz 6 zulassige Nutzung aufgenommen wird oder wenn sich die Zulassigkeit der
nachfolgenden Nutzung aus § 30 Absatz 1, 2 oder § 33 ergibt. & Die Sicherstellung der
Riickbauverpflichtung nach Satz 5 in entsprechender Anwendung des § 35 Absatz 5 Satz 3
ist nicht erforderlich, wenn Vorhabentrager ein Land oder eine Gemeinde ist. ¥ Wenn
Vorhabentrager ein Land oder in dessen Auftrag ein Dritter ist, gilt § 37 Absatz 3
entsprechend; im Ubrigen findet § 37 bis zum Ablauf des 31. Dezember 2027 auf Vorhaben
nach Satz 1 keine Anwendung.

(15) In Verfahren zur Genehmigung von baulichen Anlagen, die der Unterbringung von
Fluchtlingen oder Asylbegehrenden dienen, gilt bis zum Ablauf des 31. Dezember 2027 das
Einvernehmen abweichend von § 36 Absatz 2 Satz 2 (auch in Verbindung mit Absatz 10
Satz 2 und Absatz 12 Satz 2) als erteilt, wenn es nicht innerhalb eines Monats verweigert
wird.

(16) Bei Vorhaben nach den Absatzen 9 und 13 sowie bei Vorhaben nach Absatz 14 im
AuBenbereich gilt § 18 Absatz 3 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes bis zum Ablauf des
31. Dezember 2027 entsprechend.



(17) Die Befristung bis zum Ablauf des 31. Dezember 2027 in den Absatzen 8 bis 13 sowie
14 bis 16 bezieht sich nicht auf die Geltungsdauer einer Genehmigung, sondern auf den
Zeitraum, bis zu dessen Ende im bauaufsichtlichen Zulassungsverfahren von den
Vorschriften Gebrauch gemacht werden kann.

§ 246a Uberschwemmungsgebiete, iiberschwemmungsgefihrdete
Gebiete #246a#

Anlasslich der Neubekanntmachung eines Flachennutzungsplans nach § 6 Absatz 6 sollen
die in § 5 Absatz 4a bezeichneten Gebiete nach MaBgabe dieser Bestimmung
nachrichtlich ibernommen und vermerkt werden.

§ 246b Sonderregelungen fiir Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke im
Zuge der COVID-19-Pandemie #246b#

(1) ' Soweit Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke zur Versorgung von Personen, die sich mit
dem Coronavirus SARS-CoV-2 infiziert haben oder moglicherweise infiziert haben oder die
gegen das Coronavirus SARS-CoV-2 geimpft oder auf dieses getestet werden sollen, im
Gebiet der Gemeinde, in der sie im Wege der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen entstehen sollen, nicht oder nicht rechtzeitig
bereitgestellt werden konnen, kann bei der Zulassung dieser Vorhaben bis zum Ablauf des
31. Dezember 2022 von den Vorschriften dieses Gesetzbuchs oder den aufgrund dieses
Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften in erforderlichem Umfang, erforderlichenfalls auch
befristet, unter der Voraussetzung abgewichen werden, dass Vorhabentrager der Bund, ein
Land, ein Landkreis oder eine Gemeinde oder ein im Auftrag eines der Vorgenannten
tatiger Dritter ist. 2 Zustandig ist die héhere Verwaltungsbehorde. 3 Die Gemeinde ist
anzuhoren; diese Anhorung tritt auch an die Stelle des in § 14 Absatz 2 Satz 2
vorgesehenen Einvernehmens. 4 Satz 3 findet keine Anwendung, wenn Vorhabentriger die
Gemeinde oder in deren Auftrag ein Dritter ist. ® Fiir Vorhaben nach Satz 1 gilt § 35 Absatz
5 Satz 2 erster Halbsatz und Satz 3 entsprechend. ® § 246 Absatz 13 Satz 5 gilt
entsprechend auch bei zwischenzeitlichen Nutzungsanderungen zu Anlagen fur
gesundheitliche Zwecke nach Satz 1.7 Die Riickbauverpflichtung nach Satz 5 entfallt, wenn
eine nach Satz 6 zulassige Nutzung aufgenommen wird oder wenn sich die Zulassigkeit der
nachfolgenden Nutzung aus § 30 Absatz 1, 2 oder § 33 ergibt. ® Die Sicherstellung der
Riickbauverpflichtung nach Satz 5 in entsprechender Anwendung des § 35 Absatz 5 Satz 3
ist nicht erforderlich, wenn Vorhabentrager der Bund, ein Land, ein Landkreis oder eine
Gemeinde ist. ? Wenn Vorhabentriager der Bund, ein Land, ein Landkreis oder ein im Auftrag
eines der Vorgenannten tatiger Dritter ist, gilt § 37 Absatz 3 entsprechend; im Ubrigen
findet §_37 bis zum Ablauf des 31. Dezember 2022 auf Vorhaben nach Satz 1 keine
Anwendung.

(2) In Verfahren zur Genehmigung von baulichen Anlagen im Sinne des Absatzes 1 Satz 1
gilt bis zum Ablauf des 31. Dezember 2022 das Einvernehmen abweichend von § 36 Absatz



2 Satz 2 als erteilt, wenn es nicht innerhalb eines Monats verweigert wird.

(3) Bei Vorhaben nach Absatz 1im AuBenbereich gilt § 18 Absatz 3 Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes bis zum Ablauf des 31. Dezember 2022 entsprechend.

(4) Die Befristung in Absatz 1 Satz 1 bezieht sich nicht auf die Geltungsdauer einer
Genehmigung, sondern auf den Zeitraum, bis zu dessen Ende im bauaufsichtlichen
Zulassungsverfahren von der Vorschrift Gebrauch gemacht werden kann.

§ 246c Abweichungen vom Baugesetzbuch fiir den Wiederaufbau im
Katastrophenfall; Verordnungsermachtigung #246c#

(1) ! Die Landesregierungen werden ermichtigt, durch Rechtsverordnung
Wiederaufbaugebiete zu bestimmen. 2 Ein Wiederaufbaugebiet ist ein Gebiet, in dem ein
Katastrophenfall zu einer so erheblichen Schadigung oder unmittelbaren Gefahrdung der
Bausubstanz nicht nur einzelner baulicher Anlagen gefiihrt hat, dass zum Zwecke der
Katastrophenbewaltigung eine oder mehrere der in Absatz 2 aufgefiihrten Abweichungen
von den Vorschriften dieses Gesetzbuchs oder von den auf Grund dieses Gesetzbuchs
erlassenen Vorschriften erforderlich sind.

(2) In der Rechtsverordnung kann vorgesehen werden, dass

1. zugunsten eines Vorhabens im Wiederaufbaugebiet oder in einer benachbarten
Gemeinde, das die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung einer dringend
benotigten baulichen Anlage oder Infrastruktureinrichtung zum Inhalt hat,
vorubergehend von den §§ 29 bis 35 abgewichen werden kann, wenn diese oder
vergleichbare Anlagen oder Einrichtungen bei Anwendung der genannten Vorschriften
im Gebiet der Gemeinde, in der sie entstehen sollen, nicht oder nicht rechtzeitig zur
Verfligung gestellt werden konnten; erganzend sind die Voraussetzungen des
Absatzes 4 zu beachten;

2. durch die Katastrophe zerstorte oder beschadigte Gebaude oder Gebaudeteile im
Einvernehmen mit der fiir die jeweilige Katastrophenvorsorge zustandigen Behorde

a) an gleicher Stelle in angepasster Weise oder,

b) wenn dies unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist, geringfligig vom bisherigen Standort versetzt in gleicher
oder angepasster Weise

abweichend von den §§ 29 bis 35 wiederaufgebaut oder instand gesetzt werden
konnen, um so zukunftige Schadigungen durch Katastrophenfalle zu vermeiden oder
zu mindern;

3.  bei der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von Bauleitplénen zur Neuausweisung
oder Umplanung von Baugebieten in einer Gemeinde mit einem Wiederaufbaugebiet
oder in einer benachbarten Gemeinde Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im Sinne des § 1a
Absatz 3 als ausgeglichen gelten, wenn im Wiederaufbaugebiet Flachen im Umfang



der neu ausgewiesenen zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung entsiegelt werden und die Durchfiihrung der Entsiegelung in
geeigneter Weise sichergestellt ist;

4. fir Bebauungsplane im Sinne der Nummer 3 das beschleunigte Verfahren mit einer
Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 genutzt werden kann,
wenn in dem Plan auch bei entsprechender Anwendung des § 13a Absatz 1 Satz 3
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung
oder eine Grof3e der Grundflache von weniger als 70 000 Quadratmetern festgesetzt
wird und das beschleunigte Verfahren nicht gemai § 13a Absatz 1 Satz 4 und 5
ausgeschlossen ist; die zusammenfassenden Erklarungen nach § 6a Absatz 1 und §
10a Absatz 1 sind entgegen § 13 Absatz 3 jedoch beizufligen; bei der Vorpriifung des
Einzelfalls ist zu berlicksichtigen, inwieweit Umweltauswirkungen durch die
Entsiegelung nach Nummer 3 ausgeglichen werden;

5. eine Ersatzzahlung entsprechend § 15 Absatz 6 des Bundesnaturschutzgesetzes
geleistet werden kann, wenn ein Ausgleich nach § 1a Absatz 3 wegen der
Erfordernisse der Katastrophenbewaltigung nicht oder nicht rechtzeitig moglich ist;
dies gilt nur, soweit nicht von den Regelungen in den Nummern 3 und 4 Gebrauch
gemacht wurde.

(3) ' Bei dem Erlass der Rechtsverordnung sind relevante Umweltinformationen sowie
Erkenntnisse und MaBnahmen zum Katastrophenschutz und zur Katastrophenvorsorge zu
berilicksichtigen, soweit sie bei dem flir die Erarbeitung der Verordnung zustandigen
Landesressort vorliegen. 2 Offentlich-rechtliche Vorgaben auBerhalb dieses Gesetzbuchs,
insbesondere die baulichen Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
in § 78 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie die Vorschriften des Bauordnungsrechts der
Lander, bleiben unberiihrt.

(4) ' Wird ein Vorhaben nach Absatz 2 Nummer 1 abweichend von den §§_29 bis 35
zugelassen, ist die Geltungsdauer der Genehmigung auf hochstens fiinf Jahre zu befristen.
2 Die Genehmigung kann innerhalb der Geltungsdauer der Rechtsverordnung fiir hdchstens
fiinf Jahre neu erteilt werden. 3 § 35 Absatz 5 Satz 2 erster Halbsatz und Satz 3 gilt
entsprechend. 4 Bei Vorhaben im AuBenbereich gilt § 18 Absatz 3 Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes entsprechend.

(5) ' Wird ein Vorhaben nach Absatz 2 Nummer 1 oder Nummer 2 abweichend von den §§
29 bis 35 zugelassen, ist § 36 mit der Ma3gabe anzuwenden, dass das Einvernehmen nur
dann aus den sich aus den §§ 31, 33 bis 35 ergebenden Griinden versagt werden kann,
wenn die stiadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets beeintrachtigt wiirde. 2
Abweichend von § 36 Absatz 2 Satz 2 gilt das Einvernehmen als erteilt, wenn es nicht
innerhalb eines Monats verweigert wird.

(6) ! Eine Rechtsverordnung nach Absatz 1 kann nur innerhalb von zwei Jahren nach Eintritt
des Katastrophenfalls erstmals in Kraft gesetzt werden. 2 Ihre Geltungsdauer ist auf



hochstens ein Jahr nach dem Kabinettsbeschluss zu befristen; sie kann unter den
Voraussetzungen des Absatzes 1 jeweils um hdchstens ein Jahr verlangert werden. 3
Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen nach Absatz 2 Nummer 3 bis 5 konnen
nach AuBerkrafttreten der Verordnung unter Anwendung der Sonderregelungen
abgeschlossen werden, wenn die Planunterlagen wahrend der Geltungsdauer der
Verordnung geman § 3 Absatz 2 im Internet veroffentlicht wurden.

(7) ' In den ersten sechs Monaten nach Eintritt des Katastrophenfalls kann die
Baugenehmigungsbehorde mit Zustimmung der hoheren Verwaltungsbehorde im Gebiet
der von der Katastrophe betroffenen Gemeinde sowie in benachbarten Gemeinden bei der
Zulassung von Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 Nummer 1 und unter den dort genannten
weiteren Voraussetzungen von den §§ 29 bis 35 voriibergehend abweichen, wenn eine
Rechtsverordnung nach den Absatzen 1 und 2 Nummer 1 nicht ergangen ist. 2 Die Absatze
4 und 5 sind entsprechend anzuwenden.

§ 246d Sonderregelungen fiir Biogasanlagen #246d#

(1) ' Vor dem 1. September 2022 errichtete Anlagen zur Erzeugung von Biogas im Sinne des
§ 35 Absatz 1 Nummer 6 sind bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 abweichend von § 35
Absatz 1 Nummer 6 Buchstabe a, b und d auch dann bauplanungsrechtlich zulassig, wenn
die Biogasproduktion erhoht wird und die Biomasse liberwiegend aus dem Betrieb oder
uberwiegend aus diesem und aus weniger als 50 Kilometer entfernten Betrieben nach § 35
Absatz 1 Nummer 1, 2 oder 4 stammt, soweit Letzterer Tierhaltung betreibt. 2 Zu den in Satz
1 genannten Betrieben nach § 35 Absatz 1 Nummer 4 zahlen auch solche, die dem
Anwendungsbereich des § 245a Absatz 5 Satz 1 oder 2 unterfallen.

(2) Von § 35 Absatz 1 Nummer 6 werden bis zum 31. Dezember 2028 auch Vorhaben
erfasst, die der energetischen Nutzung von Biomasse im Rahmen eines am 1. Januar 2024
bestehenden Tierhaltung betreibenden gewerblichen Betriebes dienen, der auf Grundlage
der vor dem 20. September 2013 geltenden Fassung des § 35 Absatz 1 Nummer 4
zugelassen worden ist.

(3) Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2028 gilt § 35 Absatz 1 Nummer 6 Buchstabe b mit
der MaBgabe, dass die Biomasse zusatzlich auch aus zulassigerweise errichteten und am 1.
Januar 2024 bestehenden, weniger als 50 Kilometer entfernten Betrieben aller Art
stammen kann, soweit es sich um Biomasse handelt, die in diesen Betrieben als Reststoff
anfallt.

(4) Im AuBenbereich ist unbeschadet des § 35 Absatz 1 bis zum Ablauf des 31. Dezember
2028 ein Vorhaben zulassig, das

1.  der Aufbereitung von Biogas zu Biomethan einschlieBlich des Anschlusses an das
offentliche Versorgungsnetz dient, oder

2.  als Blockheizkraftwerk der Erzeugung von Strom einschlief3lich dessen Einspeisung in
das offentliche Netz sowie der Erzeugung von Warme zur Einspeisung in ein



bestehendes lokales Warmenetz oder zur Warmeversorgung von zulassigerweise
errichteten Gebauden in raumlicher Nahe zum Vorhaben dient,

wenn das Vorhaben in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit einer am 1. Januar
2024 bestehenden, zulassigerweise nach § 35 Absatz 1 Nummer 6 errichteten Anlage steht
und keine groBere Grundflache in Anspruch nimmt als diese Anlage und wenn das
verwendete Biogas aus dieser Anlage oder aus nahegelegenen Anlagen nach § 35 Absatz 1
Nummer 6 stammt.

(5) ! Die Befristung in den Absatzen 1 bis 4 bezieht sich nicht auf die Geltungsdauer einer
Genehmigung, sondern auf den Zeitraum, bis zu dessen Ende bei der zustandigen Behorde
ein Antrag eingegangen ist. 2 Die Anderung einer Anlage, die nach einem der Absatze 1 bis
4 zugelassen worden ist, ist nach dem 31. Dezember 2028 nach demselben Absatz
zuldssig, wenn durch die Anderung die Grundflidche oder Hohe der Anlage nicht oder nur
insoweit vergroBert wird, als dies zur Erfiillung rechtlicher Anforderungen an die Anlage
erforderlich ist.

§ 246e Befristete Sonderregelung fiir den Wohnungsbau #246e#

(1) ' Mit Zustimmung der Gemeinde kann bis zum Ablauf des 31. Dezember 2030 von den
Vorschriften dieses Gesetzbuchs oder den aufgrund dieses Gesetzbuchs erlassenen
Vorschriften abgewichen werden, wenn die Abweichung unter Wiirdigung nachbarlicher
Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist und einem der folgenden Vorhaben
dient:

1.  der Errichtung Wohnzwecken dienender Gebaude,

2. der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung zulissigerweise errichteter Gebaude,
wenn hierdurch neue Wohnungen geschaffen oder vorhandener Wohnraum wieder
nutzbar wird, oder

3. der Nutzungsanderung zulassigerweise errichteter baulicher Anlagen zu
Wohnzwecken, einschlieBlich einer erforderlichen Anderung oder Erneuerung.

2 Hat eine Abweichung fiir Vorhaben im AuBenbereich oder eine Abweichung von
Bebauungsplanen nach Uberschlagiger Priifung voraussichtlich zusatzliche erhebliche
Umweltauswirkungen, ist eine Strategische Umweltprifung nach den §§ 38 bis 46 des
Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren. 3 Bei Vorhaben nach den
Nummern 18.7 und 18.8 der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
bleibt die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung oder einer
allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls unberihrt.

(2) Fur die Zustimmung der Gemeinde nach Absatz 1 Satz 1 gilt § 36a entsprechend.

(3) ' Im AuBenbereich sind die Absatze 1 und 2 nur auf Vorhaben anzuwenden, die im
raumlichen Zusammenhang mit Flachen stehen, die nach § 30 Absatz 1, Absatz 2 oder § 34



zu beurteilen sind. 2 § 18 Absatz 2 Satz 2 und Absatz 3 Satz 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes ist anzuwenden.

(4) Die Befristung nach Absatz 1 Satz 1 bezieht sich nicht auf die Geltungsdauer einer
Genehmigung, sondern auf den Zeitraum, bis zu dessen Ende im bauaufsichtlichen
Verfahren von der Vorschrift Gebrauch gemacht werden kann.

(5) Wird ein Vorhaben nach Absatz 1 zugelassen, konnen in entsprechender Anwendung der
Absatze 1 bis 4 auch zugelassen werden:

1.  den Bediirfnissen der Bewohner dienende Anlagen fir kulturelle, gesundheitliche und
soziale Zwecke,

2. Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner dienen.

§ 247 Sonderregelungen fiir Berlin als Hauptstadt der Bundesrepublik
Deutschland #247#

(1) Bei der Aufstellung von Bauleitplanen und sonstigen Satzungen nach diesem
Gesetzbuch soll in der Abwagung den Belangen, die sich aus der Entwicklung Berlins als
Hauptstadt Deutschlands ergeben, und den Erfordernissen der Verfassungsorgane des
Bundes fiir die Wahrnehmung ihrer Aufgabe besonders Rechnung getragen werden.

(2) Die Belange und Erfordernisse nach Absatz 1 werden zwischen Bund und Berlin in einem
Gemeinsamen Ausschuss erortert.

(3) " Kommt es in dem Ausschuss zu keiner Ubereinstimmung, kénnen die
Verfassungsorgane des Bundes ihre Erfordernisse eigenstandig feststellen; sie haben dabei
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung Berlins zu beriicksichtigen. 2 Die Bauleitpline
und sonstigen Satzungen nach diesem Gesetzbuch sind so anzupassen, dass den
festgestellten Erfordernissen in geeigneter Weise Rechnung getragen wird.

(4) Haben die Verfassungsorgane des Bundes Erfordernisse nach Absatz 3 Satz 1
festgestellt und ist zu deren Verwirklichung die Aufstellung eines Bauleitplans oder einer
sonstigen Satzung nach diesem Gesetzbuch geboten, soll der Bauleitplan oder die Satzung
aufgestellt werden.

(5) (weggefallen)
(6) (weggefallen)

(7) Die Entwicklung der Parlaments- und Regierungsbereiche in Berlin entspricht den Zielen
und Zwecken einer stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme nach § 165 Absatz 2.

(8) 1 Ist im Rahmen von Genehmigungs-, Zustimmungs- oder sonstigen Verfahren fiir
Vorhaben der Verfassungsorgane des Bundes Ermessen auszuiiben oder sind Abwagungen
oder Beurteilungen vorzunehmen, sind die von den Verfassungsorganen des Bundes
entsprechend Absatz 3 festgestellten Erfordernisse mit dem ihnen nach dem Grundgesetz
zukommenden Gewicht zu beriicksichtigen. ? Absatz 2 ist entsprechend anzuwenden.



§ 248 Sonderregelung zur sparsamen und effizienten Nutzung von
Energie #24s#

1In Gebieten mit Bebauungspladnen oder Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2
oder 3 sind bei MaBnahmen an bestehenden Gebauden zum Zwecke der
Energieeinsparung geringfiigige Abweichungen von dem festgesetzten Maf der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der liberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, soweit dies mit
nachbarlichen Interessen und baukulturellen Belangen vereinbar ist. 2 Satz 1 gilt
entsprechend fiir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und
AuBenwandflachen. 3 In den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen gelten die Sitze 1 und
2 entsprechend fiir Abweichungen vom Erfordernis des Einfligens in die Eigenart der
naheren Umgebung (§_34 Absatz 1 Satz 1).

§ 249 Sonderregelungen fiir Windenergieanlagen an Land #249#

(1) §.35 Absatz 3 Satz 3 ist auf Vorhaben nach § 35 Absatz 1 Nummer 5, die der
Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie dienen, nicht anzuwenden.

(2) ' Wurde das Erreichen eines in der Anlage des Windenergieflichenbedarfsgesetzes
bezeichneten Flachenbeitragswerts des Landes geman § 5 Absatz 1 oder Absatz 2 des
Windenergieflachenbedarfsgesetzes festgestellt, kann auBerhalb der Windenergiegebiete
gemafn § 2 Nummer 1 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes ein in Absatz 1 genanntes
Vorhaben nur ausnahmsweise nach § 35 Absatz 2 zugelassen werden, wenn
ausgeschlossen ist, dass die in § 35 Absatz 3 Satz 1 Nummer 5 genannten Belange oder
das Orts- und Landschaftsbild beriihrt sind. 2 Hat ein Land gemaB § 3 Absatz 2 Satz 1
Nummer 2 oder Satz 2 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes regionale oder kommunale
Teilflachenziele bestimmt und wird deren Erreichen gemafn § 5 Absatz 1 oder Absatz 2 des
Windenergieflachenbedarfsgesetzes festgestellt, gilt die Rechtsfolge des Satzes 1 fir das
Gebiet der jeweiligen Region oder Gemeinde. 3 Der Eintritt der Rechtsfolge der Satze 1 und
2 ist gesetzliche Folge der Feststellung.

(3) Die Rechtsfolge des Absatzes 2 gilt bis zum Ablauf des 31. Dezember 2030 nicht fr
Vorhaben im Sinne des § 16b Absatz 1 und 2 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBL. I S. 1274; 20211 S. 123), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBL. I S. 4458) geandert worden
ist, es sei denn, das Vorhaben soll in einem Natura 2000-Gebiet im Sinne des § 7 Absatz 1
Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBL. I S. 3908) geandert worden ist,
oder in einem Naturschutzgebiet im Sinne des § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes
verwirklicht werden.

(4) Die Feststellung des Erreichens eines Flachenbeitragswerts oder Teilflachenziels steht
der Ausweisung zusatzlicher Flachen fiir Vorhaben nach § 35 Absatz 1 Nummer 5, die der
Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie dienen, nicht entgegen.



(5) ' Der nach § 3 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 oder Nummer 2 des
Windenergieflachenbedarfsgesetzes jeweils zustandige Planungstrager ist bei der
Ausweisung von Windenergiegebieten gemai § 2 Nummer 1 des
Windenergieflachenbedarfsgesetzes an entgegenstehende Ziele der Raumordnung oder
entgegenstehende Darstellungen in Flachennutzungsplanen nicht gebunden, soweit dies
erforderlich ist, um den Flachenbeitragswert im Sinne des § 3 Absatz 1 des
Windenergieflachenbedarfsgesetzes oder ein daraus abgeleitetes Teilflachenziel zu
erreichen. 2 Wurden Windenergiegebiete unter Anwendung von Satz 1 ausgewiesen,
entfallen innerhalb dieser Gebiete die entsprechenden Bindungen auch im
Zulassungsverfahren.

(6) ' Die Ausweisung von Windenergiegebieten gemaR § 2 Nummer 1 des
Windenergieflachenbedarfsgesetzes erfolgt nach den fiir die jeweiligen Planungsebenen
geltenden Vorschriften fiir Gebietsausweisungen. 2 Fiir die Rechtswirksamkeit des Plans ist
es hingegen unbeachtlich, ob und welche sonstigen Flachen im Planungsraum fir die
Ausweisung von Windenergiegebieten geeignet sind.

(6a) ' In dem Plan kann bestimmt werden, dass Vorhaben zur Speicherung von Strom oder

Warme mit Ausnahme von Vorhaben zur Speicherung von Warme mit Bohrung ins Erdreich,

ebenfalls als Vorhaben nach § 35 Absatz 1 Nummer 5 gelten, wenn sie

1. weder planfeststellungs- noch plangenehmigungsbediirftig sind und

2. im raumlich-funktionalen Zusammenhang stehen mit einer Anlage, die der
Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie dient, und gegeniber dieser
Anlage eine dienende Funktion aufweisen.

2 Die Art und das MaR der Vorhaben nach Satz 1 kdnnen im Plan niher bestimmt werden.

(7) 1 Sobald und solange nach Ablauf des jeweiligen Stichtages gemaB § 3 Absatz 1 Satz 2

des Windenergieflachenbedarfsgesetzes weder der Flachenbeitragswert nach Spalte 1 oder

Spalte 2 der Anlage zum Windenergieflachenbedarfsgesetz noch ein daraus abgeleitetes

Teilflachenziel nach § 3 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 oder Satz 2 des

Windenergieflachenbedarfsgesetzes erreicht wird,

1.  entfallt die Rechtsfolge des Absatzes 2 und

2. konnen Darstellungen in Flachennutzungsplanen, Ziele der Raumordnung sowie
sonstige MaBnahmen der Landesplanung einem Vorhaben nach §_35 Absatz 1

Nummer 5, das der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie dient,
nicht entgegengehalten werden.

2 Landesgesetze nach Absatz 9 Satz 1 und 4 sind nicht mehr anzuwenden, wenn gemaR § 5
Absatz 3 Satz 2 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes festgestellt wurde, dass ein Land
den Nachweis geman § 3 Absatz 3 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes bis zum Ablauf
des 30. November 2024 nicht erbracht hat oder wenn der Flachenbeitragswert nach Spalte
1 oder Spalte 2 der Anlage zum Windenergieflachenbedarfsgesetz zum jeweiligen Stichtag
nicht erreicht wird.



(8) ' Nach § 9 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 kann auch festgesetzt werden, dass die im
Bebauungsplan festgesetzten Windenergieanlagen nur zulassig sind, wenn sichergestellt
ist, dass nach der Errichtung der im Bebauungsplan festgesetzten Windenergieanlagen
andere im Bebauungsplan bezeichnete Windenergieanlagen innerhalb einer im
Bebauungsplan zu bestimmenden angemessenen Frist zuriickgebaut werden. 2 Die
Standorte der zuriickzubauenden Windenergieanlagen konnen auch auBBerhalb des
Bebauungsplangebiets oder auBerhalb des Gemeindegebiets liegen. 2 Darstellungen im
Flachennutzungsplan konnen mit Bestimmungen entsprechend den Satzen 1 und 2 mit
Wirkung fur die Zulassigkeit der Windenergieanlagen nach § 35 Absatz 1 Nummer 5
verbunden sein.

(9) ! Die Lander kdnnen durch Landesgesetze bestimmen, dass § 35 Absatz 1 Nummer 5
auf Vorhaben, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie dienen, nur
Anwendung findet, wenn sie bestimmte Mindestabstande zu den im Landesgesetz
bezeichneten zuldssigen baulichen Nutzungen zu Wohnzwecken einhalten. 2 Ein
Mindestabstand nach Satz 1 darf hochstens 1 900 Meter von der Mitte des MastfuBes der
Windenergieanlage bis zur nachstgelegenen im Landesgesetz bezeichneten baulichen
Nutzung zu Wohnzwecken betragen. 3 Die weiteren Einzelheiten, insbesondere zur
Abstandsfestlegung, sind in den Landesgesetzen nach Satz 1 zu regeln. 4 Auf der Grundlage
dieses Absatzes in der bis zum 14. August 2020 oder bis zum 1. Februar 2023 geltenden
Fassung erlassene Landesgesetze gelten fort; sie konnen geandert werden, sofern die
wesentlichen Elemente der in dem fortgeltenden Landesgesetz enthaltenen Regelung
beibehalten werden. ® In den Landesgesetzen nach den Satzen 1 und 4 ist zu regeln, dass
die Mindestabstande nicht auf Flachen in Windenergiegebieten geman § 2 Nummer 1 des
Windenergieflachenbedarfsgesetzes anzuwenden sind. ® Fiir Landesgesetze nach Satz 4 ist
dies bis zum Ablauf des 31. Mai 2023 zu regeln.

(10) ! Der offentliche Belang einer optisch bedrangenden Wirkung steht einem Vorhaben
nach § 35 Absatz 1 Nummer 5, das der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der
Windenergie dient, in der Regel nicht entgegen, wenn der Abstand von der Mitte des
MastfuBes der Windenergieanlage bis zu einer zulassigen baulichen Nutzung zu
Wohnzwecken mindestens der zweifachen Hohe der Windenergieanlage entspricht. 2 Hohe
im Sinne des Satzes 1 ist die Nabenhohe zuziiglich Radius des Rotors.

§ 249a Sonderregelung fiir Vorhaben zur Herstellung oder Speicherung
von Wasserstoff aus erneuerbaren Energien #249a#

(1) Ein Vorhaben, das der Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff dient und in einem
raumlich-funktionalen Zusammenhang mit einer Anlage zur Erforschung, Entwicklung oder
Nutzung der Windenergie nach § 35 Absatz 1 Nummer 5 steht, gilt unter den in Absatz 4
genannten weiteren Voraussetzungen ebenfalls als Vorhaben nach § 35 Absatz 1 Nummer
5.



(2) Ein Vorhaben, das der Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff dient und in einem
raumlich-funktionalen Zusammenhang mit einer Anlage zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie nach § 35 Absatz 1 Nummer 8 Buchstabe b oder Nummer 9 steht, gilt
unter den in Absatz 4 genannten weiteren Voraussetzungen ebenfalls als Vorhaben nach §
35 Absatz 1 Nummer 8 Buchstabe b oder Nummer 9.

(3) Ein Vorhaben, das der Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff dient, ist unter den
in den Absatzen 4 und 5 genannten weiteren Voraussetzungen im AuBBenbereich auch dann
zulassig, wenn es im unmittelbar an eine vorhandene Anlage zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie anschlieBenden AuBBenbereich verwirklicht werden soll und der dieser
Anlage zugrunde liegende Bebauungsplan vor dem 1. Januar 2023 offentlich ausgelegt
worden ist.

(4) Ein Vorhaben ist nach den Absatzen 1 bis 3 nur zulassig, wenn

1.  durch technische Vorkehrungen sichergestellt ist, dass der Wasserstoff ausschlief3lich
aus dem Strom der in Absatz 1, 2 oder 3 genannten Anlage oder erganzend dazu aus
dem Strom sonstiger Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien erzeugt wird,

2. die GroBe der Grundflache der zum Vorhaben gehorenden baulichen Anlagen 100
Quadratmeter und der Hohenunterschied zwischen der Gelandeoberflache im Mittel
und dem hochsten Punkt der baulichen Anlagen 3,5 Meter nicht liberschreitet,

3. diein Absatz 1, 2 oder 3 genannte Anlage oder die sonstigen Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien nach Nummer 1 nicht bereits mit einem anderen Vorhaben zur
Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff verbunden sind und

4. die Kapazitat des Wasserstoffspeichers, sofern das Vorhaben einen solchen umfasst,
die in der Spalte 4 zu der Zeile 2.44 der Stoffliste in Anhang I der Storfall-Verordnung
genannte Mengenschwelle flir Wasserstoff nicht erreicht.

(5) ' Ein Vorhaben ist nach Absatz 3 nur zuldssig, wenn erganzend zu den in Absatz 4
genannten Voraussetzungen
1.  dem Vorhaben o6ffentliche Belange im Sinne des § 35 Absatz 3 nicht entgegenstehen
und das Vorhaben den Zielen der Raumordnung entsprechend §_35 Absatz 3 Satz 2
nicht widerspricht,
die ausreichende ErschlieBung des Vorhabens gesichert ist und
die Voraussetzungen des § 35 Absatz 5 Satz 2 erster Halbsatz und Satz 3 gegeben
sind.

2 § 36 ist entsprechend anzuwenden.

§ 249b Verordnungsermachtigungen zum Ausbau der erneuerbaren
Energien in Abbaubereichen des Braunkohletagebaus #2490#

(1) ' Die Landesregierungen werden ermachtigt, durch Rechtsverordnung zu bestimmen,
dass fir die Entscheidung liber die Zulassigkeit eines Vorhabens nach § 35 Absatz 1
Nummer 5, das der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie dient,



innerhalb des Abbaubereichs eines Braunkohlen- oder Sanierungsplans folgende

MaBgaben gelten, die Zuldssigkeitsvoraussetzungen im Ubrigen aber unberiihrt bleiben:

1. Darstellungen in Flachennutzungsplanen und Ziele der Raumordnung stehen dem
genannten Vorhaben nicht entgegen; die Rekultivierungsziele nach dem Braunkohlen-
oder Sanierungsplan sind aber angemessen zu berlicksichtigen und

2. das Vorhaben soll die bergbaulichen Tatigkeiten nicht erheblich beeintrachtigen.

2 Der Geltungsbereich der Rechtsverordnung kann auf bestimmte Teile eines

Abbaubereichs beschrinkt werden. 3 Die Rechtsfolge des § 249 Absatz 2 Satz 1 und 2 tritt
im Geltungsbereich der Rechtsverordnung nicht ein.

(2) ' Die Landesregierungen werden ermachtigt, durch Rechtsverordnung zu bestimmen,
dass ein Vorhaben zur Nutzung solarer Strahlungsenergie innerhalb des Abbaubereichs
eines Braunkohlen- oder Sanierungsplans dann zulassig ist, wenn

1.  offentliche Belange dem Vorhaben nicht entgegenstehen, wobei jedoch Darstellungen
in Flachennutzungsplanen und Ziele der Raumordnung dem Vorhaben nicht
entgegenstehen, die Rekultivierungsziele nach dem Braunkohlen- oder
Sanierungsplan aber angemessen zu berlicksichtigen sind,

2. die ausreichende ErschlieBung des Vorhabens gesichert ist,

3. das Vorhaben die bergbaulichen Tatigkeiten nicht erheblich beeintrachtigt und
die Voraussetzungen des § 35 Absatz 5 Satz 2 erster Halbsatz und Satz 3 gegeben
sind.

2 Der Geltungsbereich der Rechtsverordnung kann auf bestimmte Teile eines
Abbaubereichs beschrankt werden. 3 Im Geltungsbereich der Rechtsverordnung ist § 36
bei der Entscheidung liber die Zulassigkeit eines Vorhabens nach Satz 1 entsprechend
anzuwenden.

§ 249c Beschleunigungsgebiete fiir die Windenergie an Land #249c#

(1) Werden im Flachennutzungsplan Windenergiegebiete geman § 2 Nummer 1 des
Windenergieflachenbedarfsgesetzes dargestellt, sind diese vorbehaltlich des Absatzes 2
zugleich als Beschleunigungsgebiete fiir die Windenergie an Land darzustellen.

(2) ' Soweit das Windenergiegebiet in einem der folgenden Gebiete liegt, ist die

Darstellung als Beschleunigungsgebiet ausgeschlossen:

1. Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Nationalparke oder Kern- und Pflegezonen
von Biospharenreservaten nach dem Bundesnaturschutzgesetz oder

2. Gebiete mit landesweit bedeutendem Vorkommen mindestens einer durch den
Ausbau der Windenergie betroffenen europaischen Vogelart nach § 7 Absatz 2
Nummer 12 des Bundesnaturschutzgesetzes, einer in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrten Art oder einer Art, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 Nummer 2 des Bundesnaturschutzgesetzes aufgefiihrt ist; diese Gebiete



konnen auf der Grundlage von vorhandenen Daten zu bekannten Artvorkommen oder
zu besonders geeigneten Lebensraumen ermittelt werden.

2 Eine in Satz 1 Nummer 2 genannte Art ist betroffen, wenn durch den Ausbau der
Windenergie VerstoRe gegen § 44 Absatz 1 Nummer 1 bis 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes zu erwarten sind. 3 Besonders geeignete Lebensraume sind
insbesondere die Lebensraumtypen nach Anhang I der Richtlinie 92/43/EWG, die fir durch
den Ausbau der Windenergie betroffene Arten als Habitate geeignet sind.

(3) ' Bei der Darstellung der Beschleunigungsgebiete sind geeignete Regeln fiir wirksame

MinderungsmafRBnahmen fiir die Errichtung und den Betrieb von Anlagen und ihrem

Netzanschluss darzustellen, um in der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 ermittelte

mogliche negative Umweltauswirkungen zu vermeiden oder, falls dies nicht moglich ist,

erheblich zu verringern. 2 Abweichend von § 2 Absatz 4 und der Anlage 1 sind

Umweltauswirkungen nach Satz 1 nur Auswirkungen auf

1.  die Erhaltungsziele nach § 7 Absatz 1 Nummer 9 des Bundesnaturschutzgesetzes,

2. europaische Vogelarten nach § 7 Absatz 2 Nummer 12 des
Bundesnaturschutzgesetzes, in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten oder Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes aufgefiihrt sind, und

3. die Bewirtschaftungsziele nach § 27 des Wasserhaushaltsgesetzes.

3 Die Darstellung von Regeln fiir MinderungsmaBnahmen kann entsprechend der Anlage 3
erfolgen.

(4) Die Lander konnen durch Landesgesetz bestimmen, dass es abweichend von Absatz 1
Satz 1im Ermessen der Gemeinde steht, zusatzliche Windenergiegebiete als
Beschleunigungsgebiete darzustellen, sobald und solange der Flachenbeitragswert nach
der Anlage Spalte 2 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes oder das jeweilige daraus
abgeleitete Teilflachenziel nach § 3 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 oder Satz 2 des
Windenergieflachenbedarfsgesetzes erreicht ist.

(5) ' In einer Rechtsverordnung nach § 249b Absatz 1 kdnnen Flachen im Geltungsbereich

zu Beschleunigungsgebieten fiir die Windenergie an Land erklart werden. 2 Die Absitze 2
und 3 sind entsprechend anzuwenden.

(6) Eine Verletzung der Anforderungen der Absatze 1 bis 3 und 5 an die Ausweisung von
Beschleunigungsgebieten ist flir die Rechtswirksamkeit des Windenergiegebiets im
Ubrigen unbeachtlich.

§ 250 Bildung von Wohnungseigentum in Gebieten mit angespannten
Wohnungsmarkten #250#

(1) ' Sofern Gebiete mit angespannten Wohnungsmarkten im Sinne von § 201a Satz 3 und 4
vorliegen und diese Gebiete nach Satz 3 bestimmt sind, bedarf bei Wohngebauden, die




bereits am Tag des erstmaligen Inkrafttretens einer Rechtsverordnung nach Satz 3
bestanden, die Begriindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum nach §
1 des Wohnungseigentumsgesetzes der Genehmigung. 2 Das Genehmigungserfordernis
nach Satz 1 gilt nicht fiir Flachen, auf denen zusatzlicher Wohnraum geschaffen wird, oder
wenn sich in dem Wohngebaude nicht mehr als fiinf Wohnungen befinden. 3 Die
Landesregierungen werden ermachtigt, die Gebiete nach Satz 1 durch Rechtsverordnung zu
bestimmen, die spatestens mit Ablauf des 31. Dezember 2030 aufBer Kraft treten muss. 4
Sie muss begriindet werden. ® Aus der Begriindung muss sich ergeben, auf Grund welcher
Tatsachen ein Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt im Einzelfall vorliegt. ® In
der Rechtsverordnung nach Satz 3 kann eine von Satz 2 abweichende Anzahl an
Wohnungen bestimmt werden; diese Anzahl kann zwischen drei und 15 liegen.

(2) ! Zustandig fiir die Genehmigung ist die von der Landesregierung bestimmte Stelle. 2
§ 173 Absatz 3 gilt entsprechend.

(3) ' Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn

1. das Grundstiick zu einem Nachlass gehort und Wohnungseigentum oder Teileigentum
zugunsten von Miterben oder Vermachtnisnehmern begriindet werden soll,

2. das Wohnungseigentum oder Teileigentum zur eigenen Nutzung an
Familienangehorige des Eigentiimers verauBert werden soll,

3. das Wohnungseigentum oder Teileigentum zur eigenen Nutzung an mindestens zwei
Drittel der Mieter verauf3ert werden soll,

4. auch unter Beriicksichtigung des Allgemeinwohls ein Absehen von der Begriindung
von Wohnungseigentum oder Teileigentum nicht mehr zumutbar ist oder

5. ohne die Genehmigung Anspriiche Dritter auf Ubertragung von Wohnungseigentum
oder Teileigentum nicht erflillt werden konnen, zu deren Sicherung vor dem
Wirksamwerden des Genehmigungsvorbehalts eine Vormerkung im Grundbuch
eingetragen ist.

2 In der Genehmigung kann bestimmt werden, dass auch die VerduBerung von
Wohnungseigentum oder Teileigentum der Genehmigung entsprechend Satz 1 Nummer 1
bis 3 bedarf. * Diese Genehmigungspflicht ist in das Wohnungs- oder
Teileigentumsgrundbuch einzutragen; die Eintragung erfolgt auf Ersuchen der nach Absatz
2 Satz 1 zustandigen Stelle. 4 Die Genehmigungspflicht erlischt mit AuBerkrafttreten der
Verordnung nach Absatz 1 Satz 3.

(4) ' Unbeschadet des Absatzes 3 darf eine Genehmigung nur versagt werden, wenn dies
fiir die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit Mietwohnraum erforderlich ist. 2
Unter der Voraussetzung von Satz 1 kann die Genehmigung mit einer Auflage erteilt
werden.

(5) ' Bei einem Grundstiick, das im Geltungsbereich einer Rechtsverordnung nach Absatz 1
Satz 3 liegt, darf das Grundbuchamt die Eintragungen in das Grundbuch nur vornehmen,



wenn ihm die Genehmigung oder das Nichtbestehen der Genehmigungspflicht
nachgewiesen ist. 2 Mit der Eintragung gilt die Genehmigung als erteilt.

(6) ' Der Genehmigung nach Absatz 1 Satz 1 bedarf ferner

1.  die Begriindung der in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes
bezeichneten Rechte,

2. die Begriindung von Bruchteilseigentum nach § 1008 des Biirgerlichen Gesetzbuchs
an Grundstiicken mit Wohngebauden, wenn zugleich nach § 1010 Absatz 1 des
Birgerlichen Gesetzbuchs im Grundbuch als Belastung eingetragen werden soll, dass
Raume einem oder mehreren Miteigentiimern zur ausschlieBlichen Benutzung
zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist, sowie

3. bei bestehendem Bruchteilseigentum nach § 1008 des Biirgerlichen Gesetzbuchs an
Grundstlicken mit Wohngebauden eine im Grundbuch als Belastung einzutragende
Regelung nach § 1010 Absatz 1 des Birgerlichen Gesetzbuchs, wonach Raume einem
oder mehreren Miteigentiimern zur ausschlieBBlichen Benutzung zugewiesen sind und
die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist.

2 Die Bestimmungen der Absatze 2 bis 5 gelten sinngemaB.

(7) ! Diese Vorschrift geht im raumlichen Anwendungsbereich von Rechtsverordnungen
nach Absatz 1 Satz 3 den Rechtsverordnungen nach § 172 Absatz 1 Satz 4 vor. 2 Satz 1

findet keine Anwendung, wenn nach Absatz 1 Satz 2 und 6 keine Genehmigungspflicht
besteht.

Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c)
(Fundstelle: BGBL. I 2017, 3720 — 3721)

Der Umweltbericht nach § 2 Absatz 4 und § 2a Satz 2 Nummer 2 hat folgende Bestandteile:
1. Eine Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans,
einschlieBlich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben
Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben;

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans
berlicksichtigt wurden;

2. eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu gehoren folgende
Angaben:

a) eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der



c)

Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht

uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei

Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem

Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfligbaren

Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschatzt werden

kann;

eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung; hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die moglichen erheblichen

Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf

die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben,

unter anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant
einschlieBlich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die
nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von
Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und
Verwertung,

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Berilicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art
und Ausmaf3 der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen
indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen,
mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven
und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die
Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten
Umweltschutzzielen Rechnung tragen;

eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert



oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante
UberwachungsmafBnahmen. 2 In dieser Beschreibung ist zu erldutern, inwieweit
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert,
verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als auch die
Betriebsphase abzudecken ist;

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlicksichtigen sind, und die
Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl;

e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j; zur Vermeidung von Mehrfachpriifungen konnen die
vorhandenen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Priifungen genutzt
werden; soweit angemessen, sollte diese Beschreibung MaBnahmen zur
Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die
Bereitschafts- und vorgesehenen BekampfungsmaBnahmen fiir derartige
Krisenfalle erfassen;

zusatzliche Angaben:

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische
Lucken oder fehlende Kenntnisse,

b) eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt,

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben
nach dieser Anlage,

d) eine Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden.

Anlage 2 (zu § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2)

(Fundstelle: BGBL. I 2017, 3722)

Nachstehende Kriterien sind anzuwenden, soweit auf Anlage 2 Bezug genommen wird.

1.

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

1.1 das Ausmaf3, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 35 Absatz 3 des
Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitspriifung setzt;

1.2 das Ausmaf3, in dem der Bebauungsplan andere Pliane und Programme beeinflusst;

13 die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung umweltbezogener, einschlieBlich

gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die Forderung der
nachhaltigen Entwicklung;




14 die fir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlieB3lich
gesundheitsbezogener Probleme;

15 die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchfiihrung nationaler und europaischer
Umweltvorschriften.

2. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen;

2.2 den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen;

2.3 die Risiken fiir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei
Unfallen);

2.4 | den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen;

2.5 | die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund der
besonderen natiirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitat der Bodennutzung
des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von
Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten;

2.6 |folgende Gebiete:

2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.2 | Naturschutzgebiete geman § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.3 | Nationalparke geman § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.4 | Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaf den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.5 | gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.6 | Wasserschutzgebiete geman § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete
gemaB § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete
geman § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

2.6.7 | Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits liberschritten sind,

2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2
Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes,

2.6.9 | in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehorde als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind.

Anlage 3 (zu § 249c Absatz 3 Satz 3)
Darstellung von geeigneten Regeln fiir wirksame




MinderungsmaBnahmen durch die Gemeinde
(Fundstelle: BGBL. 2025 I Nr. 189, S. 10 - 12)

Als Regeln fiir MinderungsmafBnahmen bestimmt die Gemeinde fiir das jeweilige
Beschleunigungsgebiet und unter Berlicksichtigung der dort zu erwartenden
Umweltauswirkungen, welche Arten von MinderungsmafBnahmen regelmaniig oder
anlassbezogen durchzufiihren oder zu priifen sind.

1 Hat die Gemeinde auf der Grundlage der nach Nummer 1.3 ermittelten
Umweltauswirkungen die einschlagigen Kategorien von MinderungsmaBnahmen aus den
Kategorien I1.1 bis I1.2 ausgewahlt und der Zulassungsbehorde aufgegeben, hieraus
projektbezogene MinderungsmafBnahmen zu entwickeln, werden die Verpflichtungen in §
249c Absatz 3 damit erfiillt. 2 Die Anwendung der Anlage 3 ist fiir die Gemeinden nicht
verbindlich; sie konnen auch abweichende Konzepte zur Aufstellung von Regeln fir
MinderungsmafRBnahmen anwenden.

I. Kriterien fiir die Darstellung von geeigneten Regeln fiir wirksame
MinderungsmaBnahmen

Die Gemeinde richtet die Regeln an den folgenden Kriterien nach Artikel 15¢c Absatz 1
Unterabsatz 2 der Richtlinie (EU) 2018/2001 in der Fassung vom 17. Mai 2024 aus:

1.1 Besonderheiten des jeweiligen Beschleunigungsgebietes

1 Die Besonderheiten des jeweiligen Beschleunigungsgebietes werden auf der Grundlage
aller vorhandenen umweltbezogenen Daten einschlieBlich der Ergebnisse der Priifung nach
§ 1a Absatz 4, sofern diese durchzufiihren ist, sowie der Priifung nach § 2 Absatz 4
bestimmt; dies sind die Priifungsergebnisse bezogen auf die Windenergiegebiete, die den
darzustellenden Beschleunigungsgebieten zugrunde liegen. 2 Auf die Bestandsaufnahme
im Umweltbericht auf der Grundlage der Anlage 1 Nummer 2 Buchstabe a kann Bezug
genommen werden. 3 Neben bedeutenden Artvorkommen sind die vorhandenen Biotope
und deren Wertigkeit, die Habitatausstattung sowie der 6kologische Zustand oder das
okologische Potenzial eines oberirdischen Gewassers zu beriicksichtigen.

1.2 Art der vorrangigen Erneuerbare-Energien-Technologie

Art der Erneuerbare-Energien-Technologien, fiir die ein Beschleunigungsgebiet
ausgewiesen wird, sind die Windenergie an Land sowie die auf der Grundlage von § 249
Absatz 6a im Plan bestimmten zulassigen Anlagen zur Speicherung von Strom oder Warme,
jeweils einschlieBlich der zulassigen Nebenanlagen, insbesondere ihres Netzanschlusses.

1.3 Ermittelte Umweltauswirkungen

Bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen sind zu beriicksichtigen:

a) die Kriterien nach den Nummern I.1 und 1.2,

b) die Prognose im Umweltbericht auf der Grundlage der Anlage 1 Nummer 2 Buchstabe
b,



c) die technologiebezogenen, nicht vorhabenbezogenen Wirkfaktoren von Windenergie,
die Konfliktintensitat sowie die Wirksamkeit der potenziellen MinderungsmafBnahmen
und

d) die Sensibilitat und die naturschutzfachliche Bedeutung der betroffenen besonders
geschitzten Arten unter Berlicksichtigung des Erhaltungszustands und des
Gefahrdungsgrads sowie der besonders geeigneten Lebensraume dieser Arten.

1.4 Auflistung moéglicher Umweltauswirkungen

Mogliche Umweltauswirkungen sind:

a) baubedingte Beeintrachtigungen der boden- und geholzbriitenden europaischen
Vogelarten und Arten, die im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind,
insbesondere der Fledermause,

b) Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
europaischen Vogelarten und Arten, die im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrt sind (§ 44 Absatz 1 Nummer 3 des Bundesnaturschutzgesetzes),

c) bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen auf Rastgebiete, Kolonien,
Schlafplatzgemeinschaften oder sonstige Ansammlungen stérungsempfindlicher
europaischer Vogelarten (§ 44 Absatz 1 Nummer 2 des Bundesnaturschutzgesetzes),
d) erhebliche Beeintrachtigung eines in der Nahe des Beschleunigungsgebiets
gelegenen Natura 2000-Gebiets (§ 34 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes),
e) Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand oder das okologische Potenzial eines
oberirdischen Gewassers (§ 27 des Wasserhaushaltsgesetzes),
f)  betriebsbedingte Totung oder Verletzung von Vorkommen kollisionsgefahrdeter
europaischer Vogelarten und Arten, die im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrt sind, insbesondere von
aa) kollisionsgefahrdeten Brutvogelarten als Einzelbrutpaaren nach der Anlage 1
Abschnitt 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 44 Absatz 1 Nummer 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes),

bb) kollisionsgefahrdeten Brutvogelarten in Kolonien, Schlafplatzgemeinschaften
oder sonstigen Ansammlungen (§ 44 Absatz 1 Nummer 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes),

cc) Fledermausarten (§ 44 Absatz 1 Nummer 1 des Bundesnaturschutzgesetzes),

g) betriebsbedingte Storung von europaischen Vogelarten und Arten, die im Anhang IV
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind, einschlieBlich Fledermausen (§ 44 Absatz 1
Nummer 2 des Bundesnaturschutzgesetzes).

1I1. 2 Darstellung der geeigneten Regeln fir wirksame MinderungsmaBnahmen

Die Gemeinde hat fir das jeweilige Beschleunigungsgebiet Regeln fiir
MinderungsmafBnahmen auf Basis der Kriterien nach Nummer I darzustellen.



1 Als Regeln fiir MinderungsmaBnahmen kann die Gemeinde Kategorien von
MinderungsmafBnahmen sowie Beispiele fir in Betracht kommende MalBBnahmen darstellen.
2 Bei dieser Darstellung kann die planaufstellende Behérde insbesondere Bezug nehmen
auf

a) die Darlegungen im Umweltbericht auf der Grundlage von Anlage 1 Nummer 2
Buchstabe c und d,

b) den nachfolgenden, nicht abschlieBenden Katalog von Kategorien von
MinderungsmafBnahmen einschlieBlich der allgemeinen Beispiele fiir MaBnahmen.

I1.1 Kategorien von MinderungsmaBnahmen fiir Windenergieanlagen
a) baubedingte MinderungsmafBnahmen, insbesondere
aa) Okologische Baubegleitung und zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung,
bb) Schutzzaune fiir Amphibien und Reptilien,
cc) SchutzmaBnahmen in Anlehnung an vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen zur
dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion (CEF-MaBnahmen) wie
Fledermauskasten;

b) anlagenbedingte MinderungsmafBnahmen;
c) betriebsbedingte MinderungsmafBnahmen, insbesondere

aa) SchutzmaBnahmen nach Anlage 1 Abschnitt 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
fur kollisionsgefahrdete Brutvogelarten als Einzelbrutpaare,

bb) SchutzmaBnahmen in Anlehnung an Anlage 1 Abschnitt 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes fiir kollisionsgefahrdete Brutvogelarten in Kolonien,
Schlafplatzgemeinschaften oder sonstigen Ansammlungen.

I1.2 Kategorien von MinderungsmaBnahmen fiir im Plan bestimmte zuldssige
Anlagen zur Speicherung von Strom oder Warme und Nebenanlagen
a) baubedingte MaBBnahmen, insbesondere

aa) Okologische Baubegleitung und zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung,

bb) Vermeidung der Inanspruchnahme sensibler Bereiche wie gesetzlich geschiitzter
Biotope nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes,

cc) boden- und grundwasserschonender und riickstandsloser Ruckbau;

b) anlagenbedingte MaBnahmen, insbesondere
aa) Begrenzung der maximal versiegelten Flache,
bb) Integration von standortangepassten Typen von Biotopelementen,
cc) Dachbegriinung,

dd) Sicherstellung, dass bei thermischer Beeinflussung des Grundwassers und von
Oberflachengewassern diese gering gehalten wird;

c) betriebsbedingte MaBnahmen, insbesondere Pflegekonzept zur Forderung und
Entwicklung autochthoner, standorttypischer, artenreicher Pflanzengesellschaften.
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